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Styrelsen for Brf Bryggaren, med site i UPPSALA, far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2016-07-01 —2017-06-30. Uppgifter inom parentes avser fregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens findamal #r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 7 vaningar med totalt 19 bostadsritter.

Den totala boytan 4r 1.776 kvm. [ fastigheten finns ocksé 3 hyresritislokaler med en total uthyrningsbar
ytaom 193 kvm.

Ligenhetsfordelning:

3st 1 rum och kokvra
2 st 2 rum och kokvra
4 st 2 rum och kék

5 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kék
1st 6 rum och kisk
Fastighetsforsakring

Fastigheten dr fullvirdeférsdkrad hos Trygg-Hansa. I syfie att A ett heltéckande forsikringsskydd for
alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsrittstilliggsforsikring i
anslutning till fastighetsforsdkringen i Trygg-Hansa.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 34 140 000 kr, varav byggnadsvirdet 4 20 698 000 kr och markvirde 13 442 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.
Fastighetsskotseln och lokalvarden har ombesdrjts av PD Miljovardsservice.

Avsittning till vitre fond

[ enlighet med fSreningens stadgar skall avsittning till yttre fastighetsunderhall géiras med 65 000 kr,
vilket motsvarar 0,3 % av fastighetens byggnadskostnad.

Foreningens fastighetslan

Féreningens fastighetslan uppgick den 30 juni 2017 till 16 940 000 kronor 1&nevillkoren framgar av
tilldggsupplysningarna,
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstdmma i 5 december 2016 haft fljande sammansittning;
Jarl Westin Ledamot

Ola Magnusson Ledamot

Inhie Yang Ledamot

Ingegerd Edselius Ledamot

Oskar Hornell Ledamot

Alf Wallén Suppleant

David Thoringen Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit tre protokollférda sammantraden.
Inget arvode har utgatt till styrelsen under &ret.

Revisorer

Eva Andersson Dverstorp Ordinarie

Folkesson R4dd & Revision AB

Linda Sandler Suppleant
Folkesson Rid & Revision AB

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Inga vidsentliga hindelser har skett under &ret.

Medlemsinformation
Foreningen hade 2017-06-30 25 medlemmar frdelade pa 19 ligenheter.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrittsforeningen var vid rets utging uppltna. Under éret har 2
overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016/17
Nettoomsittning 1526
Resultat efter finansiella poster 76
Soliditet (%) 42
Lén per kvm bostadsyta, tkr 9538
Genomsnittlig drsavgift, kr/kvm 557

Nettoomsattning

2015/16
1514

3

42
9538
549

2014/15
1 496
-206

41

10 101
549

2013/14
1476
-118

4]
10115
536

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f8re extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av fSreningens fastighet.

Arsavrifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fordndring av eget kapital

Inbetalda Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid érets
ingdng 7927373 3953000
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 7927373 3953 000

Underhalls
fond

812 045

65 000

877 045

Balanserat

resultat

-136 875

-62 041

-198 916

Arets

resultat

2959

-2 959
76 360

76 360
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2012/13
1463
221

41

10 135
524

Totalt

12 558 502

0
76 360

12 634 862
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Forslag till bebandling av ansamlad forlust
Styrelsen fSreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -198 916

arets vinst 76 360
-122 556

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 65 000

i ny rikning &verfores -187 556
-122 556

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Réirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rarelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2016-07-01
-2017-06-30

1525774
12
1525786

-508 422
-137 188
-297 782
-1 033 392

492 394

1994

-418 028

-416 034

76 360

76 360

s

2015-87-01
-2016-06-30

1513 852
7
1513 859

-639 393
-131 126
-289 486
-1 060 005

453 854

175
-451070
-450 895

2959

2959
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra 1angfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-06-30

28 806 096
36954
28 843 050

51 800
51 800
28 894 850

1233
608 707
39 540
649 480

300 000
300 000
949 480

29 844 330
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2016-06-30

29 095 582
0
29 095 582

51 800
51 800
29 147 382

0

481 579
38 476
520 055

100 000
100 000
620 055

29 767 437
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiicter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-06-30

11 880 373
877 045
12 757 418

-198 916
76 360
-122 556
12 634 862

16 940 000
16 940 000

35161
3557
11233
219 517
269 468

29 844 330
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2016-06-30

11 880 373
812 045
12 692 418

-136 875
2959

-133 916
12 558 502

16 940 000
16 940 000

34 227
2 667
17 644
214 397
268 935

29 767 437
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2016-07-01

-2017-06-30

Arsavgifter 989 250

Hyror lokaler 293 836

P-plats och garage 236 088

Ovriga objekt 6 600

1525774

Not 3 Driftskostnader

2016-07-01

-2017-06-30

Fastighetsskdotsel 56 504
Stidkostnader 20 686
Hyra av entrémattor 8248
Hisservice/besiktning 14 471
Reparationer 40511
Hissreparationer 0
Trédgérd och utemilj6 1482
Planerat underhéll 0
Fastighetsel 89 006
Uppvirmning 217599
Vatten och avlopp 67 391
Avfallshantering 19 468
Fors8kringskostnader 29784
Sjélvrisker 0
Kabel-tv 25819
F&rbrukningsinventarier 49032
Foérbrukningsmaterial 3422
598 423
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2015-07-01
-2016-06-30

974 640
282 724
249 888
6 600
1513 852

2015-07-01
~2016-06-30

45 871
23012
7 873
12 801
69 768
17 294
0
22118
84 918
204 173
62 616
20 080
26 610
7100
25187
8516
1456
639 393
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Porto
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2016-07-01
-2017-06-30

37400
24 985
3900
1200
11785
44 628
2000

11289
0

0

137 187

2017-06-30

21 516 008
21 516 008

-2120 426
-286 486
-2 409 912

9700 000
9 700 000

28 806 096
20 698 000

13 442 000
34 140 000
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2015-07-01
-2016-06-30

37 400
24 092
2907
1180
13 537
45 249
2000
3150
0
1024
588
131 127

2016-06-30

21516 008
21516 008

-1 830 940
-289 486
-2 120 426

9 700 000
9 700 000

29 095 582
20 698 000

13 442 000
34 140 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-06-30

45250
45250

-8 296
-8 296

36 954

2017-06-30
1711

606 996
608 707

2017-06-30
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2016-06-30

2016-06-30
1698

479 881
481 579

2016-06-30

Fastum UBC, forvaltningsarvode
Trygg-Hansa forsékringspremie
Returpappercentralen

Com Hem

Uppsala Vatten, avfall

Uppsala Vatten, vatten

Relita

PD Miljovardsservice, trappstid

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,48
Stadshypotek 3,62
Stadshypotek 3,62
Stadshypotek 2,15

Datum for
ranteéindring

2020-09-30
2018-09-30
2018-09-30
2019-09-30

15177
7697
3717
6 506
1210
5234

39 541

Lénebelopp
2017-06-30
5000000
3960 000
1980 000

6 000 000
16 940 000

11704
6 693
3717
6 404
1006
3913
1 645
3394

38476

Linebelopp
2016-06-30
5000000

3 560 000

1 980 000

6 000 000
16 940 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2017-06-30 2016-06-30
Rintekostnader 36942 36 942
Revision 12 000 12 000
Fastighetsel 7353 6 061
Fjarrvarme 9345 7925
Trappstéd 1743
Forutbetalda avgifter och hyror 152 134 151 468

219 517 214 396

Not 11 Stiillda siikerheter

2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar 23 834 250 23 834 250

23 834250 23 834 250

Uppsz‘l/lla den i‘i/q % (X5

Oscar Hérnell

Ola Mag@ﬁ

]nge dse 1us

., 28T

Min revisionsberittelse har ldmnats

Eva Anderﬁl DVW

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Bryggaren
Org.nr. 716422-6412

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Bryggaren for rikenskapséret 2016-07-01 — 2017-
06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2017 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdimman faststaller resultatrkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Anditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och lindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f3r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s r tillimpligt, om forhillanden som kan péverka forméigan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m4l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

FOLKESSON
Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontrolt.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for aft uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fOr den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

N

N T
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfott en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bryggaren for rikenskapséret 2016-07-01 -- 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
fOreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och fGreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* fOretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande o detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersaggningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlulinte &r forenligt med bostadsriittslagen.

FOLKESSON
Sidad(9)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

9 ;
Uppsala den ! A & zo1t

Eva Andggon%D\f‘:s:/c\@/77

Aulktoriserad revisor
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