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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN:

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas forvaltningsberittelse.

Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat- och ba-
lansrikning med tillhdrande notforteckning, som i siff-
ror visar verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rikningen. Forvaltningsberittelsen talar om verksam-
hetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, ut-
fort underhall under aret, avgifter, dgarforhéllanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under 4ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen.
Aven forvintad framtida utveckling belyses kort i for-
valtningsberittelsen.

RESULTATRAKNINGEN:

Visar vilka intéikter och kostnader féreningen har haft
under éret.

Intikter minus kostnader #r lika med arets Gverskott el-
ler underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s&
stort 6verskott som méjligt, utan istillet att anpassa in-
tikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sA att de técker de kostnader som forvin-
tas uppkomma samt amortering pa lan. Féreningsstdm-
man beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR:

Hér redovisas érets kostnad for nyttjandet av forening-
ens anldggningstillgdngar, d.v.s. byggnader och inven-
tarier.

Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens beddmda ekonomiska livsldngd och be-
lastar &rsresultatet med en kostnad som benémns av-
skrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den acku-
mulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pé de byggnader som
foreningen dger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:

Antingen intikter eller kostnader som inte &r en del av
den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av fas-
tighetens virde, rinteeftergifter, laneeftergifter och av-
sittning utdver plan till fond for yttre underhall.

BALANSRAKNINGEN:

Visar foreningens tillgdngar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovi-
sas dels anldggningstillgngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga avgiftsfordringar, kort-
fristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan
redovisas foreningens eget kapital, underhéllsfonder,
fastighetslén och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser,
upplatelseavgifter, fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat
fran tidigare ar (balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom for-
eningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r fore-
ningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Andra tillgingar 4n anliggningstillgangar. Omsétt-
ningstillgingar kan i allménhet omvandlas till kontanter
inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL):
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvand-
las till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER:

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst ef-
ter ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER:
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett &r,
t.ex. leverantdrsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL:
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta en underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska érliga avsdttningar
goras till en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller
att medel finns

for att trygga underhéllet av foreningens hus. Tillgodo-
havanden i fonder for yttre underhall redovisas i balans-
rdkningen under bundet eget kapital. Stadgarna reglerar
dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samt-
liga bostadsritters tillgodohavanden. Tillgodohavanden
i fonder for inre underhall redovisas pa skuldsidan i ba-
lansriikningen under kortfristiga skulder

STALLDA SAKERHETER:

Avser i foreningens fall de sdkerheter, pant-
brev/fastighetsinteckningar som l4mnats som sékerhet
for t.ex. erhallna lan.

EVENTUALFORPLIKTELSER:

Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort-
eller 1angfristig skuld eller avséttning. Kan vara bor-
gensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som fore-
ningsavgéld.

LIKVIDITET:

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfris-
tiga skulder (t.ex. vatten, el, 16ner, bransle). Likvidite-
ten erhélls genom att jimfora bostadsréttsforeningens
omsittnings-tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgingarna storre dn de kortfristiga skul-
derna, #r likviditeten tillfredsstillande.
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ARSREDOVISNING
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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2017-01-01 —2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Trollhéttan.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att frémja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en

langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har under aret antagit 2011 érs normalstadgar version 5 anpassning § 32 punkt 6
tillagd for HSB bostadsrittsforeningar.

Energideklaration &r utford enl. SFS 2006:985 och godkénd under &r 2010.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BFS 1996:56
utférdes och godkéndes ar 2015. Nésta besiktning skall ske enligt faststélld intervall &r 2019.
Rensning av imkanaler gjordes i samband med OVK.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Linsforsikringar. Gemensamt bostadsrittstillégg ingar.

Foreningens fastighet Silvertdrnan 1 &r belégen pa adresserna Kaggetorpsvigen 3-73, 77-123,
129-223 samt Ljungvigen 50-128 i Trollhdttan. Pa fastigheten finns 13 st bostadshus i 2 st
vaningar med 37 st uppgéngar. Huset fardigstilldes &r 1982. Darefter har planerat underhall

utforts.

Den totala bostadsytan uppgér till 14 098 kvm.

Foreningens 148 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

24 st 2 rum och kok, 68 st 3 rum och kdk samt 56 st 4 rum och kok.
I foreningen finns dven 148 st garage och 52 st bilplatser.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen inte genomfort nigra storre underhallsatgérder.

Arets kostnad for planerat underhall, 16pande reparationer och forsikringsdrenden
uppgick till 571 478 k.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under aret.

De nirmaste &ren planerar styrelsen for atgérder enligt underhéllsplanen:

2018 — Byte av sand pa lekplatserna

2019 — Byte av torkskép i tvéttstuga 1 och genomgéng av husgavlar samt fasader for ev.
ventilering och tétning.

2019 till 2020 — Byte av fonster (kommer ev. stricka sig till 2021).

Planerat underhall skall kostnadstickas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi
1 januari 2018 hojdes senast arsavgifterna med 2 %. Direfter #r den genomsnittliga

arsavgiften 675 kronor per kvm.

Foreningens banklén uppgér per bokslutsdagen till 35 091 416 kr.
I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit l4nen pa olika bindningstider.

Styrelsen har tagit beslut om budget f6r 2018.
Efter en avsittning till yttre fond med 2 000 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 16 000 kr, blir det ett budgeterat resultat efter fondavsittning pa 372 426 kr.

Foreningens ekonomi &r belastad av stora underhallsatgirder.

Nya Stadgar
Under &ret har pa tva stimmor beslutats att anta 2011 ars normalstadgar version 5 anpassning

§ 32 punkt 6 tillagd for HSB bostadsrittsforeningar.

Avtal

Féreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning.

Risto fastighetsservice avseende teknisk férvaltning.

Stols AB avseende lokalvérd.

HSB Nordvistra Gotaland avseende &rlig uppdatering av underhllsplanen
Affirsverket avseende fastighetsel.

Com Hem och Bredbandsbolaget avseende kabel-tv och internet.

NOKAS avseende bevakningstjénster och Servicehuset Vst avseende jourservice.
Anticimex avseende skadedjursbekdmpning och brandskydd.

Utegolv angdende snordjning.

YVVVVVYVYVY
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Aktiviteter
Vérstadning, arsstimma, hststddning, mote med nya medlemmar och adventskaffe.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 197 st (foregéende ar 197 st) medlemmar varav 196 st innehar
bostadsritt. En medlem utgdrs av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsrétt en 16st.

Under &ret har 10 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstamma holls den 2 maj 2017 med 38 st rostberittigade medlemmar nérva-
rande.

Extra foreningsstimma holls den 30 september 2017 for att ta det andra beslutet att anta nya
stadgar for foreningen. P4 stimman deltog med 11 st rostberittigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Falk ordforande

Anna Ostlund vice ordférande

Inger Henstrom sekreterare

Irena Moberg ledamot

Ulf Preuss ledamot

Mikael Hansson ledamot

Siv Persson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Lennart Falk, Mikael Hansson,
UIf Preuss och Inger Henstrom.

Styrelsen har under aret héllit 11 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lennart Falk, Irena Moberg, Inger Henstrom och

Anna Ostlund, tvé i forening.

Vicevird
Claes-Goran Hurtig t o m 2017-10-31 och Mikael Hansson fr o m 2017-11-01 har varit vice-

vird 1 bostadsrittsféreningen.

Revisor
Revisor har varit Asa Tapper med Elisabeth Dahlin som suppleant samt BoRevision AB, av

HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullmiktige har varit Inger Henstrom

med Lennart Falk som suppleant.
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Valberedningen har bestitt av Sonja Nystrém, sammankallande, samt Mikael Rintala och Ann

Rintala.

Studieorganisatior
Studieorganisator har varit Irena Moberg.

Miljosamordnare

Miljosamordnare har varit Clas-Géran Hurtig t o m 2017-10- 31.

Brandskyddsansvarig

Brandskyddsansvarig har varit Mikael Hansson.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Laneskuld kr/kvm

Soliditet %

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm
Fond for yttre underhall tkr

Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm

Férdandringar i eget kapital

2017
9301
2318
2 489
12
662
1935
137

2016
9075
-4 297
2627

649

142

2015
8799
-5201
2 547
16
630
498
142

2014
8 684
-2 333
2 609
24
624
5576
142

2013

8 682
-1535
2671
27
624
8288
142

Under &ret har eget kapital fordndrats enligt féljande (se d&ven not Forandring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  U-h fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 4231 400 0 0 2843 532 -4296 565

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 4296565 4296565
Reservering till yttre fond 1935000 -1935000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0

Arets resultat 2317516

Belopp vid arets slut 4231 400 0 1935000 -3388033 2317516
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterfol] ande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgéng framgér av efter-
foljande balansrikning med noter.

Avsittning till underhéllsfond enligt nedan foljer antagen budget.
Disposition ur underhllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till styrelsens forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 453 033
Arets resultat fore fondforéndring 2317516
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 935000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 0
Summa -1 070517
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1 935 000

Styrelsen foreslar foljande dispositioner till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -1 070 517

Tillsigg till resultatrikningen:

Arets resultat 2317516
Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -1 935000
Disposition underhéllsfond 0
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -1935000
Resultat efter fondforindring 382 516
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning Not 1 9 300 598 9 074 575
Sumima intakter 9 300 598 9 074 575
Driftskostnader Not 2 -4 858 443 -4 675 411
Underhéllskostnader Not 3 0 -6 421 301
Personalkostnader Not 4 -251 054 -305 172
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -890 000 -890 000
‘Summa rorelsekostnader -5999 497 -12291 884
Rorelseresultat 3 301102 -3 217 309
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1459 2 656
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -985 044 -1 081 913
Summa finansiella poster -983 585 -1 079 257
2317 516 -4 296 565

Arets resultat
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 39 025 000 39 915 000
39 025 000 39 915 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 39 025 500 39 915 500
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Kundfordringar Not 10 60 300
Ovriga fordringar Not 11 2 820 426 2 103 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 462 904 457 487
3283390 2 561 106
Kassa och bank 19 150 16 748
Summa omsattningstillgdngar 3 302 540 2577 854
42 328 040 42 493 354

Summa tillgdngar
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 231 400 4 231 400

Fond fér yttre underhall 1935 000 0
6 166 400 4 231 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 388 033 2 843 532

Arets resultat 2 317 516 -4 296 565
-1 070 517 -1 453 033

Summa eget kapital 5 095 883 2778 367

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 33 171 416 35171 416

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1920 000 1 869 996

Leverantorsskulder 367 913 727 088

§katteskulder 184 0

Ovriga skulder Not 15 749 844 731919

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1022 800 1214 568
4 060 741 4 543 571

Summa skulder 37 232 157 39 714 987

42 328 040 42 493 354

Summa Eget kapital och skulder
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NOTER

Redovisningsprinciper

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Byggnader
Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av

byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har

beddmts vara 44 ar.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
féreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Rrsavgifter 9327312 9 144 384
Hyror 122 800 90 853
Bortfall hyror -1700 0
Ovriga intékter 26 785 13 937
Bruttoomsattning 9 475 197 9249 174
Avsatt till inre fond -174 599 -174 599
9 300 598 9 074 575
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 736 209 689 576
Tv/datakostnader 278 626 196 047
Reparationer 571478 521 892
El 197 569 197 735
Uppvarmning 1 148 406 1165495
Vatten 542 501 528 191
Sophamtning 189 009 179 250
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 194 620 187 664
Medlemsavgifter 57 576 56 455
Forsakringar 178 615 174 675
Forvaltningsarvoden 201 672 196 364
Tomtrattsavgald 498 000 498 000
Ovriga driftskostnader 59 547 72 126
Ovriga kostnader 4615 11 941
4 858 443 4 675 411
Not3  Underhdllskostnader
Periodiskt underhall 0 6 421 301
0 6421 301
Not4  Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 114 600 125913
Vicevérdsarvode 37 142 31836
Revisorsarvode 3225 0
Léner och andra ersattningar 46 176 85 137
Sociala kostnader 49711 61 836
250 854 304722
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450
200 450
251 054 305172
Not 5 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader 890 000 890 000
890 000 890 000
[Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvéstra Gotaland ek. for. 1483 1485
Rénteintakter skattekonto -24 0
Ovriga ranteintakter 0 1171
1459 2 656
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [&ngfristiga skulder 985 044 1081913
985 044 1081913

10




<

Org Nr: 716409-7664

HSB - dir m3jligheterna bor
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna r 2061
Varde&r enligt taxeringsbeslut 1982
Anskaffnings- Ack. av- och Avskrivnings- Bokfort virde
virde nedskrivningar tid 2017-12-31
Ursprunglig byggnad 58 080 000 -18 165 000 1983-2061 39 025 000
58 080 000 -18 165 000 39 025 000
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 58 080 000 58 080 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 58 080 000 58 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -18 165 000 -17 275 000
Rrets avskrivningar -890 000 -890 000
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -19 055 000 -18 165 000
Bokfort varde 39 025 000 39 915 000
Taxeringsvérde for Silvertdrnan 1
Byggnad - bostéder 91 000 000 91 000 000
91 000 000 91 000 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde totalt 120 000 000 120 000 000
Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav. 55
En andel i HSB Nordvéstra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 60 300
60 300
Not 11 Ovriga fordringar ,
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 2 811543 2 087 640
Skattefordringar 0 6772
Skattekonto 8 883 8 907
B 2 820 426 2103 319
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 4 231 400 0 2 843 532 -4 296 565
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -4 296 565 4 296 565
Reservering till yttre fond -1 935 000
Tanspraktagande av yttre fond 0
Rrets resultat 2317516
Belopp vid drets slut 4 231 400 0 -3 388 033 2317 516

1
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Noter _ _ 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2756459299 3,77% 2022-11-25 11 280 000 320 000
Stadshypotek 387123 1,25% 2020-12-01 12 729 416 600 000
Handelsbanken 673060187 1,75% 2018-12-30 1000 000 1 000 000
Stadshypotek 350917 1,25% 2019-06-01 10 082 000 0
35091 416 1920 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33171 416
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25491 416
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 52 938 000 52 938 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 1920 000 1 869 996
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 795 1590
Arbetsgivaravgifter 833 868
Inre fond 748 216 729 461
749 844 731919
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 735 257 749 481
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter 287 543 465 087
1022800 1214 568
Trollhattan 22 ] /052018

2 M ) . @MJ\

Lennart Falk Anna Ostlund”
- _o /
Sl ilv O \/l«tj/\i» s(-«LL///
Irena Moberg y 4 UIf Preuss .'
| & [ g £
SN A il -
Siv Persson

Var revisionsberdttelse har 12—8; /s s 2018 avgivits betraffande denna drsredovisning

O
X /
)\sa Tapper ) W_QJ Len ru{?(
Av féreningen vald revisor oRevision AB, av HSB Riksforbund utgedd revisor

12

U Hom s

Inger Henstrom

WO\l k<

Mikael Hansson



Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Silvertérnan, org.nr. 716409-7664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Silvertérnan for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for at upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av freningens forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligi lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for HSB Brf Silvertéman for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér at
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfrbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r f6renligt med bostadsréttslagen.

Trollhdttan den ’2?/3 2018
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