1(12)

Brf Mandelkubben
Org nr 769630-3374

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2017
Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- foréndringar i eget kapital 8
- noter 9

Om inte annat sérsk ilt anges, redovisas alla belopp i krogy/



Brf Mandelkubben 2(12)
769630-3374

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mandelkubben har som @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet )
Foreningen forvirvade den 2016-06-07 Mandelkubben 2 Projekt AB som var Zgare av fastigheten Orebro
Mandelkubben 2. Fastigheten har ddrefter via transportkop éverforts frin Mandelkubben 2 Projekt AB till
foreningen.

Mandelkubben 2 Projekt AB har tecknat ett entreprenadkontrakt med SHH Bostadsproduktion AB 2015-04-
20 for uppforande av foreningens hus med 75 ligenheter.I foreningen finns ocksa 75 parkeringsplatser och
fyra gist/handikapparkeringar.

Enligt aktiedverlatelseavtalet ska slutlig reglering och faststillande av tilliggskopeskillningen ske 30 dagar
efter genomford slutbesiktning och erhéllet slutbevis frin kommunen. Entreprenaden godkindes vid
slutbesiktning 2017-05-24. Slutbesked erholls 2017-08-29.

Slutlig reglering genomfordes 2017-12-01. Nettingavtal mellan foreningen, SHH Bostadsproduktion AB,
SHH Bostadsutveckling AB och SHH Invest nr 23 AB triffades 2017-12-06 och féreningen har dirmed
reglerat sina mellanhavanden med entreprendren i sin helhet.

Fastigheten var under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Efter entreprenadtiden ir
fastigheten forsikrad hos Linsf6rsikringar Bergslagen.

Foreningen har tecknat avtal med Mark Fastighet Milardalen AB om ekonomisk och teknisk forvaltning
fr.o.m 2017-06-01. Forvaltningsavtalet 16per pé tva ar.

Kostnadskalkyl och ekonomisk plan
Kostnadskalkyl upprittades 2016-03-02 och foreningen erhéll tillstand att ta emot forskott 2016-04-07.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2017-03-10. Samtliga 75 ligenheter &r pd bokslutsdagen
2017-12-31 upplitna med bostadsritt.

Beriknat anskaffningsvirde enligt kostnadskalkyl uppgér till 147 735 000 kr vilket finansieras med
fastighetslan 61 500 000 kr och insatser 86 235 000 kr. Arsavgiften enligt kostnadskalkyl beriiknas uppgé
till 671 kr/kvm.

Styrelse

Karolina Eklow Suppleant 2016-04-14 - 2017-09-19

Ann-Louise Gustafsson Ledamot under perioden 2015-05-10 tv.

Nina Persson Ledamot under perioden 2016-04-14 - 2017-05-10
Joel Sandin Persson Ledamot under perioden 2016-04-14 - 2017-05-10
Anela Coso Suppleant fr.o.m 2017-09-19 tv.

Stefan Lilljebjorn Ledamot fr.o.m 2017-05-10 tv.

Hafiz Muhammad Umer Ledamot fr.o.m 2017-05-10 tv.

Yasin Yousefi Ledamot fr.o.m 2017-05-10 tv.

Zorica Petterson Ledamot fr.o.m 2017-05-10 tv.

David Wu Ledamot fr.o.m 2017-05-10 tv//
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Firmateckning sker av styrelsen, av tva ledaméter i forening eller av en ledamot i férening med suppleanten.
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

Ordinarie féreningsstimma holls 2017-05-10 med beslut om ny styrelse och om att anta nya stadgar.
Foreningen har haft tva extra foreningsstimmor under 2017 med beslut om att anta nya stadgar och ny
styrelse.

Stadgar och trivselregler

Foreningens stadgar registerades hos Bolagsverket 2017-06-13. Trivsel- och forhallningsregler avseende
bland annat kuldr pa fonstermarkiser och utbyggnation av uteplatser har tagits fram av styrelsen och
delgivits medlemmarna.

Foreningens skattemissiga status och latent skatteskuld
Foreningen var vid ingangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs.
foreningen var en odkta bostadsrittsforening under rikenskapséret.

Fastigheten har forvirvats via sk. paketering. Overlatelsen har skett till marknadsvirdet och det ir
styrelsens bedomning att négon latent skatteskuld ddrmed inte foreligger.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Sista inflyttningar skedde i augusti 2017 och byggnaderna kommer troligen att &sittas virdear 2017.
Bostadsldgenheterna ir befriade frin fastighetsavgifti 15 ar fr.o.m virdeéret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Som framgéar ovan har féreningen registrerat bl.a. ekonomisk plan och tecknat ett antal avtal under aret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret se not 9.

Medlemsinformation
2017-01-01 2015-07-22
-2017-12-31 -2016-12-31
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 4 0
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 146 6
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -35 -2
Antalet medlemmar vid rikenskapséret slut 115 4

Flerarsoversikt

2017 2015/16
Nettoomsittning tkr 1524 0
Resultat efter finansiella poster tkr -89 -181

Soliditet % 58,2 10,9
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

1°3a1anserat resultat -180 572
Arets resultat -88 899
Totalt -269 471

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna (4 méanader

fr.o.m inflyttning) 83 300
Balanseras i ny rikning -352 771
Totalt -269 471
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Resultatrikning Not 2017-01-01 2015-07-22
-2017-12-31 -2016-12-31
Réorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2
Nettoomsiittning 1524 084 0
Ovriga rorelseintikter 5262 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1529 346 0
Rérelsekostnader
Driftskostnader -697 732 0
Ovriga externa kostnader -103 001 -21 168
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -111 940 0
Summa rorelsekostnader -912 673 -21 168
Rorelseresultat 616 673 -21 168
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 765 043 698 018
Réntekostnader och liknande resultatposter -1470 615 -857422
Summa finansiella poster -705 572 -159 404
Resultat efter finansiella poster -88 899 -180 572
Resultat fire skatt -88 899 -180 572
Arets resultat -88 899 -180 572

Foreningens medlemmar flyttade in 1 augusti 2017 och redovisade intikter och kostnader omfattar dirmed
inte ett normalt rikenskapsar.;
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnad och mark 3
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 4

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar i koncernftretag 5

Summa finansiella anldggningstillgdangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Opvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31

146 988 418

0

146 988 418

50 000

50 000

147 038 418

0
23512

23512

826 283

826 283

849 795

147 888 213
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2016-12-31

12771 693
4 547 639

17 319 332

50 000

50 000

17 369 332

58 948 536
698 018

59 646 554

13 307

13 307

59 659 861

77029 193;
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplételse av ny bostadsritt

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Io?val anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

6,7

2017-12-31

86 235 000

86 235 000

-180 572
-88 899

-269 471

85965 529

61 115 625

61 115 625

307 500
67293
0

142 400
3941
285925

807 059

147 888 213
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2016-12-31

8623 500
8623 500
0

-180 572
-180 572

8442 928

37 047 531

37 047 531

0

6 250

976 000

0

30 050 000
506 484

31538734

77 029 1937/ '
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Forindringar i eget kapital

8(12)

Forskott/ Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhill resultat  resultat

Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrikning 8 623 500 -180 572
Okning av forskott
Upplatelse av ny bostadsritt 77 611 500
Resultatdisposition av foreningsstamman -180572 180572
Arets resultat -88 899
Belopp vid arets utgang 86 235 000 0 0 -180572 -88 8%)’/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Principerna ir oftrindrade sen foregdende ar.

Intiikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intikt.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Byggnaden skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en (rak) linjir avskrivningsplan
tilldimpas.

Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 100 ar

Foreningen mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Koncernredovisning )
Foreningen dr moderforening, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovsning.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Intidkternas fordelning

2017-12-31 2016-12-31
I nettoomasttningen ingar intékter fran:
Arsavgifter 1459 085 0
Hyror parkering 65 000 0
Summa 1524 085 0

I &vriga intékter ingdr intéikter fran:
Ovrig intikt 5261

Summa 1529 346 V
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Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

Mark

- mark

- Lagfart
- Pantbrev

Utgaende anskaffningsvirden

Byggmad och mark

Beriknat anskaffningskostnad enligt ekonomisk plan
Slutlig reglering och faststillande av tilliggskopeskillning i en,ighet

med aktiebverlatelseavtalet

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 4 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
- Under aret nedlagda kostnader
- Arets genomforda omfordelningar

Utgéende nedlagda kostnader

2017-12-31

11 176 000
169 290
1426 403

12 771 693

147 735 000
-634 642
147 100 358

0
-111 940

-111 940

146 988 418

23 800 000
11 800 000

2017-12-31
4 547 639
60 935

-4 608 574

0
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2016-12-31

11 176 000
169 290
1426 403

12 771 693

<

o | © O

12 771 693

0
11 800 000

2016-12-31

0
4 547 639
0

4547 639
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000
- Ink&p 0
- Omklassificering i samband med verlatelse av fastigheten 0
Utgaende anskaffningsvirden 50 000

11(12)

2016-12-31
0

11 226 000
-11 176 000

50 000

Foreningen forvirvade 2016-06-07 Mandelkubben 2 Projekt AB som var Agare till fastigheten Orebro

Mandelkubben 2.

Eget

Namn Org nr Site kapital Resultat
Mandelkubben 2 Projekt AB 559033-6334 Stockholm 37702 -2 975
Summa 37702 -2 975

Antal  Kapital- Rostritts- Bokfort virde Bokfort virde
Namn andelar andel% andel % 17-12-31 16-12-31
Mandelkubben 2 Projekt AB 1000 100 100 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Inga inkop eller forsédljningar har skett mellan koncernféretagen
Not 6 Langfristiga skulder
Rintebarande skulder
Langfristiga skulder 2017-12-31 Amortering 2018 2016-12-31
Byggnadskreditiv 0 37 047 531
Swedbank, villkorsindring 2018-08-28, 0,76% 5465 625 27 500 0
Swedbank, villkorsiandring 2020-08-25, 1,42% 27 825 000 140 000 0
Swedbank, villkorsindring 2022-08-25, 1,84% 27 825 000 140 000 0
Summa 61 115 625 307 500

37 047 53}7 '
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Not 7 Stiillda siikerheter

2017-01-01 2015-07-22

-2017-12-31 -2016-12-31

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 61 500 000 61 500 000
Summa Stillda sikerheter 61500 008 61 500 008
Not 8 Eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2018 kommer Mandelkubben 2 Projekt AB att likvideras.
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsférening Mandelkubben org.nr 769630-3374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsférening Mandelkubbenfor ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rétivisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller véira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontrol
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e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Mandelkubbenfor &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vir professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm denggpapril 2018
PricewaterjfouseCoopery

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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