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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriéttsforening Erikstorp i Malmé
kallas hidrmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 25 april 2019 kI 19.00.

Lokal: Tuppen, Tessins vig 10

DAGORDNING

Oppnande av stimman
Val av ordf6rande for stimman
Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Fréga om nédrvaroritt vid foreningsstimma
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens drsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och Gvriga erséttningar
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor och av medlemmarna anmilda
drenden som angivits i kallelsen
25. Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Erikstorp i Malmo

Org nr 746000-5890

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31

foreningens 75:¢ verksamhetséar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1944 pa fastigheten Bollebygd 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Regementsgatan 27 A-F samt Erikstorpsgatan 24 i
Malmo.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 1
2 82
3 20
4 1
5 1
Totalt: 105
Lokaler, bostadsritt 3

Total lagenhetsyta 6 570 kvm
Total lokalyta 226 kvm.
Léagenheternas medelyta 62,5 kvm. y
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Kontrollerat och dtgirdat brister i ventilationen i trappa D 2018

Byggt miljéhus pd girden 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Relinat samtliga avloppsstammar 2015 (merparten) och 2017

Driénerat 6stra sidan av huset 2014

Byt till entréddrrar som Gverensstdmmer med originalutforande 2014

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2018
Nérvarande var 33 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Hans Akesson
Vice ordf6rande Henrik Joelsson
Sekreterare Eva Lindqvist
Studieorganisator Ola Persson
Ledamot Ola Persson
Ledamot Anders Holmquist
Ledamot Thim Falk

Utsedd av HSB Thorbj6érn Karlsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma éir ledaméterna Henrik J oelsson, Thim
Falk och Hans Akesson. Styrelsen har under 4ret hallit 11 sammantriiden.

Firmatecknare tva i férening
Hans Akessson, Henrik Joelsson, Ola Persson och Eva Lindqvist

Revisorer

Katarina Jandér och Christer Lantz samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Mats Andersson och Kasay Tsegay.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Henrik Joelsson (ordinarie) och Thim Falk (suppleant).

Vicevard
Julia Ivanovski, HSB
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Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgirder:

Kontrollerat och atgérdat brister i ventilationen i trappa D. En del av ventilationen var satt ur
funktion.

Injektering av f.d. dtervinningsrummet for att stoppa vattenlickage fran utsidan av huset.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfSrdes av ordféranden (delegerat fran styrelsen) tillsammans
med tekniker frin HSB Malmé 2018-10-15. Vid besiktningen framkom att huset &r i gott skick
och att inget nytt tillkommit utdver det som finns i underhallsplanen, forutom eventuell
drénering av hussidorna pé innergarden.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nirmsta 4ren planerar styrelsen for féljande
storre atgirder:

Drénering av huset (eller delar av huset) mot innergérden 2019.

Byte av fonster 2019.

Renovering av ventilationen 2020.

Planerade étgirder ska finansieras delvis med egna medel och delvis nya 1an.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 643 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den {6r &r 2019 upprittade budgeten visade inte nigot hojningsbehov.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje r for att undvika stora hdjningar
enskilda &r. Hojningen som gjordes i april 2018 ir tillricklig for dven 2019.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 898 905 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 22 940 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 83 ar.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningens resultat r positivt. Kassaflodet ér gott vilket lett till en god och dkad
kassabehéllning.
Foreningen har en god balans med 1ag belaning.

Véasentliga férandringar i styrelsens sammansittning
Inga

Véasentliga avtal

Avtal har traffats med HSB Malmé om Vicevirdstjinst, Fastighetsjour samt Systematiskt
brandskyddsarbete (SBAB).

Avtal har ocksa tréffats med HSB Malmé om projektledning vid drénering av innergard samt
renovering av ventilationen.

Avtal har triffats med Anticimex om bekdmpning av rattor utomhus.
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Vésentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga vésentliga risker &r i dagsliget kinda.

Medlemsinformation

Under éret har 7 lagenhetsverlatelser skett. Vid &rets utging hade foreningen 130 medlemmar
(127 foregaende 4r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer in en
medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malm innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Féréindring eget kapital
: ‘Uppl. Underhalls ‘Balanserat Arets

Insatser  avgift fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 225417 0 4252293 3885343 795981
Resultatdisp. under aret 795 981 -795 981
lanspraktagan. 2017/18 av yttre fond -29 163 29 163
Avséttning ar 2017/18 yttre fond 232000 -232000
Arets resultat f b 1206 156
Belopp vid arets slut . 225417 0 4455130 4478487 1 206 156
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Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

S-drigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning 4716 4655 4512 4566 4512
Rorelsens kostnader -3499 3851 -3635 -3499 -4262
Finansiella poster, netto -11 -8 -44 =77 -124
Avrets resultat 1206 796 832 990 126
Likvida medel & fin. placeringar 3 501 2033 1767 855 2155
Skulder till kreditinstitut 1 899 1922 1 945 1 968 1991
Fond fo6r yttre underhéll 4 455 4252 4126 4124 4150
Balansomslutning 13158 12073 11348 10707 9520
Fastighetens taxeringsvirde 104 601 104601 104601 82783 82783
Soliditet % 79% 76% 74% 70% 69%
Alla belopp i kronor

Rintekostnad kr/kvm 2 2 1 13 24
Léneskuld kr/kvm 279 283 286 290 293
Avgift kr/kvm 643 633 614 614 614

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 478 487
Arets resultat 1206 156
Summa till stimmans férfogande 5 684 643

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rakning 5684 6439
AN
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning_;_ 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 4 685 155 4632 185
Ovriga intakter Not 2 30 705 23 195
Summa Nettoomsattning 4715 860 4 655 380
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 080 963 -2 123 222
Personalkostnader och arvoden Not 4 -260 595 -288 574
Lopande underhall Not 5 -284 335 -394 939
Periodiskt underhall Not 6 -29 163 -189 404
Ovriga externa kostnader Not 7 -284 339 -297 911
Fastighetsskatt/avgift -156 395 -154 085
Avskrivningar Not 8 -403 124 -403 124
Summa fastighetskostnader -3498 914 -3 851 259
Rorelseresultat 1216 946 804 121
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 666 2639
Réntekostnader och liknande resultatposter -14 456 -10 779
Summa finansiella poster -10 790 -8 140
Arets resultat 1206 156 795 981
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1206 156 795 981
Avsattning underhallsfond -232 000 -316 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 29 163 189 404
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -202 837 -126 596
Overskott 1003 319

669 385?
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Balansriakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 9480 430 9 883 554

Pagaende nyanléggningar och forskott Not 10 13 500 0
9493 930 9 883 554

Finansiella anidggningstillgangar

Andelar Not 11 700 700

700 700

Summa anlaggningstiligangar 9494 630 9 884 254

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Malmd 3 500 546 2032784

Ovriga fordringar Not 12 37 362 37 741

Aktuell skattefordran 11 861 14171

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 113 153 103 908
3662 922 2 188 604

Summa omsiéttningstillgangar 3662 922 2 188 604

Summa tillgangar 13 157 552

12 072 858¢
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Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapitall och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 225 417 225 417

Fond for yttre underhall 4 455 130 4 252 293
4 680 547 4 477 710

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 478 487 3885 343

Arets resultat 1 206 156 795 981
5684 643 4681 324

Summa eget kapital 10 365 190 9 159 034

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 1 898 905

0 1 898 905

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut Not 16 1 898 905 22 940

Leverantérsskulder 160 969 292 422

Fond for inre underhall 60 724 61212

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 671 764 638 344
2792 362 1014 918

Summa skulder 2792 362 2913823

Summa eget kapital och skulder 13 157 552 12 072 858

ﬁ
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 206 156 795 981
Avskrivningar 403 124 403 124
Kassafléde fran lopande verksamhet 1609 280 1199 105
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 556 -30 599
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -98 521 -48 513
Kassafléde fran |6pande verksamhet 1 504 203 1119 993
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 500 -831 595
Kassafléde fran investeringsverksamhet - -13 500 -831 595
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -22 940 -22 940
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -22 940 -22 940
Arets kassaflode 1467 763 265 458
Likvida medel vid arets boérjan 2032784 1767 325
Likvida medel vid arets slut 3 500 546 2032784

10
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HSB Brf Erikstorp i Malmé
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK,

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 45 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,2 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rikenskapsaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

Ovriga tiligéngar och skulder
Ovriga tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebdr att freningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018 ?
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 4223274 4160 868
Arsavgifter lokaler 255 840 252 060
Arsavgift el 206 041 219 257
Bruttoomsittning 4 685 155 4632 185
Not 2 Ovriga intikter
Ovriga intékter 30 705 23195
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 499 310 529 463
El 317734 312535
Uppvarmning 813 533 794 846
Vatten 236 736 254 801
Sophamtning 78 915 96 720
Ovriga avgifter 134 735 134 857
Summa 2 080 963 2123 222
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 182 000 183114
Revisorsarvode 6 000 5000
L6ner och andra erséttningar 15 633 36 077
Summa 203 533 224 191
Léner och ersattningar 0 2 500
Summa 0 2500
Sociala kostnader 57 062 61883
Summa 57 062 61 883
Totalt 260 595 288 574
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 28 640 7 281
Material i [6pande underhall 19 908 34 598
Lépande underhall av bostader 4575 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 7722
Loépande underhall tvattutrustning 7026 7799
Lépande underhall av installationer 14 057 10072
Lépande underhall Va/sanitet 44 959 23629
Lépande underhall virme 16 388 80 885
Lépande underhall ventilation 0 3033
Ldpande underhall el 42 743 3600
Lépande underhall hissar 41 152 54 575
Lépande underhall huskropp utvandigt 20937 14 159
Lépande underhall markytor 25134 15715
Skadegorelse 3046 0
Forsékringsskador 16770 131 872
Summa 284 335 394 939
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall va/sanitet 0 116 594
Periodiskt underhall varme 0 14 872
Periodiskt underhall ventilation 29163 0
Periodiskt underhall el 0 0
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 0 0
Periodiskt underhall hissar 0 25673
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 14 500
Periodiskt underhall markytor 0 17 765
Summa 29 163

<
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 7 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 165 307 152118
Revisionsarvoden 9663 9425
Ovriga externa kostnader 119 369 136 368
Summa 284 339 297 911

Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 403 124 403 124
Summa 403124 403 124 Cj}?
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HSB Brf Erikstorp i Malmé
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 934 601 17 049 601
Omklassificering moljshus 0 885 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 934 601 17 934 601
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 261 046 -7 857 923
Arets avskrivningar -403 124 -403 124
Utgaende avskrivningar -8 664 170 -8 261 046
Bokfort virde Byggnader 9 270 431 9 673 554
Ingéende anskaffningsvérde mark 210 000 210 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 210 000 210 000
Bokfort viarde Mark 210 000 210 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 9 480 431 9 883 554
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostader 53 000 000 53 000 000
Byggnad - lokaler 1141 000 1141 000
54 141 000 54 141 000
Mark - bostéder 50 000 000 50 000 000
Mark - lokaler 460 000 460 000
50 460 000 50 460 000
Taxeringsvéarde totalt 104 601 000 104 601 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvirde 0 53 405
Omklassificering 0 0
Arets investeringar avser fénsterrenovering, ca 13,5 mkr, fardig under ar 2019. 13 500 -53 405
Pagaende nyanliggningar 13 500 0
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 362 37741
37 362 37741
Not 13 Faruthetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 153 103 908
113 153 103 908
Not 14 Férdndringaweget kapital
Uppl. Underhélls- Balanserat res.
Insatser _ avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 225 417 0 4252 293 3885343 795 981
Resultatdisponering under aret 795 981 -795 981
lansprakstagande 2018 av yttre fond -29 163 29 163
Avséttning ar 2018 yttre fond 232 000 -232 000
Arets resultat - 1206 156
Belopp vid arets slut 225 417 0 4455130 4 478 487 1206 156
Not 15 Langfristiga skulder till kredifinstitut
Lan som har slutférfaliodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
2018-12-31 2017-08-31
0 1 898 905
Eventualférpliktelser och stillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sidkerheter 8722 750 8722 750
varav frigjorda 5533 750 55833 750
Eventualférpliktelser Inga

15
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
SEB Bolan 40045813 0.67% 2019-06-28 1898 905 22 940
1 898 905 22940
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1784 205
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 0,75%
nésta ars berdknade amorteringar 22940
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
l:JppIupna réntekostnader 459 500
Ovriga upplupna kostnader 362 034 283023
Férutbetalda hyror och avgifter 309 271 354 821
671 764 638 344
Maims 13 12 - 2019
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Christer Lantz
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av fareningen vald
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Erikstorp i Malmo, org.nr. 746000-
5890

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela

revisionen, Dessutom:

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Erikstorp i
Malmd for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den °
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt *
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om .
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en héig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och st'allning.?



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Erikstorp i Malmé fér
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den

0

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

§ 13- 2019

——

KatarMa Jandér
Av féreningen vald reviso

Christer Lantz
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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