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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVEA SYMFONI

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foéreningen har dven till andamal att frimja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning till
boendet. Detta sker genom att etablera ett langsiktigt samarbete med extern leverantor och i lokaler som
tillhandahalls av foreningen, leverera basutbud av servicetjinster till medlemmarna inom ramen for
Foreningens verksamhet och ekonomi. Harut6ver ska entreprendren kunna erbjuda ytterligare tjanster direkt
till Féreningens medlemmar.

Till fastighets hor andel i garage. Féreningen har dven till andamal att frimja medlemmarnas intresse genom
att i egen regi eller via parkeringsbolag hyra ut dessa platser till i férsta hand medlemmarna i Féreningen fér
att pa sa sitt ytterligare frimja medlemmarnas intresse av tjanster med anknytning till boendet.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2016-02-08.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-11-08.

Siite
Foéreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Moms
Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Svea Artilleri 25 bebyggdes 2018-2020 av Nordr och dr beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen har 103 bostadsritter om totalt 10 188 kvm. Foreningen dger marken.
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Lagenhetsfordelning:

33st 2 rok

13 st 3 rok

34 st 4 rok

17 st 5 rok
5 st 6 rok
1 st 8 rok

Symfoni och Serenad Lounge

Foéreningen dr dessutom indirekt dgare till Stockholm Svea Artilleri 28 (3D fastigheten), tillsammans med
grannforeningen Brf Svea Serenad. 3D fastigheten dgs av Symfoni och Serenad Lounge AB (loungebolaget)
som i sin tur dgs till lika delar av foreningarna. Loungebolaget hyr ut lokalen till Selvaag Pluss Service AB
(Pluss Service), som i den cirka 650 kvm stora loungen bedriver boendeservice verksamhet exklusivt riktad
till de boende i foreningarna. Fastighetens adress dr Lojtnantsgatan 9A och 9B.

Parkering

Foreningens fastighet Svea Artilleri 25 ingér i en gemensamhetsanldggning for garage. Garaget omfattar 151
platser. Féreningens andelstal &r 72/151. Garaget bestar av tva plan och ér beldget inom fastigheterna Svea
Artilleri 25 och Svea Artilleri 26. Garaget nas via en gemensam garageport vid Lojtnantsgatan 9C och
gemensam ramférbindelse mellan garageplanen.

Garaget delas och forvaltas gemensamt med grannféreningen Brf Svea Serenad. Foreningarna hyr ut garaget
till ett for andamalet gemensamt deldgt bolag. Symfoni Parkering AB. Bolaget har i sin tur tecknat ett
forvaltningsavtal med en parkeringsoperator, Parkando AB t om 211231, vilka skéter uthyrningen av
garageplatserna och olika former av tilldggstjanster.

Moms tillkommer pé hyran for uthyrning av garageplatser till de boende i féreningarna.

Gemensambhetsanldggning och servitut

Detaljplan, exploateringsavtal och fastighetsbildning stéller krav pa en hog grad av samverkan mellan
kvarterets fastigheter. Féreningens fastighet ingar i ett flertal gemensamhetsanldggningar och servitut.
Anlaggningarna omfattas av i huvudsak gata, infart, gérd, garage, ledningar, lekplats, atervinningsrum och
hushallsavfall. Servituten omfattas av i huvudsak gang- och cykelvag, handikapparkering och
fjarrvirmeledning. En mer detaljerad beskrivning av anldggningarna och servituten och hur dessa i
framtiden kommer att forvaltas, beskrivs i féreningens ekonomiska plan och i lantmateriets
anlaggningsbeslut.

Allmdnna utrymmen

I foreningens fastighet finns ett gemensamt dtervinningsrum som delas mellan féreningen Brf Svea Serenad,
Symfoni och Serenad Lounge AB. I anslutning till fastigheten pa gdrden/Melodislingan finns
sopkassuner/behallare for hushalls- och matavfall.

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i kdllarplan. Forvaring av cyklar finns i trapphus 8,
Melodislingan 34 och i garaget vid trapphus 5, Melodislingan 22. Bada nas via garaget. Barnvagnsrum finns i
varje trapphus.
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Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Linus Malmberg Styrelseordférande

Sofie Segerfors Sekreterare
Per Dahl Ledamot
Elisabeth Bylund Ledamot
Jonas Eriksson Ledamot

Michael Holmberg  Ledamot

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - tvé i forening.

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgiften sinktes med 12% fran 1 januari 2021.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2.5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 173 st. Tillkommande medlemmar under éret var 16 och
avgdende medlemmar under aret var 15. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 174 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
9355910
-5581 516
88

43

545 000
578 000 000
10 188
701

15 661
0,91

12,48

2020

6 165963
-3210 147
88

37

272 500
578 000 000
10 188
520

15 808
0,38

12,51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

153

389 000 000

57,40

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
1155513 500
272 500

0

-3210 147
1152575853

Disp av foreg
ars resultat

-3210 147
3210147
0

Disp av
Ovriga poster
272 500

-272 500
-5581516
-5581516

2021-12-31
1155513 500
545 000

-3 482 647
-5581 516
1146 994 337

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3482 647
Arets resultat -5581516
Totalt -9 064 163

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 1734 000
underhall
Balanseras i ny rakning -10 798 163
-9064 163

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

9355910
814 724

10170 634

-5173 925
-457 661
-157 180

-8 825 340

-14614 105

-4 443 471

350 031
-1 488 076

-1 138 045

-5581516

-5 581516

Si gned

2020-01-01 -
2020-12-31

6 165 963
967 801

7133 764

-3 097 669
-316 905
-11 565
-5904 184

-9 330 322

-2196 558

-64
-1013 525
-1013 589

-3210 147

-3210 147
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avréikning Simpleko AB
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 1278 309 676
1278 309 676

11 24253 892
24253 892

1302 563 568

0

645 226

12 861 716
13 353 696

1860 638

3915852
3915 852

5776 491

1 308 340 059
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2020-12-31

1287135016
1287135016

24 368 225
24 368 225

1311503 241

4139
136 971
318 181
139116

598 407

4921767
4921767

5520173

1317 023 414
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

14

15
16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1155513 500
545 000

1156 058 500

-3 482 647
-5581 516

-9064 163

1146 994 337

148 050 000
148 050 000

11 500 000
460 097
150 000
144 269

1041 356

13295 722

1 308 340 059
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2020-12-31

1155513 500
272 500

1155786 000

0
-3210 147

-3210 147

1152575853

149 550 000
149 550 000

11 500 000
340 400
1780 000
215189
1061973

14 897 562

1317 023 414
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svea Symfoni har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,8-2,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan hinféras till fastigheten, tex

avkastning pa placeringar.
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Uppskjuten skatteskuld

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemassiga vardet med 590 913
000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden varderas till noll kronor
eftersom syftet med en bostadsrittsforening dr att upplata bostader och lokaler at sina medlemmar utan
begrinsning i tiden.

Skulle bostadsrittsforeningen dnda 6verlata fastigheten till nagon annan faller den uppskjutna skatten ut till
betalning. Den uppskjutna skatten/latenta skatten berédknas till 126 455 000 kronor med utgangspunkt fran
gallande skattesats 2019.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintékter, lokaler 300 000 0
Hyresintdkter, p-platser 1 425586 768 345
Arsavgifter, bostider 7 137 361 5296 044
Ovriga intékter 1307 687 1069 375
Summa 10170 634 7133 764
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 376 704 220083
Fastighetsskotsel 113 290 3990
Serviceavgifter lounge 1862811 1 308 660
Stadning 180 891 87 839
Tradgardsarbete 448 252 10 698
Summa 2981947 1631270
Not 4, Reparationer 2021 2020
Loépande reparationer och underhall 184 244 0
Planerat underhall 66 423 221982
Summa 250 667 221982
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Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 343100 169 701
Sophdmtning 299 025 177 116
Uppvarmning 594 989 338 986
Vatten 128 138 63 427
Summa 1365 252 749 231
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 60 601 79 548
Fastighetsskatt 100 000 410 000
Kabel-TV 374 698 5637
Ovrigt 40 760 0
Summa 576 059 495 186
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 162 074 15 425
Férbrukningsmaterial 7130 9291
Revisionsarvoden 16 082 16 360
Ovriga forvaltningskostnader 272374 275 829
Summa 457 661 316 905
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 25724 1713
Styrelsearvoden 131 456 9852
Summa 157 180 11 565
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 456 628 996 418
Réntekostnader byggnadskreditiv 0 16 999
Ovriga rintekostnader 31448 108
Summa 1488 076 1013525
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets omklassificering byggnad

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Ingaende anskaffningsvirde mark

Avyttring mark/ombklassificering

Utgaende anskaffningsviarde mark

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar

Aktier och andelar i koncernen

Andra langfristiga fordringar

Summa

Not 12, Gvriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
637 142 200 0
0 637 142 200

637 142 200 637 142 200
-5904 184 0
-8 825 340 -5904 184
-14729 524 -5 904 184
655 897 000 656 317 698
0 -420 698

655 897 000 655 897 000
1278 309 676 1287135016
655 897 000 655 897 000
325 000 000 325000 000
253000 000 253000 000
578 000 000 578 000 000
2021-12-31 2020-12-31

50 000 50 000

23938 581 24 187 225
265311 131 000

24253 892 24 368 225
2021-12-31 2020-12-31

353 394 0

238 832 70 245

156 676 247 936

112 814 0

861 716 318181
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 6798 0
Forsakringspremier 116 371 0
Foérvaltning 24 055 0
Kabel-TV 85717 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 125 563
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 120 755 13 553
Summa 353 696 139116

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2024-04-17 0,92 % 50600000 50600000
Nordea 2023-04-19 0,91 % 50600000 50600000
Nordea 2022-05-05 0,26 % 10000 000 10000 000
Nordea 2025-04-16 0,99 % 48 350 000 49 850 000
Summa 159550 000 161 050 000
Varav kortfristig del 11500000 11 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, C)vriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning lagstadgade sociala avg. 0 1713
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 38870 38705
Lagstadg soc avg lonesk 2452 0
Personalens killskatt 2947 2953
Redovisningskonto moms 0 71 818
Ovriga kortfristiga skulder 100 000 100 000
Summa 144 269 215189
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Arsredovisning 2021

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 291
El 28903
Foérutbetalda avgifter/hyror 628 002
Stadning 18 130
Uppvarmning 85398
Utgiftsrantor 225501
Vatten 20955
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 18176
Summa 1041 356
Not 17, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 161 800 000
Summa 161 800 000
Ort och datum

Linus Malmberg Sofie Segerfors

Styrelseordférande Sekreterare

Per Dahl Elisabeth Bylund

Ledamot

Jonas Eriksson Michael Holmberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Niclas Warenfeldt
Revisor
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16 500

10 899

634 275

0

73416

236 353

13 000

77 530
1061973

2020-12-31

161 800 000
161 800 000
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Arsredovisning 2021

BRF SVEA SYMFON!I
769631-6657

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVEA SYMFONI

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har dven till andamal att frimja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning till
boendet. Detta sker genom att etablera ett langsiktigt samarbete med extern leverantor och i lokaler som
tillhandahalls av foreningen, leverera basutbud av servicetjinster till medlemmarna inom ramen for
Foreningens verksamhet och ekonomi. Harut6ver ska entreprendren kunna erbjuda ytterligare tjanster direkt
till Féreningens medlemmar.

Till fastighets hor andel i garage. Féreningen har dven till andamal att frimja medlemmarnas intresse genom
att i egen regi eller via parkeringsbolag hyra ut dessa platser till i férsta hand medlemmarna i Féreningen fér
att pa sa sitt ytterligare frimja medlemmarnas intresse av tjanster med anknytning till boendet.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2016-02-08.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-11-08.

Siite
Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Moms
Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Svea Artilleri 25 bebyggdes 2018-2020 av Nordr och dr beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen har 103 bostadsritter om totalt 10 188 kvm. Foreningen dger marken.





Brf Svea Symfoni Arsredovisning 2021
769631-6657

Lagenhetsfordelning:

33st 2 rok

13 st 3 rok

34 st 4 rok

17 st 5 rok
5 st 6 rok
1 st 8 rok

Symfoni och Serenad Lounge

Foéreningen dr dessutom indirekt dgare till Stockholm Svea Artilleri 28 (3D fastigheten), tillsammans med
grannforeningen Brf Svea Serenad. 3D fastigheten dgs av Symfoni och Serenad Lounge AB (loungebolaget)
som i sin tur dgs till lika delar av foreningarna. Loungebolaget hyr ut lokalen till Selvaag Pluss Service AB
(Pluss Service), som i den cirka 650 kvm stora loungen bedriver boendeservice verksamhet exklusivt riktad
till de boende i foreningarna. Fastighetens adress dr Lojtnantsgatan 9A och 9B.

Parkering

Foreningens fastighet Svea Artilleri 25 ingér i en gemensamhetsanldggning for garage. Garaget omfattar 151
platser. Féreningens andelstal &r 72/151. Garaget bestar av tva plan och ér beldget inom fastigheterna Svea
Artilleri 25 och Svea Artilleri 26. Garaget nas via en gemensam garageport vid Lojtnantsgatan 9C och
gemensam ramforbindelse mellan garageplanen.

Garaget delas och forvaltas gemensamt med grannféreningen Brf Svea Serenad. Foreningarna hyr ut garaget
till ett for andamalet gemensamt deldgt bolag. Symfoni Parkering AB. Bolaget har i sin tur tecknat ett
forvaltningsavtal med en parkeringsoperator, Parkando AB t om 211231, vilka skéter uthyrningen av
garageplatserna och olika former av tilliggstjanster.

Moms tillkommer pé hyran for uthyrning av garageplatser till de boende i féreningarna.

Gemensambhetsanldggning och servitut

Detaljplan, exploateringsavtal och fastighetsbildning stéller krav pa en hog grad av samverkan mellan
kvarterets fastigheter. Féreningens fastighet ingar i ett flertal gemensamhetsanldggningar och servitut.
Anlaggningarna omfattas av i huvudsak gata, infart, gérd, garage, ledningar, lekplats, atervinningsrum och
hushallsavfall. Servituten omfattas av i huvudsak gang- och cykelvag, handikapparkering och
fjarrvairmeledning. En mer detaljerad beskrivning av anldggningarna och servituten och hur dessa i
framtiden kommer att forvaltas, beskrivs i féreningens ekonomiska plan och i lantmateriets
anlaggningsbeslut.

Allmdnna utrymmen

I foreningens fastighet finns ett gemensamt dtervinningsrum som delas mellan féreningen Brf Svea Serenad,
Symfoni och Serenad Lounge AB. I anslutning till fastigheten pa gdrden/Melodislingan finns
sopkassuner/behallare for hushalls- och matavfall.

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i kdllarplan. Forvaring av cyklar finns i trapphus 8,
Melodislingan 34 och i garaget vid trapphus 5, Melodislingan 22. Bada nas via garaget. Barnvagnsrum finns i
varje trapphus.
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Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Linus Malmberg Styrelseordférande

Sofie Segerfors Sekreterare
Per Dahl Ledamot
Elisabeth Bylund Ledamot
Jonas Eriksson Ledamot

Michael Holmberg  Ledamot

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - tvé i forening.

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgiften sinktes med 12% fran 1 januari 2021.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2.5% av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 173 st. Tillkommande medlemmar under éret var 16 och
avgdende medlemmar under aret var 15. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 174 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
9355910
-5581 516
88

43

545 000
578 000 000
10 188
701

15 661
0,91

12,48

2020

6 165963
-3210 147
88

37

272 500
578 000 000
10 188
520

15 808
0,38

12,51

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

153

389 000 000

57,40

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
1155513 500
272 500

0

-3210 147
1152575853

Disp av foreg
ars resultat

-3210 147
3210147
0

Disp av
Ovriga poster
272 500

-272 500
-5581516
-5581516

2021-12-31
1155513 500
545 000

-3 482 647
-5581 516
1146 994 337

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3482 647
Arets resultat -5581516
Totalt -9 064 163

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 1734 000
underhall
Balanseras i ny rakning -10 798 163
-9064 163

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

9355910
814 724

10170 634

-5173 925
-457 661
-157 180

-8 825 340

-14614 105

-4 443 471

350 031
-1 488 076

-1 138 045

-5581516

-5 581516

2020-01-01 -
2020-12-31

6 165 963
967 801

7133 764

-3 097 669
-316 905
-11 565
-5904 184

-9 330 322

-2196 558

-64
-1013 525
-1013 589

-3210 147

-3210 147
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avréikning Simpleko AB
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1278 309 676
1278 309 676

24253 892
24253 892

1302 563 568

0
645 226
861716
353 696

1860 638

3915852
3915 852

5776 491

1 308 340 059

2020-12-31

1287135016
1287135016

24 368 225
24 368 225

1311503 241

4139
136 971
318 181
139116

598 407

4921767
4921767

5520173

1317 023 414
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1155513 500
545 000

1156 058 500

-3 482 647
-5581 516

-9064 163

1146 994 337

148 050 000
148 050 000

11 500 000
460 097
150 000
144 269

1041 356

13295 722

1 308 340 059

2020-12-31

1155513 500
272 500

1155786 000

0
-3210 147

-3210 147

1152575 853

149 550 000
149 550 000

11 500 000
340 400
1780 000
215189
1061973

14 897 562

1317 023 414
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svea Symfoni har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,8-2,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan hinféras till fastigheten, tex
avkastning pa placeringar.
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Uppskjuten skatteskuld

Arsredovisning 2021

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemassiga vardet med 590 913

000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden varderas till noll kronor

eftersom syftet med en bostadsrittsforening dr att upplata bostader och lokaler at sina medlemmar utan

begrinsning i tiden.

Skulle bostadsrittsforeningen dnda 6verlata fastigheten till nagon annan faller den uppskjutna skatten ut till

betalning. Den uppskjutna skatten/latenta skatten berédknas till 126 455 000 kronor med utgangspunkt fran

gallande skattesats 2019.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Serviceavgifter lounge
Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Loépande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

2021

300 000
1425 586
7137 361
1307 687
10170 634

2021

376 704
113 290
1862 811
180 891
448 252
2981 947

2021

184 244
66 423
250 667

13

2020

0

768 345
5296 044
1069 375
7133764

2020
220083
3990

1 308 660
87 839

10 698
1631270

2020

0
221982
221982
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Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, C)vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Réntekostnader byggnadskreditiv

Ovriga rintekostnader

Summa

14
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2021

343 100
299 025
594 989
128 138
1365 252

2021
60 601
100 000
374 698
40 760
576 059

2021
162 074
7130
16 082
272 374
457 661

2021
25724
131 456
157 180

2021
1456 628
0

31 448
1488 076

2020
169 701
177 116
338 986

63 427
749 231

2020

79 548
410 000
5637

0

495 186

2020
15425
9291
16 360
275 829
316 905

2020
1713
9852
11 565

2020

996 418
16 999
108
1013525
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets omklassificering byggnad

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Ingaende anskaffningsvirde mark

Avyttring mark/ombklassificering

Utgaende anskaffningsviarde mark

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar

Aktier och andelar i koncernen

Andra langfristiga fordringar

Summa

Not 12, Gvriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
637 142 200 0
0 637 142 200

637 142 200 637 142 200
-5904 184 0
-8 825 340 -5904 184
-14729 524 -5 904 184
655 897 000 656 317 698
0 -420 698

655 897 000 655 897 000
1278 309 676 1287135016
655 897 000 655 897 000
325 000 000 325 000 000
253000 000 253 000 000
578 000 000 578 000 000
2021-12-31 2020-12-31

50 000 50 000

23938 581 24 187 225
265311 131 000

24253 892 24 368 225
2021-12-31 2020-12-31

353 394 0

238 832 70 245

156 676 247 936

112 814 0

861 716 318181
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 6798 0
Forsakringspremier 116 371 0
Foérvaltning 24 055 0
Kabel-TV 85717 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 125 563
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 120 755 13 553
Summa 353 696 139116

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Riéntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2024-04-17 0,92 % 50600000 50600000
Nordea 2023-04-19 0,91 % 50600000 50600000
Nordea 2022-05-05 0,26 % 10000 000 10000 000
Nordea 2025-04-16 0,99 % 48 350 000 49 850 000
Summa 159550 000 161 050 000
Varav kortfristig del 11500000 11500000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, C)vriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Avrikning lagstadgade sociala avg. 0 1713
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem 38870 38705
Lagstadg soc avg lonesk 2452 0
Personalens killskatt 2947 2953
Redovisningskonto moms 0 71 818
Ovriga kortfristiga skulder 100 000 100 000
Summa 144 269 215189
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Arsredovisning 2021

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 291
El 28903
Foérutbetalda avgifter/hyror 628 002
Stidning 18 130
Uppvarmning 85398
Utgiftsrantor 225501
Vatten 20955
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 18176
Summa 1041 356
Not 17, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 161 800 000
Summa 161 800 000
Ort och datum

Linus Malmberg Sofie Segerfors

Styrelseordférande Sekreterare

Per Dahl Elisabeth Bylund

Ledamot

Jonas Eriksson Michael Holmberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Niclas Warenfeldt
Revisor

17

2020-12-31
16 500

10 899

634 275

0

73416

236 353

13 000

77 530
1061973

2020-12-31

161 800 000
161 800 000
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