Y BRE HUMLEGARDEN

Ordinarie foreningsstimma 2016 i BRF Humlegarden Enkdping

Datum: 14 april

Tid: klockan 18.30

Plats: Rest. Kryddan (Kryddgarden) ingéng fran Ostra Ringgatan

Inbjudna dr medlemmar i BRF Humlegérden och boende i féreningen.

P& féreningsstaimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de en rést tillsammans (se § 62 i stadgarna).

Dagordning:

a)
b)
c)
d)

Stammans G6ppnande

Faststillande av rostléangd

Val av stammoordférande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordférande ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande och i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmdlda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande

Efter stimman serveras fortaring och tillfille ges till att stélla fragor och information
fran styrelsen.




ri Riksbyggen

Arsredovisning 5o s

Org nr 769610-6900

Spara din &rsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for BRF HUMLEGARDEN

FONaItnlngS' far héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Korsdngen 20:33 i Enkdping Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 47
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2005. Fastighetens adress ér Lilla végen 2-16 i Enkoping.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 2-3 rok 3 rok 4 rok 5 rok Kedjehus Totalt
4 8 1 18 9 3 4 47

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

14 26
Total bostadsarea: 4 149 m?
Arets taxeringsvirde 49 000 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 49 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Dina Forsikringar i Méalardalen.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. _
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Foreningen har ingdtt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Administration

Riksbyggen Tridgéardsskotsel

Upplands Boservice Fastighetsservice

Com Hem Kabel-TV

Kone Hisservice

Inspecta Hissbesiktning

Ragn Sells Killsortering och sophantering

Féreningen har gemensam anliiggning for virme och vatten tillsammans med Brf Rosgérden och Brf
Sandbrogarden.

Efier den senaste ordinarie arsstimman 2015-04-14 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har
styrelsen och 6vriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstamman
Lilian Fredriksson Ordférande Stdmman 2017
Bo Berglind Vice ordférande Stdimman 2016
Margareta Selinder Sekreterare Stdimman 2016
Christer Marmbrandt Ledamot Stimman 2016
Jan-Ake Lenngvist Ledamot Stimman 2017*
% Jan-Ake Lennquist flyttar och avgér ddrfor ur styrelsen pa arsstamman 2016.
Styrelsesuppleanter
Britt Johansson Stdmman 2016
Thomas Lundgren Stdmman 2016
Revisorer och 6vriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Deloitte Auktoriserad revisor Stdimman 2016
Valberedning
Birgitta Nystrom Valberedning Stdmman 2016
Borje Akerman Valberedning Stimman 2016

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen éndrade Arsavgiften senast 2015-01-01 dé den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgitt.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/ar.

7
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 170 tkr och planerat underhéll for 272 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2015 och visar pé ett underhallsbehov pa 181 tkr per
ar for de narmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 181 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Ventilationsoversyn 2007
Flaktrengdring 2010
Malning huskropp 2013
Rorinspektion och stamspolning 2014
Malning huskropp (tréipanel garage, cykelférréd, dorrar mm), etapp 1 2014
Arets utforda underhall Belopp tkr
Byte vattenreningssystem 109
Malning huskropp (tréipanel garage, cykelférrad, dorrar mm), etapp 2 163
Planerat underhall Ar
Malning taksprang mm 2017
Hissar 2018
Ventilationskanaler 2019

Hindelser av visentlig betydelse under rikenskapsaret.
Milj6
Foreningen har fasat ut kvicksilverlamporna i lyktstolparna utefter Lilla vigen 2-16 och ersatt med
lagenergilampor.
Overlatelser
Under aret har det skett sju dverlatelser av lagenheter, varav tv delvis.
Nya medlemmar
Styrelsen har beviljat sex nya medlemmars ansdkan om intréde i foreningen.
Upplatelser i andrahand
Tva upplatelser i andra hand pa ett &r har beviljats av styrelsen.
Avtal
Nytt avtal med Boservice har slutits angdende snorojning infor vintern 2015-2016.
Avtalet med Skellefted Kraft har fornyats med rorligt pris.
Foreningen har upprittat ett foreningsavtal for bredband med Com Hem och har nu en egen e-postadress:
brfhumlegardenek@outlook.com.
Nya stadgar
Nya stadgar for Brf Humlegérden har antagits efter tvd foreningsstimmor och godkénnande av Bolagsverket den
2015-09-14.
Fastigheten
Reparation och utbyte av avloppssystem i Lilla vigen 10-16 har utforts av NCC enligt 6verenskommelse.
Slutbesiktning har genomforts och etableringsbesiktning kommer att genomforas i augusti 2016.
Underhallsplanen uppdaterades i februari 2015 och inlagt mélningsarbete av garage och cykelforrad har
genomforts. D& portalen pa cykelforraden skulle mélas konstaterades att virket var murket varfor den revs.
Vattenskadan pa grund av portalen har dtgirdats.
Skydd mot duvor har satts upp vid Lilla véigen 14.
Brandsyn och brandskyddsplan har upprittats for fastigheterna i samarbete med Ridddningstjénsten.
Tvittstugan
Torktumlaren har ftt motorn utbytt och nya ventilationsror installerats pa grund av igensittning.
Delégarforvaltningen
I samréd med Brf Sandbrogérden och Brf Rosgarden har ett elektroniskt avhdrdningssystem av miérket Bauer
installerats och ersatt saltavhérdningssystemet.

¥
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Arets resultat #r bittre in foregéende &r tack vare den vinst foreningen gjort pé sina fonder vid den forséljning
som skett under rakenskapséaret.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nagot jamfort med foregéende ar vilket framfor allt beror pé ldgre
kostnad for vattenforbrukning. Réntekostnaderna har minskat p.g.a. att foreningen har satt om fem av sina sex lan
och lyckats forhandla fram en bra rénta i ett gott rinteldge.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststilld s att foreningens ekonomi &r 14ngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under ret fordndrats fran 332% till 288%.

I resultatet ingar avskrivningar med 638 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 723 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fidn dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st).

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper.
Bokslutet &r upprittat i datamilj6 utan anvéindande av papper. Samtliga hushallsavfall killsorteras. Foreningen har
fjarrvéirme som &r ett miljovanligt uppvarmningssitt. Energideklaration har upprittats.

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Enligt BFNAR 5.8 ska foretaget kommentera om nettoomsdttningen varierar mer 4n 30 % mellan aren.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
600
500 s
400 —A
300 | ——8 \
200 ~
100
2011 2012 2013 2014 2015
==@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2 644 2 583 2 539 21773 2 706
Resultat efter finansiella poster 124 - 455 - 59 - 76 - 145
Arets resultat 85 - 465 - 59 - 76 - 145
Resultat fore avskrivningar 723 173 98 71 -2
Balansomslutning 90 694 90 983 91793 91914 92 984
Soliditet 57% 57% 57% 57% 56%
Likviditet 288% 332% 252% 267% 395%
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 605 590 580 638 625
Driftkostnader, kr/m? 494 503 457 268 283
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 428 448 452 268 283
Riéinta, kr/m? 190 311 343 363 359
Underhéllsfond, ki/m? 164 154 115 98 81
Lén, kr/m? 9201 9337 9357 9378 9630

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rdnta
kr/m2, underhallsfond kr/m? och 18n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 123 457
Arets resultat fore fondforandring 85172
Arets fondavsittning enligt underhallsplan -181 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 271 811
Summa 6verskott 299 440

Styrelsen foreslér féljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rdkning 299 440

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. Cg
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 644 345 2582819
Ovriga rorelseintikter 2 1063 523 1229 466
Summa rorelseintikter, m.m. 3707 868 3812285
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 048 683 -2 140 842
Ovriga externa kostnader 4 -231743 - 195932
Personalkostnader 3 -53372 -47 633
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar 6 -638 189 - 638 159
Summa rérelsekostnader -2971988 -3 022 566
Rorelseresultat 735 880 789719
Finansiella poster
Resﬂultat. ﬁ‘an.ow;lga finansiella 7 175 178 44987
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 1382 455
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 788 739 -1290 001
Summa finansiella poster -612 179 -1244 558
Resultat efter finansiella poster 123 702 - 454 839
Skatter
Skatt pa arets resultat 10 -38530 -9 897
Ovriga skatter 11 - 24
Arets resultat 19 85172 -464 712
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 88 516 296 89 148 360

Inventarier, verktyg och installationer 13 42 875 49 000

Summa materiella anliiggningstillgangar 88 559 171 89197 360

Summa anlaggningstillgangar 88 559 171 89 197 360

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 208 190 193 693

Ovriga fordringar 15 7587 210030

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 53199 80 155

Summa kortfristiga fordringar 268 976 483 878

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 452 172 754 676

Kassa och bank

Kassa och bank 18 1414 105 546 894

Summa kassa och bank 1414 105 546 894

Summa omsittningstillgangar 2135 253 1785 448

SUMMA TILLGANGAR 90 694 424 90 982 808
X
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 961 445 50 961 445
Fond for yttre underhéll 591 520 638 831
Summa bundet eget kapital 51 552 965 51600276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 214 268 631 669
Arets resultat 85172 - 464 712
Summa fritt eget kapital 299 440 166 957
Summa eget kapital 51 852 405 51767 233
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 38 100 264 38 678 506
Summa langfristiga skulder 38 100 264 38 678 506
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 74 275 61973
Leverantorskulder 21 148 645 35976
Skatteskulder 22 43 380 12 049
Ovriga skulder 23 10 624 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 464 831 427 071
Summa kortfristiga skulder 741 755 537 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 694 424 90 982 808
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddarmed jaimforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000
Summa stiillda siikerheter 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregéende ridkenskapsaret. Principerna har tillam-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter #r skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per lgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgidrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért §ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. (70)



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2125
Lassystem Linjér 10 2022
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 2510019 2 448 742
Hyror, garage 89 964 89 964
Hyror, p-platser 44 500 44224
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 138 - 110
2 644 345 2582819
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, gemensamhetsanldggning * 557516 539339
Briinsleavgifter, bostéder, individuell métning 298 872 298 872
Vattenavgifter, gemensamhetsanldggning * 172 985 184 761
Fakturerade kostnader - 2 480
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 42 203 834
Inkassointékter 540 180
Forsikringsersittningar 33 568 —
1063 523 1229 466
* Kostnaden fordelas mellan Brf Sandbrogarden och Brf Rosgdrden enligt fordelningstal.
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 170 415 192 120
Sjélvrisk - 8 800
Underhall 271 811 229 087
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 29 211 28 600
Forsikringspremier 41 647 39 817
Kabel- och digital-TV 46 004 46 004
Fastighetsskotsel 84 775 90 449
Tradgardsskotsel * - 54 830
Systematiskt brandskyddsarbete 3690 -
Stddning gemensamma utrymmen 42 000 39 571
Obligatoriska besiktningar 26 002 55176
Sno- och halkbekémpning 12 668 3179
Forbrukningsmateriel 17 022 1319
Vatten 259 201 316 315
El 83 529 87 701
Uppvérmning 912914 901 696
Sophantering och atervinning 47793 46 179
2048 683 2 140 842
* Trédgardsskotseln bokfors nu tillsammans med forvaltningsarvode, se not 4. 9,)
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 134 503 103 928
IT-kostnader 1928 375
Juridiska kostnader 900 225
Arvode, yrkesrevisorer 16 750 13750
Méteskostnader 6334 353
Ovriga forvaltningskostnader ** 12 038 3762
Representation 1110 400
Kontorsmateriel 7500 4265
Telefon och porto 11 809 10 436
Konstaterade forluster kundfordringar *** 30 641 -
Medlems- och foreningsavgifter 5430 10 860
Kopta tjénster - 1134
Konsultarvoden - 38 250
Bankkostnader 1000 1345
Advokat och rittegangskostnader - 6 750
Ovriga externa kostnader 1 800 99
231743 195 932
* Trddgardsskotseln bokfors nu tillsammans med forvaltningsarvode, se not 3.
** Revidering underhallsplan samt uppdrag utover avtal géllande ekonomisk forvaltning.
**% Bestridan fiin NCC gdllande delbelopp faktura 2014.
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode * 18 500 27 000
Sammantriddesarvoden * 26 500 18 000
Summa 45 000 45 000
Sociala kostnader 8372 2633
53372 47 633

* Visar felaktiga belopp p.g.a. periodisering, under 2015 har fast styrelsearvode om 22 750 kr och sammantrédesarvode om 22

250 kr utbetalats.

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader 632 064 632 034
Installationer 6 125 6 125
638 189 638 159
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Resultat vid forsiljning av aktier och andelar i andra foretag 175 178 44 987
175178 44 987
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 229
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 377 204
Raénteintékter fran hyres/kundfordringar 1 005 22
1382 455

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900 "



2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 787 735 1289 650
Ovriga rintekostnader 1 004 351
788 739 1290 001
Not 10 Skatt pa arets resultat
Statlig inkomstskatt * 38 530 9 897
38 530 9 897
* Skatt pa vinst av forsdlining av fonder, 22 % av kapitalbeloppet.
Not 11 Ovriga skatter
Skatt pa grund av dndrad taxering — - 24
- - 24
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 71 332 500 71332 500
Mark 19 621 300 19 621 300
90 953 800 90 953 800
Summa anskaffningsvéarden 90 953 800 90 953 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 805 441 -1 173 407
-1 805 441 -1 173 407
Arets avskrivning byggnader - 632 064 - 632 034
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 437 505 -1 805 441
Restvérde enligt plan vid arets slut 88 516 296 89 148 360
Varav
Byggnader 68 894 996 69 527 060
Mark 19 621 300 19 621 300
Taxeringsvarden
bostéder 49 000 000 49 000 000
Totalt taxeringsvérde 49 000 000 49 000 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Installationer 61250 61 250
61250 61 250
Summa anskaffningsvérden 61250 61250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer - 12 250 -6 125
- 12250 -6125
Arets avskrivningar
Installationer -6 125 -6 125
-6125 -6125
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 18375 - 12250
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 875 49 000
Varav
Installationer 42 875 49 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1072 -
Kundfordringar * 207 118 193 693
208 190 193 693
* Fordran pa Brf Sandbrogdrden och Brf Rosgdrden avseende viirme och vatten for oktober-december 2015.
Not 15 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 1634 —
Skattekonto - 219 1
Andra kortfristiga fordringar * 6172 210 029
7587 210 030

* Foregaende ar fordran pa NCC (vilken nu dir reglerad) samt fodran pa Certego som diven syns i ar (innu ej reglerad).

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-tv-avgift
Ovriga forutbetalda driftkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader *

* Laneavi med forfallodag 2016-01-01.

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900
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2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Marknadsvcirde Bokfért viirde Bokfort viirde
Nordea Stratega 10 471 462 452 172 754 676
471 462 452 172 754 676
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel - 2 069
Bankmedel, Nordea 103 603 102 114
Forvaltningskonto i Swedbank 1310502 442 711
1414 105 546 894
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 50961 445 638 831 631 669 -464 712
Disposition enl.
arsstimmobeslut -464 712 464 712
Foregéende ars reservering
av underhallsfond 181 000 - 181 000
Foregaende ars
ianspréktagande av - 137 500 137 500
Arets reservering av
underhallsfond 181 000 - 181 000
Arets iansprakstagande av
underhallsfond -271 811 271 811
Arets resultat 85172
Vid érets slut 50 961 445 591 520 214 268 85172

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till 85 171 kr. I en Bostadsrittsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar #r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 41 671 kr.
Berikningen bygger p4 att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900
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2015-12-31 2014-12-31

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 38 174 539 38 740 479
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 74 275 - 61973
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 38 100 264 38 678 506
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,46% 2016-10-17 9 899 402 19 875 9 879 527
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2017-11-15 3981 702 481 702 3500 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,09% 2017-01-18 5028 611 28 727 4999 884
NORDEA HYPOTEK AB 1,19% 2018-01-17 4981 702 5808 4 975 894
NORDEA HYPOTEK AB 1,55% 2020-01-22 9 899 402 19 875 9 879 527
NORDEA HYPOTEK AB 4,05% 2016-07-20 4 949 660 9953 4939 707

38740479 565 940 38174 539

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 74 275 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 297 100 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 37 803 164 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 21 Leverantérskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 148 645 35976

148 645 35976

Not 22 Skatteskulder

Skatteskulder 48 427 9 897
Ber#iknad fastighetsavgift/-skatt 57 811 57 035
Debiterad preliminérskatt - 62 858 - 54 883

43 380 12 049

Not 23 Ovriga skulder

Ovriga skulder * 10 624 —
10 624 -

* Skuld till Brf Sandbrogdrden p.g.a. for hogt fakturerat belopp avseende véirme och vatten.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 8379 8386
Upplupna rintekostnader 54 066 94 634
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7471 —
Upplupna elkostnader 1148 -
Upplupna vattenavgifter - 24 057
Upplupna vérmekostnader 98 345 107 199
Upplupna revisionsarvoden 13375 10 000
Upplupna styrelsearvoden 45000 45000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3500 -
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 233 547 - 137795

464 831 427 071

Enképing den 28/3 -~ ,20 \(D
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Humlegarden

Organisationsnummer 769610-6900

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Humlegérden for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
#ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
#ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Riksbyggen Brf Humlegarden s
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapsaret 2014-01-01
- 2014-12-31 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 26 mars 2015 med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Humlegarden for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Ostersund den 29 mars 2016

Deloitte AB

(S N
SCU Cr\/\/\/\'
Sara Olovsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Skatter

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 2%
poster "
17%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstiliga
ngar
18%

Driftkostnader
57%

Ovriga externa
kostnader
6%

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900 Bilaga

2015

2048 683
231743
53372
638 189
612 179
38 530
3622696

2014

2086012
250762
47 633
638 159
1244 558
9 873
4276 997




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900

Reparationer
8%

Ovrigt
21%

Underhall
13%

Vatten
13%

Uppvérmning
45%

Bilaga

2015

170 415
0

271 811
29 211
41 647
46 004
84 775
3690
42 000
26 002
12 668
17 022
259 201
83 529
912914
47793
2048 683

2014

192 120
8 800
229 087
28 600
39 817
46 004
90 449
0
39571
55176
3179
1319
316315
87 701
901 696
46 179
2086 012




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF HUMLEGARDEN 769610-6900

Bilaga

2015 2014
4149 4149
Kr/ kvm Kr/ kvm
41 46

0 2

66 55

7 7

10 10

11 11

20 22

1 0

10 10

6 13

3 1

4 0

62 76

20 21

220 217

12 11

494 503




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.n.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pd
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten @r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen riantekdnslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformiga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebiir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for BRF HUMLEGARDEN i

HUMLEG ARDEN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
~ Run s hela Livth



