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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes under 1938, ligger i Stockholms kommun och har beteckningen
Marsfjillet 4. Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm Stadskommun och uppgér
till ca. 882 m?2 Avgilden har nyligen forlingts och forviintas vara oftrindrad till och med 2028.
Omforhandling skall pakallas senast tolv manader dessférinnan.

Féreningens byggnad utgdrs av ett trevaningshus med 12 ldgenheter som upplats med bostadsriitt
och fem mindre lokaler som hyrs ut till féreningens medlemmar. Till byggnaden hor ocksa fyra
stycken parkeringsplatser och tre stycken garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala boarean uppgar till ca. 750 m® och lokalarean uppgér till ca. 88 m?.
Ligenhetsfordelning:

9 st 2,5 rum och kék
3 st 3,5 rum och kdk

Till varje ldgenhet hor ett killarforad samt ett mindre sk potatisforad.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns ett gemensamt cykelforad, ett torkrum som ocksa fungerar som féreningslokal

samt en insynsskyddad gard med uteplats och grill.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med
foreningens stadgar, med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 700 tkr for den ndrmaste
10-drsperioden. Fastigheten anses vara i gott skick.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgirder ska tdckas av fonderade medel och finansieras
genom avgifter.
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Genomftrda renoveringar och investeringar efter ar 2008:

2017 Stamspolning

2016 Punktlagning av vistra och norra fasadsidan

2015 Renovering av fonster

2015 Ny torktumlare

2014 Byte av ventiler och termostater radiatorsystem

2014 Genomspolning av radiatorsystem

2014 Forlangning av rokkanaler

2013 Fasadrenovering av husets &stra sida

2013 Underhall av takfot samt byte av hdangriannor och stuprér pa husets dstra sida
2013 Delvis omdrinering av husets norra, véstra och sidra sida
2013 Nyinkdp tvattmaskin och investeringar i tvéttstugan

2013 Nybyggnation forrad

2013 Nybyggnation torkrum

2013 Rengoring av ventilationskanaler

2012 Renovering av fonster

2012 Installation av matavfallskvarnar

2012 Medverkan vid installation av sékerhetsddrrar till ldgenheterna
2012 Postboxar

2012 Stamspolning

2012 Anslutning av en nod i huset for inkoppling till Stockholms Stadsnét
2012 Elinstallationer i trapphus

2011 Underhallsplan

2010 Fjarrvdrmeanslutning

2010 Vattentryckspump

2010 Nya entréportar

2010 Nya garageportar

2010 Nya soprumsdérrar

2009 Renovering av skorstenar

Stambyte gjordes och nya elstigar drogs 1994. Taket dr omlagt 2001.

Fastighetsforvaltning

Ansvaret for fastighetens skotsel och kamerala forvaltning ligger sedan tidigare beslut pa
foreningens medlemmar.

Foreningen dr medlem i Fastighetsidgarna Stockholm, vilket ger att medlemmarna automatiskt
ocksa dr medlemmar och kan utnyttja Fastighetsdgarna Stockholms utbud av produkter och
tjanster, dock pa egen bekostnad.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-03-25.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 20 (20) medlemmar med sammanlagt réstetal 12.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre (en)
Sverlatelse skett. Genomsnittligt pris var 76 kkr/m? (66).

Vid ldgenhetséverlitelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande
prisbasbelopp f.n. 1 138 kr. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras képaren med en avgift pd 1 %
av géllande prisbasbelopp f.n. 455 kr.

Nvhets/-informationsbrev
Styrelsen skickar regelbundet ut nyhetsbrev till samtliga medlemmar. Information om stidddagar,
sandupptagning och dylikt anslas pa foreningens anslagstavlor och via e-post.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2017-06-07 och dirpa péféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Marie Wallin Ledamot Ordforande
Therese Westlander Ledamot Kassér
Moniga Lagerstedt Ledamot

Patrick Lindvall Suppleant

Hampus Asp Suppleant

- Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsens, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Styrelsen ir aktiv och har under aret haft fyra (exkl drsstimma) protokollférda styrelseméten.
Diremellan har styrelsen hallit tit kontakt for snabba beslut och omrgstningar via telefon eller e-
post, vilka sedan protokollforts vid ndstkommande méte eller per capsulum.

Revisorer
Hjalmar Ekehorn (huvudansvarig)
Ove Friman (suppleant)

Valberedning
Moniqga Lagerstedt
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har haft ett lugnt ar med en stamspolning som enda stérre underhallspunkt. Darutdver
har 16pande mindre underhall genomfrts av renoveringsgruppen och pa var- och hoststiddningar.

Utover fastighetsrelaterade fragor har fSreningen haft bade grill och partytilt tillgingligt for
medlemmarna att nyttja pd var trevliga och grénskande baksida om man t.ex. ska ha en
sommarfest. Féreningen har genomfort en gemensam vér- och hststidning med tilthdrande
grillning. Som traditionen tillhor sa har dven féreningen vid juletid pyntat med bade julgran,
adventsljusstakar samt ljusslingor pa baksidan vilket ger ett hemtrevligt inslag.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Inga visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang.

Planerade hiindelser och investeringar:

- Ombyggnation av ett stort killarférrad, tillgédngligt for uthyrning, till tva mindre
- Installation av brytskydd och sensorlampor

- Lopande underhallsarbeten av renoveringsgruppen

- Gemensam var- och hoststddning med tillhorande fika/grillning

- Gemensam kriftskiva

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett Gverskott. Féreningens ekonomi ir fortsatt god vilket
framgér av efterfoljande balans- och resultatrikningar samt kassaflédesanalys. En fortsatt god
ekonomi ér till stdrsta delen beroende av marknadsrintorna och pa hur fastighetens taxeringsvirde
utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att hilla
underhillskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Planeras vara oftréndrade under lang tid framat. Fran 2017 har dock hyresavgift for parkerings-

och garageplatser i foreningen hdjts for att bittre 6verensstimma med de nya avgifterna for
gatuparkering utfirdade av Stockholm stad.
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Flerarsjimforelse

Nettoomsittning

Resultat

Kassalikviditet

Kassaflde

Fond for yttre fastighetsunderhall
Arsavgift per m? bostadsyta
Lan per m® bostadsyta
Insats per m? bostadsyta
Genomsnittlig skuldrianta
Fastighetens belaningsgrad
Taxeringsvérde

kr
kr
kr

kr
kr
kr
%
%
kkr

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

Forslag till resultatdisposition

2017 2016
577086 560295
63 020 48 333
390318 223332
135166 186 789
350035 3123505
577 597
2184 2184
3513 3513
2,0 2,0

42 41
12510 12510

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Balanserat resultat

Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

att i ny rékning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2015 2014

561952 557 595

63 601 66 686

78 819 215921

-190 401 166 438

274975 239326

577 377

2184 2184

3513 3313

. 2,0 2,6

42 44

11 883 11 883
63 020
-1284 190
-37 530
-1 258 700
-1 258 700
-1 258700

6(15)

2013
475 901
-40 874

55792
-124 631
203 677

577
2184
3313
2,6

42

11 883

Foreningens ekonomiska stidllning i Gvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflidesanalys och noter.
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Resultatriikning Not
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintikter 2

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer och underhall

Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4,5

Summa rorelsens kostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2017
499
78
577
40
-303
4
1D
-19
378
-104
-482

95

7(15)

2016
499
62
561
-34
315
4
-13

-384
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Not

wn

2017-12-31

3856
201

4 057

4057

2 634
1 046
350

4030

8(15)

2016-12-31

3942
219

4161

4161

351

393

4554

2 634
1 046
313

3993
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Balansriikning

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar som sikerhet for skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 2017-12-31

-1 284
63

-1221

2 809

}

6 1 638

1 638

21
117

138

4585

1638

Inga

9(15)

2016-12-31

-1295
48

-1 247

2746

1 638

1 638

33
137

170

4554
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Kassaflodesanalys Not
Den l6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4,5

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets b&rjan

Likvida medel vid arets slut

2017

63

104

167

135
351

486

10(15)

2016

48

96

144

44

186

]

186
164

350
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Resultatrikning

Intdkter

Intdkter som intjdnats intdktsredovisas enligt foljande: r
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.

Lanekostnader
[ foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedémning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.
Anldggningstillgangar

Anlidgeningstilledngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Utgifter for forvirvad tomtritt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med
foreningens byggnad som materiell anliiggningstillgdng. Da det anses att det ger en mer réttvisande
bild att redovisa tomtritt och byggnad tillsammans.

Avskrivning pa ursprungsforvirvet, stommen, har inte gjorts dd marknadsvérdet visentligt
overstiger bokfort virde samt da tillkommande forbittringsarbeten och investeringar i fastigheten
ldggs pa avskrivningsplan enligt nedan.

Linjdr avskrivningsmetod anvédnds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stammar och balkonger 50 ar
Fasad 30 ar
Elnit och elcentral, Skorsten, Fjidrrvirme, Fonster, Tvidttmaskin och Postboxar 20 ar

Garageportar, Entreportar, Trapphus och Matavfallskvarnar 10 ar
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Ovrigt

Foreningens fond for vttre underhéll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Overféring
sker fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstéllda och nagra loner och erséttningar
har inte utbetalats.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflgdet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hiinsyn

har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftrd rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokftrda
virde.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Not 2 Hyresintikter

2017 016
Hyresintékter, lokaler 24 24
Hyresintékter; garage och P-platser 55 38

Summa 79 62
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Not 3 Driftskostnader

Fjdrrvirme
Tomtrittsavgild
Vatten
Forsdkringar
Sophdmtning

El

Gérd och triidgard

Ovrigt

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

2017-12-31

4 864

4864

-922
-86

-1 008

3 856

6 547
5963
12 510

12 200
310

13(15)
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2016-12-31

4 864

4864

-844
R,

-922

3942

6 547
5963
12510

12 200
310
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Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvidrde enligt plan

2017-12-31

Réntan &r Amorteringar

Not 6 " Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
bunden t.o.m.

Stadshypotek AB 2,24 % Rérlig
Stadshypotek AB 1,85 % Rorlig
Stadshypotek AB 1,85 % Rorlig
Stadshypotek AB 1,85 % Rorlig
Stadshypotek AB 1,90 % Rorlig
Stadshypotek AB 2,14 % Rorlig
Totalt
Léanen &r amorteringsfria.
Not 7 Eget kapital

Insats- Upplatelse-

kapital avgifter
Eget kapital 2016-12-31 2 635 1 046
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna - B
Ianspraktagande av yttre fond = —
Justering, hantering av yttre
fond inom eget kapital - -
Balansering av foregdende ars
resultat - -
Arets resultat - -
Eget kapital 2017-12-31 2 635 1 046

326

326

-107
-18

-125

14(15)

2016-12-31

Lanebelopp

enl laneavtal 2017-12-31
0 150
0 688
0 200
0 100
0 200
0 300
0 1 638
Fond for yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat
313 -1295 48
38 -38 .
- 48 -48
- - 63
351 -1285 63
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Marie Wallin Therese Westlander
Ordfdrande Kassor

Moniqa Lagerstedt
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Hjalmar Ekehorn
Fortroendevald revisor



