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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-01-08.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fasticheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kébo 49:1 pd adressen Villavigen 37 1 Uppsala. Féreningen har 12
bostadsritter om totalt 483 kvm.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter dr 1947.

Fastigheten vérms upp med fjérrviirme.

Forsdkrine

Fastigheten é&r forsékrad hos Lansforsikringar Uppsala.

Styrelsens sammansdtining

Robert Olofsson Ordférande

Andranik Safaryan Ledamot
Caroline Bergdahl = Ledamot

Klaus Leifer Ledamot
Petter Johansson Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bruno Velander Revisor

Sammantrdden och styrelsemdien
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-11-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantridden.
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Planerade underhall

2019/2020  Renovering av killarldgenheter

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning 1 Uppsala

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit ofériandrade under rikenskapséret 2018/2019.
Fastighetsskatt Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta av virdet 1 377 kr per ldgenhet eller 0,3

% av fastighetens taxeringsvirde pd bostdder samt fastighetsskatt 1 % péd taxeringsvirdet for lokaler.
Taxeringsvédrdena framgéar av not 4.

Styrelsen planerar for eventuell avgiftshdjning under 2019/2020.

Ovriga uppgifier
BRF Morsaren kommer under 2019/2020 att renovera och handikappsanpassa de fyra ldgenheterna som ligger
pa kéllarplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid riakenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar 1 foéreningen. Det har
under aret skett 1 dverlatelse.

Flerarsdversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 457572 457312 446892 415572
Resultat efter fin. poster 97 517 85988 -36483 104262
Soliditet, % 65 65 64 64
Yttre fond 290 851 204 863 198 455 94 193
Taxeringsvérde 8264 000 6408 000 6408000 6408 000
Bostadsyta, kvim 483 483 483 483
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 836 836 836 836
LLan per kvm bostadsyta, kr 8 774 8 857 8 940 S22
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,53 1,40 1,40 1,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Lad
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-06-30 ars resultat  Gvriga poster  2019-06-30
Insatser 7 864 897 - - 7 864 897
Fond, yttre underhall 204 863 - 85 988 290 851
Balanserat resultat -236 196 85 988 -85 988 -236 196
Arets resultat 85 988 -85 988 97 517 97 517
Eget kapital 7919 552 0 97 517 8017 069
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-236 196
97 517
-138 679

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras 1 ny rikning

82 640
-221 319
-138 679

Arsredovisning 2018/2019

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-07-01-  2017-07-01 -
2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 457 572 457 372
Rorelseintdkter 3 0
Summa rirelseintikter 457 575 457 372
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -186 762 -204 628
Ovriga externa kostnader 7 -35 335 28 744
Personalkostnader h 1 000 -3 943
Avskrivningar av ma_teri_el_l_a_gﬂ]ﬁggningstillgéngar -73 800 =73 799
Summa rorelsekostnader -294 897 -311 114
Rorelseresultat 162 678 146 258
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 0 -2
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -65 161 -60 268
Summa finansiella poster -65 161 -60 270
Resultat efter finansiella poster 97 517 85 988
Arets resultat 97 517 85 988
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Balansrikning
Not 2019-06-30  2018-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 11 728 026 11794770
Maskiner och inventarier 11 51107 58 163
Pagaende projekt 180 223 152 066
Summa materiella anliggningstillgangar 11 959 355 12 004 998
Summa anliggningstillgangar 11 959 355 12 004 998
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 42 085 0
Ovriga fordringar 12 7 609 7 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 21765 14 868
Summa kortfristiga fordringar 71 459 22477
Kassa och bank
Kassa och bank 332 878 232 526
Summa kassa och bank 332878 232 526
Summa omsittningstillgangar 404 337 255 002
Summa tillgangar 12363692 12 260 001
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Balansrikning
Not 2019-06-30  2018-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 864 897 7 864 897
— Fond f6r yttre underhall 290 851 204 863
Summa bundet eget kapital 8 155748 8 069 760
Fritt eget kapital
- Balanserat resultat -236 196 -236 196
~ Aretsresultat 97 517 85 988
Summa fritt eget kapital -138 679 -150 208
Summa eget kapital 8 017 069 7919 552
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4 197 854 4 237 854
Summa langfristiga skulder 4 197 854 4237 854
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 40 000 40 000
Leverantorsskulder 15422 10 403
- Skatteskulder 1 344 1029
Ovriga kortfristiga skulder 5056 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 86 947 51162
Summa kortfristiga skulder 148 769 102 594
Summa eget kapital och skulder 12363692 12260 001
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Kassaflodesanalys

2018-07-01 -
2019-06-30

Likvida medel vid arets borjan 232 526

Resultat efter finansiella poster 97 517
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgidng 0

Arets avskrivningar 73 800

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 171 317
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 982

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 174
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 168 509
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -28 157
Kassaflode fran investeringar -28 157
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000
Arets kassaflode 100 352
Likvida medel vid arets slut 332 878
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Morsaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjédrt 6ver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 4 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet ar inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre vidrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséittning 2018/2019 2017/2018
Hyresintdkt bredband 41 760 41 760
Hyresintédkter, p-platser 12 000 11980
Paminnelseavgift 240 60
Arsavgifter, bostider 403572 403 572
Summa - - 457572 457372
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018/2019 2017/2018
Fastighetsskotsel 50 0
Snoskottning 350 0
Tradgard och blommor 3 573 0
Ovrigt 0 901
Summa 4173 901
Not 4, Reparationer 2018/2019 2017/2018
Reparationer 6 202 26 575
Summa 6202 26 575
Not 5, Taxebundna kostnader 2018/2019 2017/2018
Fastighetsel 15 306 14 922
Sophimtning 3 347 8 347
Uppvéirmning 70 080 73 398
Vatten 15433 14 480
Summa B 109 166 111 147
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Bredband * 41 580 41760
Fastighetsforsidkringar 9118 8201
Fastighetsskatt 16 524 16 044
Summa 67 222 66 005
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Arvode ekonomisk forvaltning 25218 24 975
Bankkostnader 2 064 3000
Datakommunikation ) 0
Extradebitering forvaltn. 4 698 0
Forbrukningsinventarier 1 640 0
Postbefordran Fis 0
Ovriga externa kostnader | 641 769
Summa b i) 28 744
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Arsredovisning 2018/2019

Not 8, Personalkostnader 2018/2019 2017/2018
Revisionsarvoden 0 - 2 000
Sociala avgifter 0 042
Styrelsearvoden B - -1 000 1001
Summa ) B -1 000 3943
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018/2019 2017/2018
Drojsmalsrinta 25 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 65 136 60 268
Summa 65 161 60 268
Not 10, Byggnad och mark 2019-06-30 2018-06-30
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 12 349 925 12 349 925
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 12 349 925 12 349 925
Ingaende ackumulerad avskrivning -555 155 -488 406
Arets avskrivning -66 744 -66 749
Utgaende ackumulerad avskrivning -621 899 -555 155
Utgiende restviirde enligt plan 11 728 026 11 794 770
[ utgaende restvdrde ingar mark med 4089 023 4089 023
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 4 036 000 3509 000
Taxeringsvérde mark B 4228 000 2 899 000
Summa 8264 000 6408 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-06-30 2018-06-30
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 70 500 70 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 70 500 70 500
Ingiaende ackumulerad avskrivning -12 338 -5 288
Avskrivningar -7 056 -7 050
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 394 -12 338
Utgaende restviirde enligt plan 51 107 58 163
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 7 609 7 609
Summa 7 609 7 609
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-06-30 2018-06-30
Bredband 10 670 0
Forsédkringspremier 4 742 0
Forvaltning 6 353 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 14 868
Summa 21 765 14 868
Not 14, Skulder till kreditinstitut Ranteandringsdag , Dpl‘g‘fgzﬂ_fg o gglg"‘;g o ggg‘gg
Swedbank 128% 1897854 1897854
Swedbank 2020-06-17 2,08 % 1 900 000 1 900 000
Swedbank 1,30 % 440 000 480 000
Summa B 4237854 4277 854
Varav amorteras inom 12 manader 40 000 40 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-06-30 2018-06-30
El 1 196 0
Forutbetalda avgifter/hyror 76 222 41 260
Uppvérmning 5432 0
Utgiftsréantor 4 096 3 882
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 6 020
Summa - 86 947 51162
Not 16, Stillda sikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Totalt uttagna pantbrev 6 000 000 6 000 000
Summa 6 000 000 6 000 000
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Revisionsberattelse - 2018—2019

Till foreningsstimman i Brf Morsaren

Otganisationsnummer: 769618-1002

Rapport om arsredovisningen

Introduktion

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Brf Moérsaren
avseende rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Styrelsen ansvarar for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvandig for att
uppratta en drstedovisning som inte innchiller visentliga felaktigheter, oavsett om det beror pa
oegentligheter ellet misstag. Styrelsen ansvar dven for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar, som revisor, it att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Jag har planerat och utfort revisionen for
att med rimlig sikerhet kunna bedéma att arsredovisningen inte innehaller vi sentliga
felaktigheter.

“Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgirder och
forhillanden 1 féreningen for att kunna avedra om nagon styrelseledamot foretagit en atgird
som kan foranleda etsittningsskyldighet gentemot féreningen. DA foreningen vergatt till digital
hantering under rikenskapsaret har jag tagit del av sivil elektroniska som fysiska revisionsbevis.

Jag anser att de revisionsbevis jag fatt ta del av ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.
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Uttalanden

Enligt n

un uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande bild av toreningens finansiella stillning den 30 juni

2019 och av dess finansiella resultat under rikenskapsiret 2018-07-01 — 2019-06-30. Dirtill har
t6rvaltningsberittelsen varit forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

B R A

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen, disponerar

resultatet enligt styrelsens forslag samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsiret.
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