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Org nr 769628-9227

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrakning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(13)

Sida

O~ N

)



Brf Sveahov 2(13)
769628-9227

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Styrelsen for Brf Sveahov fir hirmed avge foljande drsredovisning for 1 januari 2020 t.0.m. 31 december
2020, vilket 4r foreningens sjunde verksamhetsAr.

Foreningen har till indamal att frimya medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement t1l!
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skrifthig ansokan om medlemskap kom in
till f8reningen avgdra frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte 1 Link6pings kommun.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 149 (151).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstémman den 21 april 2020 haft foljande sammanséttning:
Bonnie Lind Ledamot Ordférande 2021

Frednk Landelius Ledamot 2021

Mats Jonsson Ledamot 2021

Gerhard Wennerstrom Ledamot 2021

Pia Fasth Ledamot 2021

Henrik Ahl Ledamot 2021

Johan Rittfeldt Ledamot 2021

Ann-Charlotte Agnetorn Suppleant 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i forening.

Styrelsen har under aret héllit tio protokollférda sammantréden inklusive konstituerande méte.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos férsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer 3

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarte stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visterés.

Valberednmng

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Nanna Tizola, Jack Jonsson, Olle

Hasselblad och ULf Altsjd.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 august: 2019.

Styrelsearvode
Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp (47 300 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjilva om

fordelningen.
¥
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Féreningens fastighet
Féreningen dr agare till fastigheten Automaten 7 och Automaten 13 i Linkopings kommun.

P4 freningens fastigheter finns det tva flerbostadshus 1 fem till sju vaningar med totalt 93
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 7 160 m2 och fyra lokaler med en total lokalarea om ca. 212 m2,
Féreningen disponerar 6ver 66 bilplatser, 6 MC-platser samt tva cykel/moped/kanotplatser varav samtliga 1
parage.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade hos Trygg Hansa.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moins Yta m? Loptid L.o.m
Bauser AB Fastighetsformedling  nej 49 2021-12-31
Michael Axelsson Butik ne) 57 2021-11-30
Emelie Bohman Skonhetssalong nej 29 2021-12-31
Emelie Bohman Skonhetssalong nej 29 2021-05-30

Gemensamhetsanldggning
Féreningen ir delaktig i tre gemensamhetsanlaggningar.

Gemensamhetsanliggning Vasastaden GA:5 och GA:6 avser kor-, ging- och parkeringsytor, plantering (tréd),
belysning, fordrojningsmagasin med tillhérande ledningar och brunnar samt trafik och gatuskyltar belagna pa
kvartersgator.

Féremngens andelstalen 4r for utfdrande och drift 30 av 100 resp. 30 av 100 avseende GA:5 och 20 av 100
resp. 18 av 100 avscende GA:6.

Gemensamhetsanliggning Automaten GA:5 avser géngyta enligt detaljplan 1 Vasastaden for kvarteret
Automaten och del av kvarteret Alnen
Foreningens andelstal &r 63 av 100,

Gemensamhetsanldggningarna frvaltas genom Vasastaden Samfallighetsférening 1 (717919-3342).

Fastighetens underhdallsbehov
Eftersom fastigheterna ir nybyggda finns inget underhll planerat inom de nérmaste dren. Avsittung for

foreningens fastighetsunderhall &r foreslagen till 80 kr/kvm 1 avvaktan pé en underhéllsplan, (Motsvarande
avsittning 1 den ekonomuska planen ar lagt beréknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och
lokalarea for foreningens hus.)

Arsavgifier

Verksamheten 1 foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och nte 1 vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter fr foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2021 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdrindrade, genomsnitthg arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 681 kr/m2,

Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér dérmed en

ikta bostadsréttsforening.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes 2017 och 2018 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheterna har &satts
virdedr 2017 resp.2018.

Bostadslagenheterna dr frén och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med &r 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (Iokaler och garage) utgér frén och med faststallt vérdear,
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Forvaltning

Tekmisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med Crendo for teknisk forvalining och Top Stidd Service i Sverige AB avseende
trappstadning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantit:den. Kostnaden fran &r sex beréknas till 36 000 kronor per
r for hissar 1 resp. hus

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsréttsférvaltning MBF AB om ekonomusk férvaltning
Avtalet géller tillsvidare,

Vasentliga handelser under rikenskapscret

Foreningens Idmgfiistiga ldn

Under &ret har foreningen amorterat totalt 2 320 000 kronor 1 enlighet med Gverenskommen amorteringsplan,
vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till vallkor som framgar av
not nummer 11,

Handelser orsakade av Covid-19

Styrelsen har, for hyresgésterna till féreningens lokaler, beviljat titlfalliga hyressénkningar for att skra
avtalsforhéllandena

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen héndelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att munimera eller eliminera paverkan pd féreningens verksamhet,

Under aret har tolv bostadsrdtter Sverlatits.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 6080818 6134728 3246254 672 532
Resultat efter finansiella poster ke 1228637 1113587 679919 93 405
Soliditet % 73 73 71 70
Likviditet % 106 78 67 46
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 647 647 647 162
Laneskuld per totala kvin kr 12 006 12 321 12 800 13153
Uppvérmningskostnad per totala kvm ke 55 46 85 37

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Frén jdmforelsedret 2019 innefattas det sammanlagda resultatet for bdda de fusionerade féreningarna; Brf
Sveahov och Brf Sveahov 2. JamfOrelsedret 2018 och 2017 innefattar endast resultatet for Brf Sveahov. 2017
innefattar perioden fran ménadsskiftet efter godlkédnd slutbesiktning till bokslutsdagen; d.v.s. 171001-171231.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yitre fond
Balansering av foregende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift underhll

Balanserat
resultat
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Arets

resultat

145631 000 96 134 000 192780
589 800

0

935115
-589 800
0
1113587

1113 587

-1 113 587
1 228 637

145631 000 96134 000 782 580

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fOreslar foljande disposition:
Reservermg till fond fOr ytire underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll

I ny rékning balanseras

1458 903

1458 903
1228 637

2 687 540

589 800

0

2097 740

2 687 540

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yitre underhéll efter disposition

1228 637
-589 800

638 837

1372 380

5

1228 637
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivnmgar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reserverng av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2

3 6 080 818

6 080 818

4 -1 583 154
-173 470
6 -122 162

-2 075 416

W

-3 954 202

2126 616

7 13788
-911 767

-897 979

1228 637

1228637

1228 637
0
-589 800

638 837

&
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2019-01-01
-2019-12-31

6134 728

6 134 728

-1 696 287
-212 594
-82 154

-2 075 416

-4 066 451
2068277

3501
-958 191

-934 690
1113587

1113587

1113587
0
-589 800

523 787
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggmingstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggringstillgangar

Summa anliggningstillgadngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

8 331212856

331212856

331212 856

5730

9 50594
89 328

3398251

3 543 903

0

0

3543 903

334 756 759
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2019-12-31

333288272

333288272

333 288272

37

222 662
58 685
923 618

1205002

1460 456
1460 456
2 665 458

335953730
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

241 765 000
782 580

242 547 580

1458 903
1228 637

2 687 540

245235120

10, 11 58 662 500

58 662 500

10,11 29 845 000
89193

45 435

12 23715
855 796

30859 139

334 756 759

&
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2019-12-31

241 765 000
192 780

241 957 780
935115
1113 587
2048 702

244 006 482

88 507 500
88 507 500
2320 000
69 279
212 858
21375
816 236

3 439 748

335 953 730

L
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016.10 Arsredovisning 1
mindre foretag

Avsittning till fond for ytire underhall gdrs med belopp munst enligt foreningens stadgar. Uttag firén fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovismngsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ér.

Avskrivningar

Matertella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivinungar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgingarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod

Tillaimpade avsknvningstider:
Byggnad 1 120 ar (t.om 2137)
Byggnad 2 120 &r (t.om 2138)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréiknas som eget kapital 1 forhéllande till balansomslutning,

Likviditet beraknas som omséttningstillgdngar 1 forhéllande till kortfristiga skulder (14n som forvéntas
forldngas &r inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Genomsmittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad 1 forhallande till l&neskuld.
Fastighetens belaningsgrad defimeras som fastighetslan 1 forhdllande till bokfért virde pé fastigheten.

Not 2 Viisentliga hindelscr efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter for verksamhetsaret 2021.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 4 633 020 4 633 020
Hyror lokaler 323 9504 320616
Hyror parkering 816 000 778 600
Vattenavgifter 99 405 119 682
Ovriga hyresmtékter 20 500 0
Kabel-TV avgifter 245 520 245 520
Ovriga hyrestillagg 26 184 26184
Aterforda reserveringar 1 660 3688
Brutto 6189518 6175993
Hyresf8rluster vakanser lokaler -94 400 0
Hyresforluster vakanser parkering -14 300 -40 064
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -1200
Summa nettoomsétining 6 080 818 6134 729
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avliopp

Renhéllnimmg

Forsdkrmgar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsimventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmd&ten

Ekonomisk och admustrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

évrlga externa tjénster

Summa Gvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkestnader

Arvode styrelse
Atrvode vicevird
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

155 301
130 547
161 661
402 106
156 611
164 813
41 391
31268
261 640
1396
76 420

1583 154

2020-01-01

-2020-12-31

10 989
579
9256
225
4125
3222
102 466
1881

0

40 727

173 470

2020-01-01

-2020-12-31

46 456
46 500
29206

122 162
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2019-01-01

-2019-12-31

239702
101 136
204 260
341 767
149 328
152 802
44 091
160 796
222199

3787
76 420

1 696 288

2019-01-01

-2019-12-31

3561
0
18472
90
15251
15 888
102 501
8593
7500
40 739

212 595

2019-01-01

-2019-12-31

63 563
0
18 591

82 154
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Not 7 Finansiella intédkter

Réintemtaikt klientmedel 1 SHB
Ovriga rintemntakter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Fusion
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffnmgsvirden
Fusion

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde
Taxermgsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxermngsvarde ar uppdelat enligt foljande.
Bostider
Lokaler

2020-01-01
-2020-12-31

13 028
760

13 788

2020-12-31

249 049 899
0

249 049 899

-3 611728
-2075 416

-5 687 144

243 362 755

87 850 101
0

87 850 101
331212 856
148 237 000
53 405 000
201 642 000

194 000 000
7 642 000

201 642 000

Ny
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2019-01-01
-2019-12-31

3201
300

3 501

2019-12-31
119 664 846
129 385 053
249 049 899

-997 207
-2 614 521

-3611728

245 438 171

44 835 154
43 014 947
87 850 101
333 288 272
148 237 000
53 405 000
201 642 000

194 000 000
7 642 000

201 642 000
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Not 9 (")vriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

Summa skulder ti1ll kreditinstitut

Ranta %

0,428
0,91
1,31
1,57
0,55
0,71

Rantan ar
bunden t o.m,

2021-01-26
2021-04-14
2022-10-29
2023-04-13
2023-10-17
2025-10-29

Avgar kortfristig del som avser forvéintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsér

Avgdr kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet t6rfaller till

betalning nédstkommande rikenskapsér
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenhig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stiillda siikerheter

Panter och darmed jimforliga sdakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttmngar
Fastighetsmteckningar

Summa stidllda sikerheter

2020-12-31

594
50 000

50 594

Lénebelopp
vid arets utgdng

13 700 000
14 925 000
14910 000
14 950 000
15112 500
14910 000
88 507 500
-2 320 000

-27525 000
58 662 500

76 907 500

2020-12-31

95 135000

95135000

12(13)

2019-12-31

171 240
51422

222 662

2019-12-31

95135 000

95 135 000
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Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till MBF 2340 0
Deponerade medel 21375 21375
Summa vriga kortfristiga skulder 23715 21 375
Linkdping 2402 .04. |0
Bonnte Lind “redrik Landelis
QOrdftrande Ledamot
Mats Jonsson 41%1@ Wennerstrom
Ledamot _ Ledamot
[\\ &....—_/‘\ ”

Pia Fasth Henrik Ahl
Ledamot Ledamot

Yo QUA
Johan Rutterfeldt
Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats 262\ {3_1_{33‘

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukteriserad revisor



Revisionsberitlelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Sveahov, org.nr 769628—9227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utf6rt en revision av &rsredovisningen fér BostadsrattsfGreningen Sveahov for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna lcontroll som den beddmer Ar nddviindig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh&ller nfigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sélerhet &r en hog grad av séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sdidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 frsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och ntfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre &n fér en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har hetydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar. g-



pwe

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osélerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att forlsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osalerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en f6rening inte langre kan fortsatta verksamhetern.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strulcturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunlcten fér den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforemingen
Sveahov for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinisten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och #ndamé&lsenliga som grund fér vira uvttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p8 storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation &r utformad s att bok-
féringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e firetagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e p# nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget t1ll dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget Ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av shkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsslcyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk installming under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras
pé vir professionella bedomning med utgdngspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana Atgérder, omriden och forhillanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Visterés den 13 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jolaw Tingstrom
Auktoriserad revisor
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