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Arsredovisning for rdkenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll

- forvaltningsberdattelse
- resultatrékning

- balansrékning

- kassafl6desanalys

- noter
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Forvaltningsber attelse

VERKSAMHET

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sandoren 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allméant om verksamheten
Foreningen, som &r en &kta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler & medlemmarnafor nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatel se kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.
Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Sanddren 2, bebyggdes 1947 och forvarvades 1998.
Foreningen registrerades 1998-10-08 och den ekonomiska planen &r registrerad.
Fastigheten &r belagen p& Skontorpsvagen 4, Arsta, Stockholms Kommun. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 30 | agenheter som upplats med bostadsrétt.
L &genhetsférdelning:

1st 2rumochkok

1st 3rumochkok
28st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 2 596 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en till ggsforsakring for bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen
Grillterass pataket.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
ABC Fastighetstjanst har skott fastighetsskotsel /tradgard, samt trappstadningen av Stadpoolen AB.

Fastighetenstekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de kommande
fem aren. Underhdl I splanen uppdateras varje & i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst
pafastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrel sens och medlemmarnas 6nskemal.

Tidigare underhallsdtgérder:

. Fasadrenovering samt fonster (2008)

. OVK (Onligatorisk ventilationskontroll ) (2013)

. Nya radioatorventiler och termostater i |agenheterna samt ny undercentral (2014)
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Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v sféreningen &r en dkta
bostadsréttsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 315 kr per bostads agenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga handelser under réakenskapsar et

Forutom det |6pande underhallet for 89 828 kronor har foreningen under aret gjort foljande periodiskt underhdll:
malning av trapphus och tvattstuga samt sanerat tvattstuga efter brand.

1 april sanktes manadsavgifternamed 5%

Foreningen har &ven under april manad |6st ett [an pa 1 235 250 kronor hos Nordea.

MEDLEMSINFORMATION

Forandringar i medlemsantalet

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna.
Under aret har 2 dverlatel se skett.

Inga vasentligaforandringar av antalet medlemmar har skett under rakenskapsaret.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2017-04-27 haft f6ljande ssmmanséttning:

Ordinarie Marie Westholm Forsberg Ordférande
Anette Sj6berg Vice ordférande
AnnaWetterhall Sekreterare
Per André Kassor
Anders S6berg Ledamot
Lennart Kjelldén Ledamot
Peter Karlén Ledamot

Suppl eant Karin Thoérn

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 10 protokol Iforda sammantraden.

Revisorer Ordinarie Gunnar Rickardson
Suppleant Anneth Olofson
Valberedning Fredrik Olofson
Johan Forsberg
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-08-31.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostader, genomsnitt per kvm
Driftskostnader per kvm

Fastighetslan per kvm

Genomsnittlig skuldréanta

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid aretsingang

Avséttning till fond for yttre underhdll
lanspraktagande av fond for yttre
underhdl

Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid aretsutgang

RESULTATDISPOSITION

tkr
tkr
%
%
kr
kr
kr
%

Insatser,

uppl.avgifter
11 175519

11175519

Till foreningsstammans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhdll, enligt stadgar
Reservering fond for yttre underhdll, utéver stadgar
lansprakstagande av fond for yttre underhall

i ny rékning dverfors
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2017 2016 2015 2014 2013
1719 1783 1786 1785 1783
105 277 306 8 256
338 542 503 418 411
65 60 59 58 57
660 686 686 686 686
444 372 333 419 313
2 867 3431 3524 3613 3700
159 175 244 331 363
Fond for yttre Balanserat Arets
underhéll resultat resultat Summa
1 702 986 827 047 276988 13982540
201 000 -201 000
276 988 -276 988
104 581 104 581
1 903 986 903 035 104581 14087 121
903 035
104 581
kronor 1007 616
132 600
0
-50 000
925 016
kronor 1007 616

Betraffande ekonomin i dvrigt hanvisastill bifogad resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatréakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa ror elseintakter

Foreningens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa r or elsekostnader

Ror el ser esultat
Finansiella poster
Réanteintakter och liknade resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

Not

2017

1768 609
1768 609

-1 152 477
-78 047
-304 116
-1 534 640

233969

2
-129 390
-129 388

104 581

104 581
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2016

1783156
1783156

-966 896
-75811
-304 792
-1 347 499

435 657

27
-158 696
-158 669

276 988

276 988
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Balansrékning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar SBC
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anl&ggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet fritt kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskul der
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

4,5

2017-12-31

20019014
20019 014

2800
2800

20021 814

738
33014
33752

1782280
1782280

1816 032

21 837 846

11175519
1903 986
13 079 505

903 035
104 581
1007 616

14087 121

7213 852
7213 852

228 422
112 458

3568
192 425
536 873

21 837 846
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2016-12-31

20323130
20323130

2800
2800

20325930

3332
30929
34 261

2 812 060
2 812 060

2846 321

23172251

11175519
1702 986
12 878 505

827 046
276 988
1104 034

13982 539

8664 278
8664 278

241 922
79 445
2906
201 161
525 434

23172251
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K assafl6desanalys

Den I8pande ver ksamheten
Arets resultat

Forandring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar

K assaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av
r orelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

K assaflode fran den I6pande verksamheten efter forandringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
K assaflode fr én investeringsver ksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Arets kassafl6de
Likvidamedel vid arets borjan

Likvida medd vid arets slut

2017

104 581
662

304 116

409 359

509
33013
-8 736

434 145

-1 463 926

-1 463 926

-1 029 781
2 812 060

1782279
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2016

276 988
546

304 792

582 326

-4 381
18 482
-3435

592 992

-241 203

-241 203

351789

2460 271

2812 060
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.

M ateriella anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30&r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptastill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

I nkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforligatill fastigheter inte ska beskattas ndr det géller akta bostadsréttsforeningar, féreningen har ansokt om
aterbetalning av ranteintakter for tax 2008, 2009 samt tax 2010. Det totala beloppet 28 857 kronor &r utbetalt i
november 2011

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forsag till resultatdisposition. Reservering
gorsi enlighet med foreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att bedut tagits pa féreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltal sdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betal ningsforméaga, beréknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beréknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallandetill
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Overigaintakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

L 6pande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stéadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgadende anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumul erade avskrivningar
Mark
Summa bokfdrt vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader

2017

1713618
49 194
5797

1768 609

2017

89 828
398 702
82 328
375 056
43142
48 609
42 855
184
2712
20 240
9372
39450

1152 478

2017-12-31

20113485
20113485

-4 628 355
-304 116

-4 932 471
4 838 000
20019 014

22 400 000
21 800 000

44 200 000

44 200 000
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2016

1780272
0
2884

1783156

2016

108 404
201 813
68 879
377 330
49 267
46 945
44 448
0

3031
19 460
9279
38040

966 896

2016-12-31

20113485
20113485

-4 323 563
-304 792

-4 628 355
4 838 000
20323130

22 400 000
21 800 000

44 200 000

44 200 000
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Not 5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Andelar SBC

Andel i SBC

Utgaende bokfort varde

Not 7 K assa och bank

Kassa
Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa

2017-12-31

11 610 000

11 610 000

2017-12-31

2800

2800

2017-12-31

2378
1091 964
687 939

1782281
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2016-12-31

11 610 000

11 610 000

2016-12-31

2800

2800

2016-12-31

2378
2121744
687 939

2812 061
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
Nordea

Summa fastighetslan
Avgar berdknade amorteringar nasta

rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Stockholm 2018-

Marie Westholm Forsberg Anette Sj6berg
Ordforande

Lennart Kjelldén Anders Sj6berg
Peter Karlén

Min revisionsberéttel se har angivits Stockholm 2018-

Gunnar Rikardsson Anneth Olofson
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Amortering
Ranta kommande &r Skuld Omséttes
1,70% 12 422 3070110 3 méan
1,70% 100 000 1655414 3 méan
1,66% 100 000 1500 000 3 méan
1,45% 16 000 1216 750 2019-01-16
228 422 7 442 274
-228 422
7 213 852
AnnaWetterhall
Per André



