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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Jarfilla Barkarby 2:5 i
Jarfilla kommun forvarvades 2013-11-06.

Fastigheten byggdes 2014 och har asatts
vardedr 2014. Féreningens fastigheter bestar
av tva radhusldngor med 19 radhus och
tillhérande forrad pa adress Korpralsvagen
13-49. Det finns ocksa ett miljohus om 15 kvm
foér hantering av hushallsavfall och kéllsortering.
| huset finns teknikutrymme for
vattenavlasning samt fiberanslutning.

Den totala bostadsytan uppgar till 2 508 kvm. |
féreningen finns 30 parkeringsplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. Radhusen bestér av 5 rum och kék om
132 kvm,

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
tillaggsforsakrings for bostadsrattshavare.

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat med Assars
tradgardstjanst AB. Entreprendr for teknisk
jour &r Bravida Sverige AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2013-01-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-07.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-02-23. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Fastighetsavgift. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2014,
Bostadsldgenheterna &r fran och med vardearet

helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 34 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 1. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
33. Under aret har 1 6verlatelser skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2019-05-29 och ddrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Silvana Hanna ledamot/ordf
Mattias Skoglund ledamot
Naceur Ben Mahmoud ledamot
Thomas Pettersson ledamot
Changiz Naiclani ledamot
Lena Toyer suppleant
Thiline Rajapakse suppleant

Till revisor har Sofia Gunnarsson, Allians
Revision & Redovisning AB valts. Som intern
revisor valdes Lina Balter.

Valberedningen bestar av Cathrin Eklév Haglov
och Dzenisa Vrbanjac.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
avskrivningarna. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Resultatet for ar 2019 ar battre an resultatet
for ar 2018.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019

minskat vilket beror pa den lagre rantenivan
som belastat féreningen.

Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-
avgifter

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an har féreningen
ett negativt kassafléde. Anledningen till detta
ar att foreningen under aret har amorterat pa
lanen. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfiGde.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade
och i samband med budgetarbetet inf6r ar
2020 beslutade styrelsen om att ligga kvar pa
samma avgiftsniva.

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Yttre fond

Belopp vid arets ingang 53200000 5455000 185592 -1948 604 -575678 56 316 311
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 51984 -51 984

Balanseras i ny rikning -575 678 575 678
Arets resultat -473154  -473 154
Belopp vid arets utgdng 53200000 5455000 237576 -2576 265 -473 154 55843 156
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 1092 1095 1074 1068 1065
Resultat efter finansiella poster, Kkr -473 -576 -568 -593 -536
Soliditet, % 69,7 69,5 69,6 69,4 70,0
bcjs“t‘;g‘ssrg'tttts';gt;ri?"g'ft per kvm 403 403 395 395 395
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 622 9762 9 848 9 968 9 968
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 21212 21212 21212 21212 21212
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,29 1,55 1,88 1,96 2,07
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,3 30,4 30,4 30,5 30,2

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde

413

Brf Larkbyn Org.nr 769625-7976




Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts
| ny rdkning dverfores

-2 576 265
-473 154
-3 049 419

51984
-3101 403
-3 049 419

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 1092010 1095 463
Summa rorelsens intakter m.m. 1092010 1095 463
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -309 096 -339 902
Ovriga externa kostnader 4 -85 829 -87 358
Personalkostnader 5 -72 126 -76 489
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -787 515 -787 515
Summa rorelsens kostnader -1 254 566 -1291 264
Rorelseresultat -162 556 -195 801
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 3812 1148
Rantekostnader -314 410 -381 025
Summa finansiella poster -310 598 -379 877
Resultat efter finansiella poster -473 154 -575 678
Arets resultat -473 154 -575 678

T (Ww

3

6/13 Brf Larkbyn Org.nr 769625-7976



BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 79 650 539 80438 054
Summa materiella anldggningstillgangar 79 650 539 80438 054
Summa anléggningstillgdngar 79 650 539 80438 054
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 155 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 36 610 35 544
Summa kortfristiga fordringar 48 765 35586
Kassa och bank 432 344 579 688
Summa omsittningstillgangar 481 109 615 274
SUMMA TILLGANGAR 80 131 648 81053 328
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 655 000 58 655 000
Yttre fond 237 576 185 592
Summa bundet eget kapital 58 892 576 58 840 592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 576 265 -1 948 604
Arets resultat -473 154 -575 678
Summa fritt eget kapital -3049 419 -2 524 282
Summa eget kapital 55843 157 56 316 310
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 593 000 24 268 000
Summa langfristiga skulder 23593 000 24 268 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 540 000 216 000
Leverantorsskulder 10 584 10 881
Ovriga skulder 0 112 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 144 907 129 637
Summa kortfristiga skulder 695 491 469 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 131 648 81053 328
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-162 556 -195 801
787 515 787 515
3812 1148

-314 410 -381 025
314 361 211837
-13 179 -11 157
-297 -17 645

-97 230 94 633
203 655 277 668
-351 000 -216 000
-351 000 -216 000
-147 345 61 668
579 688 518 021
432 344 579 688

Wy 4 f 0\\
|
o

Brf Larkbyn Org.nr 769625-7976



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende &r.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Féljande komponenter och avskrivningar tillimpas:

Komponent:

Stomme och grund 30% 150 ar
Varme och VS 12% 50 ar
El 8% 40 ar
Fasad 5% 50 ar
Fonster 3% 50 ar
Yttertak 2% 40 ar
Ventilation 2% 40 ar
Restpost 38% 100 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyresintakter redovisas i den period de avser.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 1011 636 1011 637
Hyresintdkter parkeringar 80 375 79 292
Ovriga intikter -1 4534
Summa arsavgifter och hyresintikter 1092010 1095463 YQ
C)
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Bevakning och jour, grundavtal
Fastighetsel

Sno6rdjning och sandning
Vatten

Sophdmtning

Reparationer
Fastighetsforsakring

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvode

IT-tjanster

Service avg. till organisationer
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden*

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

11113

2019

21 639
10 012
24 250
68 076
31764
47 768
36 310

69 277

309 096

2019

44 695
17 205
5130
4 250

14 549

85 829

2019

45 000
12 987

14 139

72126

2019-12-31

83 655 000

83 655 000

-3216 946
-787 515

-4 004 461

79 650 539

57 472 044

22178 495

79 650 539

51984 000
32 604 000
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2018

24757

9 677
51 000
72947
33803
45 641
34 638

67 439

339 902

2018

42 462
18 308
2565
0

24 023

87 358

2018

36 000
25 307

15182

76 489

2018-12-31

83 655 000

83 655 000
-2429 431

-787 515

-3216 946

80438 054

58 259 559

22178 495

80438 054

51984 000
32 604 000
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NOTER

Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremie 15468 14 675
Bevakning och jour 10218 10 211
Ekonomisk férvaltning 10924 10 658
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 610 35544

Not8 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 160 000 864 000
Amortering efter 5 ar 21433 000 23 404 000
Summa langfristiga skulder 23 593 000 24 268 000
Kreditgivare Villkorsiandring Ri3nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea rorligt 0,52 540 000 4 865 000
Nordea 2024-09-18 0,66 19 268 000
Summa 540 000 24 133 000
Avgar kortfristig del 540 000
Summa langfristiga skulder 23 593 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 88 155 68 692
Upplupna rantor 5580 13 245
Snoéréjning & sandning 0 9 000
Styrelsearvode och sociala avgifter 30302 17 085
Revision 19 000 19 000
Ovriga upplupna kostnader & forutbetalda intakter 1870 2 615
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 144 907 129 637

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Summa stillda sikerheter 25 000 000 25 000 000
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NOTER

Not 11 Héndelser efter rakenskapsarets utgéng

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset, Covid-19, féljer féreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till
dags dato inte méarkt av ndgon betydande péaverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2020- 05 - | /
ilvaHanna Naceur Ben Mahmoud
/ d’ / .
/ (D vi=
f/‘m/; e ) S < o R — i
Skoglurid /

Changiz Naichlani Thomas Pettersson Matti

Var revisionsberattelse har lamnats den 1y 5 - 2020.

Allians Revision & Redovisning AB )

ofia &Unnarsson ua Bilter

Auktoriserad revisor - Fortroendevald revisor
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