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Dagordning vid arsstamma
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f)

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Landningsbanan fér

Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-04-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20.

Foreningen har sitt site i Gteborgs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 090 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 388 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Goteborg Amhult 204:1 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns 2 st byggnader med 60

ldgenheter. Byggnaderna #r uppforda 2016.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsakringen ingdr styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
2 36 22 60

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
32 0
Total tomtarea 5 696 m?
Bostider bostadsritt 3 954 m?
Total bostadsarea 3954m*
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Arets taxeringsvirde 106 000 000 kr
Féregiende ars taxeringsvirde 79 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Gemensamhetsanldiigning

Ambhult GA 80. Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggning for parkeringsgarage under mark innehallande 94 platser
totalt.

Amhult GA81. Fastigheten ingér i gemensamhetsanliggning avseende gemensam gérd, lekplats, komplementbyggnader
for cykel, sopsugsanldggning och belysning.

Amhult GA84. Gemensam infart frin Gamla Flygplatsvigen ihop med grannfastigheterna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 1 033 tkr per dr, som motsvarar en
kostnad péd 261 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 329 tkr (83 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhalisfonden har gjorts i enlighet med rekommenderad fondavsittning pa 30 &rs sikt.

Detta for att dkningen upp till evigsikt inte var rimlig jamforelsevis mot tidigare avsittning. p
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Carlsén Ordfsrande 2020
Eric Bornhammar Sekreterare 2021
Kjell Jonsson Ledamot 2020
Anders Rundberg Ledamot 2021
Richard Svensson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Carlsén : Suppleant 2020
Aid Mujanovic Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer - Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goteborg Kpmg Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Kenneth Dornerus 2020

Henrik Darell 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péaverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 14 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 84 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 1 Jan 2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 565 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 8 st.) ”
o

e
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Flerarsoversikt

Resultat och stiilining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3260 3090 3354 1600
Resultat efter finansiella poster 298 117 554 197
Soliditet % 73 72 72 69
Driftkostnader, kr/m? 237 236 269 229
Rinta, kr/m? 150 154 154 154
Lén, kr/m? 12 145 12 546 12 556 12 565

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet | Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhiils- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 123 450 000 7200 000 515000 | 236254 117 367
Disposition enl. Arsstammobesiut 117 367 117 367
Reservering underhailsfond 422,000 422 000
Tanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 297 809
Vid &rets slut ' 123 450 000 7200 000 937 000 -68 379 297 809

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 353 621
Arets resultat 297 809
Arets fondavsittning enligt stadgarna -422 000
Summa 229 430

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 229 430

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
T
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3259 854 3089 506
Ovriga rorelseintikter Not 3 72172 15004
Summa rorelseintikter 3332026 3104 510
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -935 510 -935 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 552 -322 939
Personalkostnader Not 6 -85 633 -26 663
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 -1 090 000 -1.090 000
Summa rorelsekostnader -2 440 695 -2 374 853
Rorelseresultat 891 332 729 657
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 134 354
Rintekostnader och liknande resultatposter -593 657 -612 643
Summa finansiella poster -593 523 -612 289
Resultat efter finansiella poster 297 809 117 367
Arets resultat 297 809 117 36Z/ W
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 176 285 000 177 375 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 176 285 000 177 375 000
Summa anliggningstillgingar 176 285 000 177 375 000
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 9 144 886 1927
" Ovriga fordringar Not 10 3163 347 989
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 69 546 71188
~ Summa Kkortfristiga fordringar 217595 421 104
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3 723 705 3 852 887
Summa kassa och bank 3 723 705 3 852 887
Summa omsittningstillgangar 3941300 4273 991
Summa tillgangar 180226 300 181 648 991 py
¢
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 650 000 130 650 000

Fond for yttre underhall 937 000 515000

Summa bundet eget kapital 131 587 000 131 165 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -68 379 236 254

Arets resultat 297 809 117 367

Summa fritt eget kapital 229 430 353 621

Summa eget kapital 131 816 430 131 518 621

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 48 020 838 49 566 651

Summa langfristiga skulder 48 020 838 49 566 651

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 40 126

Leverantdrsskulder 102 296 108 083

Ovriga skulder 27 87 752

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter Not 14 286 709 327758

Summa kortfristiga skulder 389 032 563 719

Summa eget kapital och skulder 180226 300 181 648 991
z
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, andelstal 1 2234 940 2234 940
Arsavgifter, andelstal 2* 219 728 216 720
Hyror, garage 500 239 439 317
Vattenavgifter 181987 118 037
Elavgifter 122 960 80 492
Summa nettoomsattning 3 259 854 3089 506

* For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfragan vid lagenheternas upplatelse gavs mojligheten att
betala olika upplételseavgifter pa 200 000kr respektive 400 000kr. Uttaget av upplitelseavgifter minskade arsavgiften
for de lagenheter som betalar upplételseavgiften utover insatsen, detta d& upplatelseavgifterna minskade foreningens
beléning och ddrmed foreningens rintekostnader. For att mojliggora att de minskade rantekostnaderna i foreningen
endast kommer tillgodo de som betalar upplételseavgiften, fordelas foreningens drsavgifter efter tvé olika andelstal. Har
medlem betalat in 400 000kr i upplatelseavgift sé dr andelstal 2 lika med 0%. Den som betalade in 200 000kr fick
andelstal 2, 1,765%. Den som inte betalade ngon upplatelseavgift fick andelstal 2,3529%2 .
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar for panter och dverlatelser 20127 7735
Fakturerade kostnader 2 040 3902
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 9
Ovriga rorelseintdkter 3 400 3358
Forsikringsersittningar 46 606 0
Summa évriga rorelseintakter 72172 15 004
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -101 633 -16 544
Samfillighetsavgifter 0 -61 968
Forsikringspremier -26 430 -24 366
Kabel- och digital-TV -157 336 -157 336
Systematiskt brandskyddsarbete -3 869 -2 244
Obligatoriska besiktningar -21 489 ~20 301
Bevakningskostnader -16 760 -1 481
Ovriga utgifter, kopta tjénster -29 469 -149 071
Forbrukningsinventarier -3 850 -28 544
Vatten -84 759 -40 693
Fastighetsel 279072 -235 414
Uppvérmning -113 741 -140 423
Sophantering och &tervinning -61 452 -56 769
Forvaltningsarvode drift -35 650 -97
Summa driftkostnader -935 510 -935 251
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -252 316 -274 981
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -4 500
Ovriga forvaltningskostnader -17 347 -18 473
Kreditupplysningar -3 691 -5 160
Pantforskrivnings- och &verldtelseavgifter -21 098 -11 605
Kontorsmateriel -2 449 0
Serviceavgifter -6 020 0
Bankkostnader -4 057 - -5520
Ovriga externa kostnader =75 -2 700
Summa dvriga externa kostnader -329 552 -322 93% p
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01

2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -67 200 -21 486
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 0
Sociala kostnader -15933 -5177
Summa personalkostnader -85 633 -26 663
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 090 000 -1 090 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 090 000 -1 090 000
anliggningstillgangar »
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 130 800 000 130 800 000
Mark 49 300 000 49 300 000
180 100 000 180 100 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 180 100 000 180 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ~2 725 000 -1 635 000
-2 725 000 -1 635 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 090 000 -1 090 000
-1 090 000 -1 090 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 815 000 -2 725 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 285 000 177 375 000
Varav
Byggnader 126 985 000 128 075 000
Mark 49 300 000
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Taxeringsvérden

Bostdder 106 000 000 79 400 000
Totalt taxeringsvérde 106 000 000 79 400 000
varav byggnader 74 000 000 59 000 000
varav mark 32 000 000 20 400 000
Not 9 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 547 1927
Kundfordringar 144 339 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 144 886 1927
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 155 1
Andra kortfristiga fordringar 3008 347988
Summa évriga fordringar 3163 347 989
Not 11 Eérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 9033 8 364
Férutbetalt forvaltningsarvode 54372 53053
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 140 9770
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 546 71188
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Foretagskonto 0 2 479 549
Transaktionskonto 3723705 1373338
Summa kassa och bank 3723705 3852887
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 48 020 838 49 606 777
Nista ars amortering/lneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -27 609 525 -40 126
Langfristig skuld vid arets slut 20 411 313 49 566 651

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,22% 2020-06-17 10 779 742,00%* 0,00 9 645,00 10 770 097,00
SWEDBANK* 1,22% 2020-06-17 16 768 490,00** 0,00 15 001,00 16 753 489,00
SWEDBANK 1,43% 2021-06-23 11278 803,00 0,00 10 092,00 11268 711,00
SWEDBANK 0,91% 2024-06-19 10779 742,00 0,00 1551 201,00 9228 541,00
Summa 49606 777,00 0,00 1 585 939,00 48 020 838,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 40 126 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 40 126 kr &rligen

*1 8net dr knutet till andelstal 2

**Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett & efier balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Swedbanks 1dn om 27 609 525kr som kortfristig skuld Forenings har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31  2018-12-31
Upplupna réntekostnader 4 841 5061
Upplupna elkostnader 34924 26 007
Upplupna vattenavgifter 15977 14 264
Upplupna virmekostnader 10 854 14372
Upplupna kostnader for renhéllning 10313 10215
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 61 968
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 209 800 195 871
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 286 709 327 758
Not 15 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 49700 000 49 700 000

Not 16 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
#f

P
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ReviSIonSperatielse

Till foreningsstamman i Brf Landningsbanan, org. nr 769626-3040

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Landningsbanan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.é &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Landningsbanan for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborgden 29/«7 2 oleo

KPMG AB
ce!’7

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pé var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

. Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk. :
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillghngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foéreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta mkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings rinteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligratisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grond av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt stagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 935510 935251
Ovriga externa kostnader 329 552 322 939
Personalkostnader 85633 26 663
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1090 000 1090 000
anliggningstillgéngar

Finansiella poster 593 523 612 289
Summa kostnader 3034218 2987 143

1008 708,00
M Gvriga kostnader

1 090 000,00

935 510,00

Driftkostnadsfordelning

279 072,00
113 741,00

61 452,00

84 759,00
101 633,00

294 853,00
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I av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar
M Driftkostnader

[ sophantering och atervinning
I Uppvirmning
I El

I vatten
M Givriga kostnader
I Reperationer



Styrelsens ord

Torslanda
2020-01-29

Arsberittelse for Brf Landningsbanan 2019.

Vi i féreningen har haft 9 styrelsemdéten under aret. Féreningens
ordinarie stdmmométe var i juni.

Under aret som gatt har styrelsen tagit del av kursutbudet fran Bostads-
ratterna.

Under nyarsnatten2018-2019 var det inbrott i 3 st bilar i garaget.

Alla avtal har sagts upp och omférhandlats och avtalen kommer aven
i fortsattningen att skétas av Riksbyggen.

Styrelsen har tecknat nytt elavtal med GBG Energi i 5ar.

Styrelsen har omférhandlat ett I&n och amorterat av pa detta.

Det har varit ett inbrottsforsok till en lagenhet, ett forsok att ta sig in i ett
kallarforrad

HTE-garden har utfort slyréjning under varen.

Clean Pipe har spolat rent vara dagvattenbrunnar och slammsugit
dessa.

Det har varit en vattenskada i ett kallarforrad och Peab har atgérdat
detta pa garanti.

Bostadsrattstillagg ingar i Féreningens férsakring till Folksam.

| H-tradgardsvard har ombesorjt gallring av trdd mot Vingen under
hdsten.

Forsta advent bjods det pa pepparkakor, glégg och resning av gran
tillsammans Brf Lufthamnen.

Styrelsen har beslutat att arsavgiften ska héjas med 2% fran den 1/1
2020 p.g.a 6kade omkostnader.

Brf Landningsbanan
Styrelsen
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf L a n d n i n g S b a n a n for Brf Landningsbanan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighets utveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r g
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnafor heba LintX
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Egna anteckningar
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



