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Verksamhetsberattelse

Bostadsréattsforeningen Silvieberg 3 dger sedan den 1 juni 1994 fastigheterna Silvieberg 2 (garage med
garageplatser inomhus och parkeringsplatser utomhus) samt Silvieberg 3 (bostadshus for medlemmar,
hyresgaster och lokalhyresgaster). 2019 frikoptes marken for bostadshuset fran staten och &gs nu av
foreningen. Marken for Silvieberg 2 upplats fortfarande med tomtratt.

Handelser under rakenskapsaret

Efter flera ars forberedelser genomfordes vaningsplansprojektet under 2020. Projektet omfattade renovering
av bostadshusets samtliga 63 vaningsplan. Vaningsplanen fick nya ytskikt och sopnedkasten togs bort. Ny
marmorsockel langs golvet tillfordes samt en effektiv LED-armatur i taket installerades.

Under aret fardigstalldes dven en nédvandig ombyggnad for att forbattra brandskyddet for lokalhyresgéster i
fastigheten. Ombyggnaden bidrog till att féreningens samlingslokal (kallad Silviebergsrummet) har fatt
mdojlighet att 6ka antalet personer som kan samlas till 6ver 100 personer.

Hissen fran nedre delen av Fyrverkarbacken till huset, kallad Fyrverkarhissen, har sedan den installerades
2003 kravt ett polistillstand eftersom hissen byggdes pa stadens mark. Under 2020 lyckades foreningen
komma 6verens med Stockholm Stad sa att vi fran och med nu har ett kostnadsfritt servitut for
Fyrverkarhissen. Det innebar att féreningen slipper soka arliga polistillstand och den kostnad det medfor.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som skall genomforas vart sjatte ar for bostader har under
aret genomforts och godkants. Det innebér att ventilationen i huset och bostaderna uppfyller de krav som
finns for ventilation for bostader.

Eftersom 2020 har varit ett besvarligt ar med anledning av den pagaende pandemin, kan vi med en viss
tacksamhet konstatera att de ekonomiska foljderna for foreningen pa grund av detta har varit férsumbara.

Medlemsaktiviteter

Ordinarie foreningsstdmma senarelades till den 28 maj 2020 med hénsyn taget till pandemin. Stdmman
genomfordes i garaget med social distansering som pabjudits. Till stimman hade 40 medlemslagenheter av
155 registrerats.

Den 2 december genomférde foreningen for forsta gangen en digital fragestund som ett komplement till den
6vriga information som distribuerades till medlemmarna under hdsten 2020.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Silvieberg 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (tusental), KKr.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen registrerades 1987 och har sitt séte i Stockholm.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Silvieberg 3, beldgen i stadsdelen Marieberg, Stockholms stad.
Fastigheten omfattar 8 609 kvm och ar bebyggd med ett niovanings bostadshus bestaende av 198 bostader,
nio kontorslokaler och lagerlokaler. Bostadsytan uppgar till 17 179 kvm.

Darutéver forvaltar foreningen aven en angransande fastighet, Silvieberg 2, vilken &r upplaten med tomtrétt
av Statens Fastighetsverk. Fastigheten omfattar 6 419 kvm och &r bebyggd med en garagebyggnad i tre
vaningar innehallandes 181 parkeringsplatser samt forrad och kontorslokaler. Pa fastigheten finns dessutom
en utomhusparkering med 131 platser.

Av de 198 bostaderna ar 155 upplatna med bostadsratt till medlemmar i foreningen. Av 6vriga bostader ar 35
studentldgenheter, samtliga uthyrda till Stiftelsen Stockholms Studentbostéder, jamte sju uthyrda lagenheter
och en l&genhet som disponeras av féreningens medlemmar som gastrum. Lokalerna &r alla uthyrda till
foretag pa marknadsméssiga villkor.

Genom avtal forvaltas bagge fastigheterna av Sweax AB. Uppdraget omfattar ekonomisk och teknisk
forvaltning samt fastighetsskotsel.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag ("dkta bostadsrattsforening”).
Fastigheterna har under aret varit forsakrade i Brandkontoret.

Efter senaste stimman har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Lennart Henriz, ordforande, Mats Magnusson, sekreterare, Viveca Everhed, ekonomiansvarig, Stellan
Broman, Lars Dixelius, Goran Norell och Per Skarstréom, ledamoter.

Styrelsen har under 2020 hallit 12 protokollférda sammantraden. Darutover har hela eller delar av styrelsen
haft 11 forvaltarmoten, likasa protokollforda, med Sweax AB samt ett stort antal méten med olika
leverantorer och konsulter.

Vasentliga handelser under aret

Tomtrattsavgalden till Statens fastighetsverk for Silvieberg 2 den kommande tioarsperioden faststalldes
genom dom (Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsratt). Tomtrattsupplatelsen galler till och med 2060
med avgaldsrevidering vart tionde ar.

Det under 2019 genomforda frikdpet av tomten Silvieberg 3 har for 2020 inneburit besparingar om cirka 3
Mkr under aret beraknat som skillnaden mellan faktisk rantekostnad och den aviserade tomtrattsavgalden.

Som framgar nedan redovisas arets omséttning till 16,9 (15,7) miljoner kronor vilket gav ett kassamassigt

overskott for verksamheten om 2,2 (4,0) miljoner kronor. Nar laneamortering om 15 miljoner kronor
inrdknas uppgar arets totala kassaflode till -12,8 (1,5).
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 233 (235) medlemmar. Under aret har 4 (6) bostadsréatter 6verlatits pa
marknadsmassiga villkor till ett medelpris av 83 822 (73 485) kr per kvm. Styrelsen har medgivit
andrahandsupplatelse av bostadsrattslagenheter i 4 (3) fall.

Flerarsoversikt (kkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 16 929 15718 15584 15 621 14 952
Resultat efter finansiella poster -564 625 391 20 -7 815
Soliditet (%) 45 44 96 98 98

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandring av eget kapital (kkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 115580 101 998
Omklassificering -70 70
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 115510 102 068

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre fond avsétts
i ny rakning Overfores

Fond for yttre
underhall

3611

770

4 381

Balanserat
resultat

-41 681

-145

-41 826

-41 825918
-564 475
-42 390 393

770 000
-43 160 393
-42 390 393

Arets
resultat

625

-625
-564
-564

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

180 133
0

0

-564
179 569
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Resultatrakning
kkr

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintéakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

16 929
16 929

-10 370
-507
-397

-3125

-14 399

2530

12

-3 106
-3 094
-564

-564

-564

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

15719
15719

-8 310
-442
-404

-3372

-12 528
3191

32

-2 598
-2 566
625

625

625
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Balansrakning
kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och verktyg

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

»

2020-12-31

383 486
83
383 569

383 569

3203
9

354

3 566

9238
9238
12 804

396 373
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2019-12-31

386 610
0
386 610

386 610

2877
75
301
3253

22 033
22 033
25 286

411 896
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 578 217 578
Fond for yttre underhall 4381 3611
Summa bundet eget kapital 221959 221189
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -41 826 -41 681
Arets resultat -564 625
Summa fritt eget kapital -42 390 -41 056
Summa eget kapital 179 569 180 133
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 188 000 190 000
Summa langfristiga skulder 188 000 190 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 000 35000
Forskott fran kunder 5 4
Forskottsbetalda avgifter och hyror 4732 4788
Leverantdrsskulder 739 1 065
Skatteskulder 286 179
Ovriga skulder 10 434 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 608 335
Summa kortfristiga skulder 28 804 41763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 373 411 896
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Kassaflodesanalys
kkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering maskiner och inventarier
Investering mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning av medlemsinsats och upplatelseavgift
Upptagna lan och amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

-564
3125
174
2735

-326
-53
-326
259

2 289

-83

-83

-15 000
-15 000
-12 794

22 033
9239
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2019-01-01
-2019-12-31

625
3372
77
4074

-384
475
-246
38
3957

0
-234 719
-234 719

7325
225000
232 325

1563

20471
22034
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Noter
kkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Avskrivning sker med linjar avskrivning

Byggnader 0,8%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser
Inga

Not Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning Silvieberg 3 225 000 225000
Fastighetsinteckning Silvieberg 2 6 800 6 800
231 800 231 800

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
En tidigare uthyrd lagenhet (112,4 kvm) upplats i februari med bostadsratt till marknadspris. Darmed
uppgar antal bostadsrattslagenheter till 156 (155).
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Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2020 2019
Nettoomsattningen

Arsavgifter 4141 4142
Hyror 11 975 10 848
Ovriga intakter 747 728
Erhallna statliga bidrag 66 0
16 929 15718

Not 3 Driftkostnader
2020 2019
Forvaltningskostnader* 1 666 1768
Reparationer 1004 768
Planerat underhall 3122 1019
Fastighetsforsékring 244 239
Fastighets- skatt och avgift 1086 1075
El 784 656
Uppvarmning 1620 1640
Vatten 289 276
Sophédmtning 184 165
Kabel-TV/bredband 102 146
Tomtréttsavtal 207 434
Besiktningar/inspektioner 0 12
Ovriga driftkostnader 63 112
10 371 8310

*Forvaltningskostnader innefattar fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning och ekonomisk forvaltning.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019

Revisionsarvoden 33 32
Konsulttjanster 273 237
Kundforluster 0 16
Bankkostnader 9 8
Ovriga forvaltarkostnader 193 150
508 443
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Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Styrelsearvoden

Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, maskiner och verktyg

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2020

350
47
397

2020-12-31

435 047
0
435 047

-48 437
-3124
-51 561

383 486

256 800
376 600
633 400

148 767
234719
383 486

2020-12-31

188
84
272

-188
-1
-189

83
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2019

344
60
404

2019-12-31

200 328
234719
435 047

-45 066
-3372
-48 438

386 609

256 800
376 600
633 400

151 891
234719
386 610

2019-12-31

188
0
188

-188
0
-188

0
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Not 8 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9 75
9 75

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan. Total lanebild 210 000 000 kr

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken Hypotekslan 10 ar 50 000 50 000
Handelsbanken Hypotekslan 8 ar 60 000 60 000
Handelsbanken Hypotekslan 5 ar 40 000 40 000
Handelsbanken Hypotekslan 3 ar 40 000 40 000
Handelsbanken Hypotekslan rorligt 20 000 35000

210000 225 000
Kortfristig del (ingar ovan) av langfristig skuld 22 000 35000

Kortfristig del avser 1an med omsattningsdag inom ett ar samt kommande arets amortering

Not 10 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Redovisningskonto for moms 345 293
Personalskatt 58 65
Lagstadgade sociala avgifter 31 34
434 392
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