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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittsfSreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
nédstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstéelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstillning av
foreningens intikter och kostnader som
uppstétt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrdkningen &r uppstilld i tva kolumner
diir den ena visar arets intéikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregéende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrékningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatridkningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning{@boservice.hsb.se
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for HSB Brfr 128 Astrakanen i Balsta (716422-3427) far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen dger
byggnadema pa fastigheten Balsta 1:621 som byggdes ar 1990 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens
hus uppldta bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 maj 2020. Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning

Lars Lindewall Ordforande i tur att avgd
Patrik Granlund Vice ordférande i tur att avga
Asa Hellstrém Sekreterare i tur att avga
Mikael Wedin Ledamot
Linus Norlund Ledamot
Mari Johansson Ledamot itur att avgé

Gunnar Hallemark  HSB Ledamot

Firmatecknare dr Patrik Granlund, Asa Hellstrom, Linus Norlund och Lars Lindewall, tva i
forening.
Styrelsen har sitt sédte i Bélsta.

Revisorer har under dret varit Sven-Eric Svensson, vald av foreningen och Cornelia Gustafsson frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r Sven-Eric Svensson valdes
Monika Svanstrom.

Valberedning Yvonne Holmlund, sammankallande, och Ingmari Ekstrom.

Intern forvaltare/vicevird Anders Severin.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning

BM Controll AB Inre fastighetsskotsel
Raines Yttre fastighetsskotsel

HSB Uppsala Forvaltare/vicevard

Séldax Stad

Kone AB Hissar

Lyssna o Njut AB Bredband, tv och IP telefoni
Folksam Fastighetsforsdkringar

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 572 253 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efier detta rakenskapsar till 3 353 463. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 604 160 kr.

Det visentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och riantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapséarets slut 12 525 881 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 316 230 kr till underbéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foresldr ocksa att stimman disponerar
604 160 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
Jforeningsstimman.

Under éret har foljande storre underhall/atgarder utforts och aktiverats for avskrivning nu nér
arbetet dr avslutat (se not 10):
> Installation av sikerhetsdorrar samt nytt 1assystem (196 625 kr)

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes i april 2020, Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Under aret har foljnade underhall/reparationer utforts:

Miélning av loftgéngar, balkonger och husfasader runt parkeringsdick, utforts av Nahléns Maleri
AB. 380.000:-

Utbyte av stolpar till uteplatser och reparationer av stolpar som utsmyckar balkongerna samt
loftgangspinnar och plank, utfort av Stadsbyggnation AB. 70.000:-

Firdigstillt malning av staket runt lekplats, utfort av styrelsen och medlem i foreningen. 3.000:-
Impregnering av 10 st parkbénkar, 2 pastrykningar, utfort av medlem i foreningen. 1.000:-
Atgirder efter brandtillsyn har utforts av BM Controll AB i trapphus, tvittstugor och samtliga
forrddsgangar. 30.000:-

Byte av 20 st forrads- och kéllarddrrar, utfort av Brinck Consulting AB. 300.000:-

Total ventilationsrengdring av till- och franluftskanaler, utfort av Kanalmiljo Mélardalen AB.

150.000:~
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Fardigstillt utbyte av taggsystem och taggar for tilltrade till garage, utfort av styrelsen+BM
Controll AB+Swesafe AB. 15.000:-,

Borttagande av tva tallar pa baksidan vid Viktoriastigen 19, utfort av Raines. 5,000:-

Tryckning av papperssidor till den nya boendeparmen, utfort av styrelsen och Hustryckaren AB.
5.000:-

Utdelning av brandfiltar till samtliga hushall i foreningen, utfort av styrelsen, inkép Jula. 5.000:-

Kommande underhall 2021:

Fardigstillande av malningsarbeten med balkonger och husfasader, utfors av Nahléns Maleri AB,
300 000 kr.

Fiberindragning till samtliga hushall, utfors av Lyssna & Njut AB, 500 000 kr.

OVK-besiktning i samtliga ldgenheter, okint foretag, 80 000 kr.

Tvitt av ett antal tak samt palaggning av medel mot tillviaxt av mossa, utfors av Peter Spolare AB,
30 000 kr.

P3borja undersdkning av laddstationer i garaget, installation 2021/2022, oként foretag, 500 000 kr.

Foreningen har en 20 4rig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Fran 2020-01-01 hojdes arsavgifterna med 1 %.
Ingen avgiftsindring under 2021.

Studie- och fritidsledare under dret har Linus Norlund varit.
P.g.a. rddande coronapandemi har ingen fritids- eller studieverksamhet forekommit.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 816 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhalisplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 103 (104).
Under &ret har 3 (14) bostadsrétter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheten Balsta 1:621 har ett taxeringsvérde uppgaende till 74 140 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 55 771 000 kr. Fastigheten byggdes 1990.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt Irok 3st
med sammanlagd yta av 6 313 kvm 1,5 rok 16 st
2rok 24 st
2rokv 1st
3rok 20st
4rok 19st
Summa bostadslagenheter 83 st
Lokaler med hyresritt 696 kvm 1 st
P-platser i parkeringshus med el 55 st
P-platser pa parkeringsddck med el 46 st
P-platser pa parkeringsdéck utan el 10 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsidkrade hos Folksam.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens méajlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig drsavgift bostéder kr/kvm gl6 810 805 805
Laneskuld kt/kvm 5115 4 861 5280 5364
Likvida medel 6 866 6250 5237 6171
Kassalikviditet 1 % 41,5% 43,6% 47,3% 424,8%
Soliditet i % 41,1% 40,2% 39,2 38,5%
Overskott for underhall kr/kvm 347 258 291 306
Nettoomséttning 5520 5427 5342 5332
Resultat efter finansiella poster 572 329 394 1012
Arets resultat 572 329 394 1012
Eget kapital 23 091 22 519 22 190 21796
varav underhéllsfond 12 526 12222 11775 11 416
Utfort underhall 604 0 254 327

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhdllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tiligangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrn arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 7212 015 - 12222291 2755459 329341
Avsittning till fond f6r yttre underhall 303 590
Arets uttag frin fond for yttre
underhall -
Balanseras i ny rdkning 25751 -329341
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat - 3 572253
Belopp vid drets utging 7212 015 0 12525881 2781210 572253

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 2781210
Arets resultat 572 253
Att disponera 3353463
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 316 230
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhail -604 160
Balanserat resultat 3 641 393
Summa 3353 463

Ekonomisk stdillning och resultat

7(20)

Totalt
22 519 106

572253
23 091 359

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgir av efterféljande resultat- och balansrikning,
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W N
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2020-01-01
-2020-12-31

5520038
29193
5549 231
-2 744 122
-604 160
=77 786
-132 022
-1 015 492
-4 573 582
975 649
17 537
-420 933
-403 396
572 253

572 253

572 253
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2019-01-01
-2019-12-31

5427 371
0
5427371
-2 905 403
0

-327 248
-140 720
-1 183 490
-4 556 861
870 510

12 372
-553 541

-541 169

329 341

329 341

329 341
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

14

2020-12-31

49 182 440

49 182 440

500

500

49 182 940

900
2065971
145 715

2212 586

4 808 997

4 808 997

7021 583

56 204 523
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2019-12-31

50 001 307

50 001 307

500

500

50 001 807

1 600
3963 074
140 721

4 105 395

2 295 205

2295 205

6 400 600

56 402 407
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2020-12-31

7212 015
12 525 881

19 737 896

2781210
572 253

3353463

23 091 359

22229 250
22229 250
10 062 458
174 995

14 330

54 901

577 230

10 883 914

56 204 523
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2019-12-31

7212015
12 222 291

19 434 306
2 755 459
329 341
3084 800

22519 106

19 187 960
19 187 960
13 620 618
363 837

11 115

56 388
643 383

14 695 341

56 402 407
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkopspriset
och utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten
kommer att tillfalla f6reningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett
tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvirde, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod.

Foljande 4rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,40
Dorrar/las 3,30
Inventarier 20,00

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har foridndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregiende
balansdag. Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststéilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgangar har
minskat i viirde Om s3 ar fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

((n
o
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 9 552 Tkr till omfdrhandling under nésta ridkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 429 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning péa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ér ett
skattemdssigt underskott uppgdende till 22 156 167 kr.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intskter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning

Summa évriga rirelseintikter

13(20)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
5148 720 5111 433
74 355 73 317

191 400 158 950

65 548 35150

7 098 13 956

6574 5075

26 343 29 490
5520 038 5427 371
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
29 193 0

29 193 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Sophimtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjdnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not § Periodiskt underhall

Planerat underhéll fasad
Planerat underhall ventilation

Summa underhéillskostnader

14(20)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
353976 348 810

28 262 27 208

48 600 48 600
4375 3 375

2500 0

5 300 7 002

250 754 424 594
206 030 214 824
588 373 624 428
420 630 369 462
144 616 142 493

70 813 64 375

179 280 179 280

138 007 133 691

107 124 103 900

155 092 150 428

8 128 32 459

3 700 2 661
25200 25 200
3363 2614

2744 122 2 905 403
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
444 630 0
159 530 0
604 160 0
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Utrangering

Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvaden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

15(20)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
30 301 1875

6 307 5981

4998 5026

0 296 300

22 301 2637

13 879 15428
77786 327 248
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
102 047 111 184

2 000 2 000

1000 1 000
25553 25778
1422 759

132 022 140 720
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1015492 1183 490
1015 492 1183 490
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.

Rinteintédkter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets utrangering

Arets anskaffning

Omklassificering

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets utrangering

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfristiga viirdepappersinnehayv

16(20)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
3789 3546

13 748 8 826
-420 933 -553 541
-403 396 -541 169
2020-12-31 2019-12-31
71 918 398 70 097 703
0 -554 100

196 625 1043 545

0 1331250

-24 343 091 -23 417 401
0 257 800

-1 015 492 -1 183 490
46 756 440 47 575 307
2426 000 2426 000
49 182 440 50001 307
55771 000 55771 000
18 369 000 18 369 000
2020-12-31 2019-12-31
500 500

500 500

(h
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Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna rinteintédkter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa dvriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

2020-01-01
-2020-12-31

17(20)

2019-01-01
-2019-12-31

2057279
8 693

2065971

2020-01-01
-2020-12-31

3 954 381
8 694

3963 074

2019-01-01
-2019-12-31

76 478
44 820
13 813
9654
950

145715

2020-01-01
-2020-12-31

70 813
44 820
13 542
10 723

823

140 721

2019-01-01
-2019-12-31

4 808 997

4 808 997

2295205

2295 205

Rénta
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,40 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,42 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %

Loptid

2021-03-11
2021-02-28
2021-11-11
2021-01-11
2021-03-14
2021-05-11
2021-11-11

Belopp
133379
933 137
1 000 000
504 032
738 449
500 000
1 000 000
4 808 997

-
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 32291 708 32 808 578
Summa lingfristiga skulder 32291708 32 808 578
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 64 648 000 64 648 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 64 648 000 64 648 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan dr Léanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,53 2021-03-30 9552182
SBAB 1,12 2024-12-06 9 692 966
SBAB 0,93 2025-05-09 13 046 560
Summa 32291 708
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -510276
Avgér lan for omforhandling 2021 -9552182
Totalt 22 229250
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r 20 188 146
Not 16 Ovriga skulder
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Fond for inre underhall 22 848 23 908
Kallskatt for arvoden och personalloner 19 530 20 903
Arbetsgivaravgift 12 523 11 577
Summa ovriga skulder 54 901 56 388
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Loner och arvoden 11 904 0
Arbetsgivaravgifter 3740 0
Reparationskostnader 19 285 23 417
Kostnader for forvaltningsavtal 4 050 50 585
Arvode revision 13 260 12 381
Elavgifter 23784 21997
Uppvéarmningskostnader 85917 87 992
Forutbetalda hyror och avgifter 415 290 437171
Upplupna réntekostnader 0 9499
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 341
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter 577 230 643 383
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta, org.nr. 716422-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 128
Astrakanen i Balsta for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réftvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitilstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsétia verksamhaten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att Iikvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehalter vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighat om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskit eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instaiining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifiarar ach beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionshevis som &r
fillréickliga och dndamalsenfiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaslse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelss for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdighetemna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
am sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden gbra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrlktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att f8reningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamatsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar fo _— " )

_' o R Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfsringen,
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranteda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hefa revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst elfer
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradsiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Uppsala den [ { g 2021
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Cornelia Gustafsso Sven-Eric Svensson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa n#ra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokfdrda virde
framgér anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intiikter (drsavgifter)

I foreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tidcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstélla underhéllet av fSreningens hus.,

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det #r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter,

Underhillsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avséttning till fond for yttre
underhdll &r en redovisningsteknisk &tgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhdll. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstélla framtida underhéllsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka, Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsitgird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebdra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att féreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avsdttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebir
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i rsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet frén tid till annan #r ett
samspel mellan ndr i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att léttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat sdga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond {6r yttre underhall
(underhdllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsfoérbindelser

Om foreningen har stéillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrékningen. Normalt har fSreningen ldmnat
sdkerheter f6r sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningama ger till
exempel banker en sikerhet for de lan féreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra siikerheter) som innchas av annan som ska
redovisas under stéllda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsférening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel p4 nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Bostadsrattskollen for HSB Brf 128
Astrakanen 2020

NYCKELTAL

Sparande
347 krikvm

Skuldséttning
5115 kr/kvm

Réntekénslighet
6 %

Energikostnad

192 kr/kvm

| Arsavgift
816 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enképing
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 =200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 Kkr/lkvm

5 =< 2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr’/kvm
3=5000- 9999 kr’kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr’/kvm

<4%
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

“NWwWhALO
nuwunnn

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



