Arsredovisning 2020

BRF OAKHOUSE

769630-9033

i, - 0

= nabo




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OAKHOUSE

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad
som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatréakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period.
Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man
utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat
under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de har
och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen hyr dven ut parkeringsplatser
och en lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-03-02.

SATE
Féreningen har sitt sate i Nacka.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sickladn 202:9 pa adressen Ektorpsvagen 1 i Nacka. Foreningen har 67
bostadsratter om totalt 2 999 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen
Nacka Sickladn GA:127.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Ake Ljungqvist Ordférande
Karl Efraimsson ledamot
Kerstin Karkkanen v. ordférande
Lena Tormund ledamot
Peter Gyllback ledamot
Sofie Therése Palmén  ledamot
Victor Hirsch ledamot
AlLexandar Jeremic suppleant

VALBEREDNING
Stefan Carlsson och Mathias Akerberg.

REVISORER
Matz Ekman  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo
Serviceavtal och fastighetsskotsel och lokalvard ~ Wahlings Installationsservice AB, WIAB

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Omférhandling av vara Ian, Danske Bank, har genomforts. Lan I6per nu pa ett, tre och fem ar.

FORANDRINGAR | AVTAL
Trearigt elavtal tecknat med Bodens Energi fr.o.m. 2020-09-01
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OVRIGA UPPGIFTER

Pa stdmman i juni valdes tre nya ledamoéter. Tva ordinarie och en suppleant. En ledamot lamnade styrelsen.
Diskussioner har liksom féregaende ar forts med BTH Bygg om felaktigheter som behdver atgardas. Dérrar som
ej gatt i 13s, buller fran yttertrappa, vattensamling vid entrén pa plan 0, skador pa fasad, temperatur pa
varmvatten m.m.

Intrimning av varmesystem, och byte av ventilationsfilter bade i teknikrum och i lagenheterna har genomforts.
Garantibesiktning (2-ars) var planerad till oktober 2020. P.g.a. Covid-19pandemin senarelades, i samrad med
besiktningsman och BTH Bygg, besiktningen till maj manad 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 93 st. Tillkommande medlemmar under aret var 26 och
avgdaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 16 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 2 844 2724 295 0
Resultat efter fin. poster -1666 -1520 53 -66
Soliditet, % 79 79 67 0

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  6vriga poster  2020-12-31
Insatser 159 940 - - 159 940
Upplatelseavgifter 40 685 - - 40 685
Fond, yttre underhall 0 - 90 90
Balanserat resultat -48 -1520 -90 -1658
Arets resultat -1520 1520 -1 666 -1 666
Eget kapital 199 057 0 -1 666 197 391
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1658
Arets resultat -1 666
Totalt 3324

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 92
Balanseras i ny rakning -3416
-3324

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

2844
27

2870

-1090
-205
-15

-2 570

-3 879

-1009

-657
-657

-1 666

-1 666

2019-01-01 -
2019-12-31

2724
147

2872

-1528
-185

-1949
-3 662

-790

-730
-730

-1520

-1520
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

248 106
248 106

248 106

36
1309
81

1426

1426

249 532

2019-12-31

250676
250676

250 676

1103
172

1283

1287

251963
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

200 625
90

200 715

-1 658
-1 666

-3324

197 391

31220
74

31294

20 260
53

65

141
328

20 847

249 532

2019-12-31

200 625
0

200 625

-1520
-1568

199 057

51480
74

51554

260
353
211
147
381
1352

251963
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Likvida medel bestar av bankkonton i féreningens eget

namn och klientmedelskonto hos Nabo.
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2020-01-01 -
2020-12-31

842
-1 666

2570

904

328
-505
727

o

-260
-260

467

1309

2019-01-01 -
2019-12-31

7301
-1520

1949

428

61036
-44 717

16 748

-22 947
-22 947

-260
-260

-6 459

842
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Oakhouse har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa det ursprungliga anskaffningsvardet och fordelning pa vasentliga
komponenter efter komponenternas bedomda nyttjandeperiod. Styrelsen har under rakenskapsaret gjort en
andrad uppskattning och beddémning pa tva av komponenterna och nyttjandetiden for samtliga komponenter
beddms nu vara mellan 30-120 ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foreningen har forvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvarde genom s.k. paketering. Detta
innebar att fastigheten varit foremal for en underprisoverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skatteskuld i
foreningen som kan komma att aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med slutbetalningstid inom ett ar pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Hyreslokaler
Reparationer
Trapphus/port/entr

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa
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2020 2019
163 121
273 265

2231 2095
203 392

2870 2872

2020 2019

22 0
86 84
0 36

5 0
113 120
2020 2019
2 3

0 3
77 28
1 0
79 33

2020 2019

283 608

63 15
185 397
185 183
716 1203

2020 2019

104 96
47 42
31 34

182 171
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2020 2019
1 20

3 0

85 41
13 0
31 30
70 %94
205 185
2020 2019
2 0

13 0
15 0
2020 2019
655 730
2 1
657 730
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdéende restvdirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

[G‘/l Hktij2ks0-Skcio2Jo0 J

15

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
252 625 47 585

0 205 040

252 625 252 625
-1949 0
-2570 -1949

-4 519 -1949
248 106 250 676
70 669 70 669

59 097 59 097
21738 21738

80 835 80 835
2020-12-31 2019-12-31
1309 838

0 265

1309 1103
2020-12-31 2019-12-31
18 14

41 40

22 21

0 97

81 172
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Summa

Varav kortfristig del

Slutforfallodag

2020-06-30
2025-07-31
2023-07-31
2021-09-30

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,49 %
1,24 %
0,89 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden uppga till 50 180 tkr.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut

Summa
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2020-12-31
31

31

241

21

3

0

328

2020-12-31
55000
55 000

Arsredovisning 2020

Skuld Skuld

51740
12 545
18 935
20 000

51480 51740

20 260

2019-12-31
30

47

225

41

4

34

381

2019-12-31
55000
55 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning for 2021.

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Per Ake Ljungqvist Karl Efraimsson
Ordférande Ledamot

Kerstin Karkkanen Lena Tormund

V. ordforande Ledamot

Peter Gyllback Sofie Therése Palmén
Ledamot Ledamot

Victor Hirsch
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Oakhouse,
org.nr 769630-9033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsforeningen Oakhouse for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ an
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Oakhouse for rakenskapsaret 1
januari 2020 - 31 december 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av  rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den  juni 2021

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Signing parties

Per Ake Ljungquist Perake.habo@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Karl Efraimsson Karlefraimsson@outlook.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Kerstin Kakkéanen seniorkompetens@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Lena Tormund lena.tormund@telia.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Peter Gyllback Peter.Gyllback@apoteksgruppen.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Sofie Palmén palmen.sofie@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Viktor Hirsch victor@yachtsale.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Matz Ekman matz.ekman@bdo.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to seniorkompetens@gmail.com
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to Perake.habo@gmail.com
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to Karlefraimsson@outlook.com
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to lena.tormund@telia.com
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to Peter.Gyllback@apoteksgruppen.se
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to victor@yachtsale.se
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to palmen.sofie@gmail.com
2021-06-10 18:27:14 CEST,

E-mail invitation sent to matz.ekman@bdo.se
2021-06-10 18:27:14 CEST,

Swedish BanklID authentication by Peter Hakan Gyllback
SSN 196501091075
2021-06-10 18:33:56 CEST,
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Swedish BanklID authentication by Peter Hakan Gyllback
SSN 196501091075
2021-06-10 18:34:37 CEST,

Swedish BankID authentication by Peter Hakan Gyllback
SSN 196501091075
2021-06-10 18:45:25 CEST,

Swedish BankID authentication by Sofie Therése Palmén
SSN 197310080283
2021-06-10 19:06:38 CEST,

Clicked invitation link Sofie Palmén
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SM-G960F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.88 Mobile Safari/537.36,2021-
06-10 19:06:59 CEST,IP address: 90.129.220.110

Document signed by Sofie Therése Palmén
Birth date: 08/10/1973,2021-06-10 19:08:12 CEST,

Swedish BankID authentication by LENA TORMUND
SSN 196912290183
2021-06-10 19:18:02 CEST,

Clicked invitation link Lena Tormund
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15 6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-06-10
19:18:03 CEST,IP address: 188.151.197.183

Document signed by LENA TORMUND
Birth date: 29/12/1969,2021-06-10 19:20:16 CEST,

Swedish BankID authentication by KERSTIN LINNEA KARKKANEN
SSN 194403050026
2021-06-10 21:39:44 CEST,

Clicked invitation link Kerstin Kakkénen
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15,2021-06-10
21:39:48 CEST,IP address: 84.216.112.9

Document signed by KERSTIN LINNEA KARKKANEN
Birth date: 05/03/1944,2021-06-10 21:51:32 CEST,

Swedish BankID authentication by Karl Olof Efraimsson
SSN 199006282355
2021-06-10 22:44:53 CEST,

Clicked invitation link Karl Efraimsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:89.0) Gecko/20100101 Firefox/89.0,2021-06-10 22:44:55 CEST,IP address: 158.174.52.37

Swedish BankID authentication by Karl Olof Efraimsson
SSN 199006282355
2021-06-10 22:47:07 CEST,

Document signed by Karl Olof Efraimsson
Birth date: 28/06/1990,2021-06-10 22:48:11 CEST,

Swedish BankID authentication by VICTOR HIRSCH
SSN 199511107253
2021-06-11 09:30:36 CEST,
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Clicked invitation link Viktor Hirsch
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-11 09:30:40 CEST,IP address: 94.234.77.73

Document signed by VICTOR HIRSCH
Birth date: 10/11/1995,2021-06-11 09:31:06 CEST,

Swedish BanklID authentication by Peter Hakan Gyllback
SSN 196501091075
2021-06-11 13:09:58 CEST,

Clicked invitation link Peter Gyllback
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36,2021-06-11
13:10:00 CEST,IP address: 217.13.250.61

Document signed by Peter Hakan Gyllback
Birth date: 09/01/1965,2021-06-11 13:15:32 CEST,

E-mail invitation sent to Perake.habo@gmail.com
2021-06-11 14:49:17 CEST,

Swedish BankID authentication by PER AKE LJUNGQVIST
SSN 194205092697
2021-06-11 14:58:42 CEST,

Clicked invitation link Per Ake Ljungqvist
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-06-11 14:58:55 CEST,IP address: 94.191.137.113

Document signed by PER AKE LJUNGQVIST
Birth date: 09/05/1942,2021-06-11 14:59:48 CEST,

Swedish BankID authentication by PER AKE LJUNGQVIST
SSN 194205092697
2021-06-11 15:22:20 CEST,

Swedish BankID authentication by PER AKE LJUNGQVIST
SSN 194205092697
2021-06-11 15:22:58 CEST,

Swedish BankID authentication by PER AKE LJUNGQVIST
SSN 194205092697
2021-06-11 15:24:53 CEST,

Swedish BankID authentication by MATS EKMAN
SSN 196405131092
2021-06-11 17:00:25 CEST,

Clicked invitation link Matz Ekman
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36
Edg/91.0.864.41,2021-06-11 17:00:26 CEST,IP address: 185.176.246.79

Document signed by MATS EKMAN
Birth date: 13/05/1964,2021-06-11 17:03:26 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C\V f
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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