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Bostadsrattsforeningen Nasby 96
Org nr 738200-0482

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nésby 96 (738200-0482) fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 61:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 23 maj 1956 och nuvarande stadgar registrerades den 8 januari
2015. Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt site 1 Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1957 pa fastigheten Svanen 1 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Nasbychussén 56-66 A och B, jdmna nummer i Kristianstad.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 3 133
2 56 2988
3 48 3298
4 10 773

117 7193
Garage 42

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2018, varvid 28 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Jonas Knutsson ordférande, vald till stimman 2019

Winnie Rab styrelseledamot, vald till stimman 2019

Jasmina Ramovic styrelseledamot, vald till stimman 2020

Vincent Thornberg styrelseledamot, vald till stimman 2020

Jolanta Gregorsky styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Mladen Radosavljevic styrelsesuppleant, vald till stimman 2019 )
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Av foreningen vald revisor har varit BoRevision Sverige AB.

Vid éarets slut bestod valberedningen av Josef Rab, Katarina Statham och Mevlida Burina med Josef Rab som

sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Sambhall teknisk forvaltning inkl. vaktmisteri och stidning
HSB Skéne ckonomisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Lénsforsdkringar fastighetsforsikring (fullviirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemfbrsikringen.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i oktober 2018 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgéirdats under hdsten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som féreningen képer fran HSB Skéne, innehéller kinda
underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 4ren, nir de beriknas genomforas och vad
utgiften for dtgérden berfiknas uppgé till i dagens prislige.

Underhall
Under éret har man slutfort byte av balkongddrrar, utfort mindre underhallsétgéirder som betong-och asfaltlagningar,
malning av gymmet och fortsatt utbyte av garagens kantskoningar i hus 60.

Kommande dr

Under 2019 planeras lopande underhéllsarbeten samt byggnation av fast losning for atervinning och sopor.

Styrelsens dr

Under aret har styrelsen tagit beslut om nio andrahandsuthyrningar varav sex kvarstod vid drets utgéng.
13 styrelsesammantrdden &r genomforda. Styrelsen har under 4ret arbetat med att utreda och forbereda
underhélls-och investeringsaktiviteter, hantera medlemsirenden och fortsatt arbetet med att
effektivisera och dokumentera styrelsens arbetssitt.

Gemensam kréftfest arrangerades under sommaren.

P
(

Ekonomi ~Q<\
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 505 kr/m?® bostadslédgenhetsyta, ’((g L?‘ﬁ.'j"‘?g/
Den f6r ar 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1% och styrelsen beslutade att SV
hoja drsavgifterna fr o m 2019-01-01. S
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Diagram &ver drsavgifternas forandring under 5 dr, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Foreningen har tagit upp ett nytt banklan som pa bokslutsdagen uppgér till 1 477 500 kr. Under aret har

foreningen amorterat 22 500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p& 66 ar,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsirets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

142
14
15

141

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 15 bostadsritter 6verlétits (forra dret overlits 13

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fdreningen &r att

mer éin en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innchavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsitin. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2018
3972
62

10 287
48 137
34 537
81%
505
205

3%
17
6
71

2017
3751
72

10 226
48 137
34 537
93%
483

0%
24
8
60

2016
3637
393

10 154
48 137
34 537
93%
476

0%
215

53

En snittligenhet pd 61 m’ kan forenklat séigas vara beldnad med 12 500 kr vid 4rets utgang.

P4 en snittldgenhet pa 61 m? beléper en minadsavgift om ca 2 600 kr/méanad.

Org nr 738200-0482
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Forandring i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Nasby 96
Org nr 738200-0482

Medlems- Uppskriv- Fond yttre = Balanserat Arets Totalt
insatser  ningsfond underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 189531 3865712 1657 575 4440739 72102 10 225 659
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 72102 =72 102 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 121 000 -121 000 0

lanspréktagande

av fond for yttre

underhall -39 576 39576 0
Arets resultat 61 687 61687
Belopp vid arets
utgang 189531 3865712 1738999 4431417 61 687 10 287 346
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4512841
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -121 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall motsvarande drets kostnad foér planerat underhall 39576
Arets resultat 61 687
Summa till stimmans forfogande 4493 104
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 4493 104
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Bostadsrattsforeningen Nasby 96

Org nr 738200-0482

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsittning 1 3972257
Ovriga rérelseintikter 2 128 460
Summa rorelseintakter 4100 717
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 115 626
Underhall enligt plan 4 -39 576
Ovriga externa kostnader 3 -220 380
Personalkostnader 6 -126 587
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar -512 065
Summa roérelsekostnader -4 014 234
Roérelseresultat 86 484
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande poster 191
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 988
Summa finansiella poster -24 797
Resultat efter finansiella poster 61 687
Arets resultat 61687

2017-01-01-
2017-12-31

3751406
42 639
3794 045

-2 891 737
-56 163
-180 199
-157 113
-430 545
-3 715758

78 287

-0 188
-6 185

72102

72102

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 61 687
Reservering till fond for yttre underhall -121 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 39576
Over-lunderskott efter disposition av underhall -19 737

lanspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pd foreningens underhéllsplan.

72 102
-170 000
56 163

-41 735
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Bostadsrattsféreningen Nasby 96
Org nr 738200-0482

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anfdggningstillgadngar

Byggnader och mark 7 11214369 10219 059
Inventarier, verktyg och installationer 8 944 2 069
Summa materiella anldggningstiligangar 11215313 10221 128
Summa anlaggningstiligangar 11 215 313 10 221 128

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52126 1120
Ovriga fordringar 9 16 4 984
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 89217 93 628
Summa kortfristiga fordringar 141 359 99 732

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1327 164 712 879
Summa kassa och bank 1327 164 712 879
Summa omsittningstillgangar 1468 523 812 611
SUMMA TILLGANGAR 12 683 836 11 033 739

L @
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Bostadsrattsforeningen Nasby 96
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

189 531
3865712
1 738 999

5794 242

4431417
61 687
4 493 104

10 287 346

1 447 500
1 447 500

30 000
204 012
11 850
4975
698 153
948 990

12 683 836

189 531
3865712
1657 575

5712818

4 440 739
72102
4512 841

10 225 659

0

441 324
37196
4679
324 881
808 080

11 033 739
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Bostadsrattsforeningen Nasby 96
Org nr 738200-0482

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 86 484 78 287
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 512 065 430 545
598 549 508 832
Erhallen rinta 191 3
Erlagd rénta -21 855 -6 188
Kassafldde fran den I8pande verksamheten fére
féréndringar av rérelsekapital 576 885 502 647
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -41 627 92193
Okning/minskning av rorelseskulder 107 777 6 060
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 643 035 600 900
Investeringsverksamheten
Forviirv av materiella anliggningstillgingar -1 506 250 -614 375
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 506 250 -614 375
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 500 000 0
Amortering av skuld -22 500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1477 500 0
Arets kassafléde 614 285 -13 475
Likvida medel vid arets borjan 712 879 726 354
Likvida medel vid arets slut 1327 164 712 879
614 285 -13 475

Tillaggsupplysning

2018-12-31 2017-12-31

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1327 164 712 879
1327 164 712 879
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Bostadsrattsforeningen Ndsby 96
Org nr 738200-0482

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsndmndens
allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffhingsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Matericlla anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintdkter ovrigt 129 400 136 100
Arsavgifter bostider 3 633 804 3476436
Intéikter pant, dverlatelser 25032 20 608
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 184 021 118 262
Summa nettoomsittning 3972 257 3 751 406

2 Ovriga rorelseintikter 201
Forsakringserséttning 89 600 0
Ovriga intikter 38 860 42 639
Summa &vriga rorelseintakter 128 460 42 639

3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 548 444 207 990
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 800
Lokalvérd, stidning 29775 68 220
Snérdjning 22 480 0
El 389 421 390915
Uppvirmning 955 381 976 555
Vatten, avlopp 228519 235 967
Renhillning, sophidmtning 114 657 131 099
Kabel-TV, internet 210 436 207 826
Fastighctsforsakringspremier 84 813 81 161
Fastighetsskatt 144 411 148 170
Forvaltningsavtal 387 290 443 034 )
Summa drift 3115626 2 891 7&’7&&/

g \/
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4 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan

Hus utviindigt underhall-enl plan
Underhall dvrigt

Summa underhall enligt plan

5 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Leasing av maskiner, inventarier, datautrustning
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial, tele, porto

Internet- /datakommunikation

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Bevakning, 6vriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, éverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

6 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Ovriga ersittningar och forméaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar: 2076

Anskaffn

vdrde

Ursp. bygenad (komp. indelad) 10 149 070
Ursprunglig mark 186 200
Virme 0
Badrum 0
Markanlaggningar 1209 488
Garage 0
Balkonger 1 506 250
Byggnader 13 051 008

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsviirde mark

Inkédp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack av- och
nedskrivning

-999 172

-33 950
-128 540
-162 607

-1 430
0
-1 325 699

Bostadsrattsforeningen Nasby 96
Org nr 738200-0482

Arets
avskrivning

-203 440

-33 950
-128 540
-123 500

-1430

-20 080

-510 940

2018

13 125

0
26 451
39 576

2018

174
91779
4 686
15 165
0
3113
34256
12 125
24 409
25105
0
7780
1788
220 380

2018

0

95 600
0

500

871
29616
126 587

2018-12-31 2017-12-31

Nyttjande-
period

2017-2036
2017-2040

2017-2116

11358 558
186 200

1 506 250
13 051 008

2017

0
56 163
0
56 163

2017

0

66 508
6142
12 072
7225
2545
26 405
12590
21 56¢
11 883
-5 000
15 260
3 000
180 199

2017

23 860
95151
4627
500

-291
33267
157 113

Redov vérdt
2018-12-31

8 946 458
186 200

-67 900
-257 080
923 381

-2 860
1486 170
11 214 369

10 744 183
186 200

614 37
11 544 75
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Bostadsrattsforeningen Nasby 96
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Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -1 325699 -896 279
Arets avskrivningar -510 940 -429 420
Utgaende ackumuilerade avskrivningar -1 836639 -1325699
Redovisat varde 11214369 10219 059
Taxeringsvirde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 34 537 000 34 537 000
Taxeringsvirden mark - bostider 13 600 000 13 600 000
Summa taxeringsvérde 48 137 000 48 137 000

Fastighetsbeteckning: Svanen |
Byggnads- och virdear: 1957

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-3

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffhingsvéirde 83 194 83194
Utgaende anskaffningsviarde 83 194 83194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning -81 125 -80 000
Arets avskrivning -1125 -1 125
Ackumulerad avskrivning enligt plan -82 250 -81 125
Planenligt restvarde 944 2069

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31

Skattekonto 16 4984
Summa ovriga fordringar 16 4984
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald {orsikring 36419 33623
Forutbetald bevakning 0 6817
Forutbetald kabel-tv 22 246 21769
Férutbetald internet 30274 30274
Forutbetalda sociala kostnader 278 1149
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 89 217 93 628

Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Swedbank 33 624 33624
Transaktionskonto bank 1 293 540 679 256
Summa kassa och bank 1327 164 712 879

12 Forandring i eget kapital /}ﬁ
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Bostadsrattsforeningen Nasby 96
Org nr 738200-0482

13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéne 2,50%  2068-02-29 22 500 1477 500 0

22 500 1477 500 0

Nista drs amortering beriiknas uppga till 30 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 447 500 0
Genomsnittsranta vid arets utging 2,50%
Amorteringar inom 2 - 5 ir beriknas uppga till 120 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 1327 500

14 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-3
Ovriga kortfristiga skulder 4975 4679
Utgaende virde 4 975 4 679

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-3
Upplupen el 31 148 22 281
Upplupen virme 118 458 0
Upplupen sophdmtning 11360 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 324 498 291 550
Upplupna réntekostnader 3133 0
Beriknat arvode for revision 11300 11 050
Ovriga interimskulder 198 256 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 698 153 324 881

16 Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev 1 fastighet 3911100 3911 100
Varay obeldnade 1361 100 3911 10(
Summa pantbrev som stillts som sikerhet for egen skuld 2 550 000 0
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Jonas Knutsson
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Jasmina Ramovic

Foreningsvald revisor

Sida 14 /14



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Nasby 96, org.nr. 738200-0482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nasby 96 for ar
2018.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uitalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bed6mer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nasby 96 for &r 2018 samt
av farslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund 6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p3 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsraitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

(\ \

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férh&llanden som &r vésentliga fir verksamheten och dar avsteg ach
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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