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Forvaltningsberiittelse
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Styrelsen for BRF Storbyn Almby i Orebro fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor (kr) om inget annat anges.

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse och uppléta

bostadsligenheter utan tidsbegrinsning.
Foreningen har sitt site i Orebro.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid 4rets ingéng var 10 stycken. Under éret har det tillkommit 5 stycken

medlemmar och inga medlemmar har uttrétt. Antalet medlemmar vi rets slut &r 15 stycken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017
Arsavgifier och hyror 723
Resultat efter finansiella poster -932
Soliditet (%) 58

2016

31
-101
28

2015 2013/14
(14 mén)

-6 283
18

Jamforelsetalen for 14/11 2013 - 31/12 2014 har inte rdknats om vid vergang till BFNAR 2012:1 (K3).

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 12 496 800
Okning av insatskapital 12 477 930
Disposition av
foregdende
irs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 24974 730

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsiittning till fond for yttre underhdll enligt stadgarna
1 ny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

-48 694

-100 783

-149 477

Arets
resultat

-100 783

100 783
-932 011
=932 011

-149 477
-932 011
-1 081 488

127 980
-1 209 468
-1 081 488

Totalt

12 347 323
12 477 930

0
-932 011
23 893 242

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgingar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

723272
723 272

-121 349
-313 854

-575 104
-1 010 307
-287 035

0

0

65 620
-710 596
-644 976
=932 011

-932 011

-932 011
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2016-01-01
-2016-12-31

30 814
30 814

9034
-82 231

-30 694
-121 959
-91 145

-6 273 400
6258 000
5762

0

-9 638
-100 783

-100 783

-100 783
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgédngar
Summa anléiggningstillgngar
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

40 619 377

0
40 619 377

40 619 377

13 164
11 656
42 447
67 267

673 361
740 628

41 360 005

3®

2016-12-31

20 465 696

20 807 411
41 273 107

41 273 107

4 402

1 690 000
15170
1709 572

357 880
2 067 452

43 340 559
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ansamlad firlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

24 974 730
24974730

-149 477
-932 011
-1 081 488
23 893 242

16 185 000
16 185 000

332 000
40 698
598 728
310337
1281 763

41 360 005
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2016-12-31

12 496 800
12 496 800

-48 694
-100 783
-149 477

12 347 323

27616 013
27616 013

0

380 868
2757725
238 630
3377223

43 340 559
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med foregéende r.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Arsavgifter och hyresintiikter redovisas i den period hyran avses.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till vésentligt restvirde nir
tillgdngen tas i bruk. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar

Komponentindelning

Matericlla anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Grundlaggning 100
Stomme 100
Ytterviggar 50
Innerviggar 50
Yittertak 40
Fonster 50
Installationer 40
Léineutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foreningen lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, ridknas in i tiligdngens anskaffningsvirde. De rintekostnader som
riiknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrintemetoden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméaner som ir férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort frdn
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frn intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstiallda

Foreningen har ¢j haft nigra anstallda under rikenskapséret.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2017-12-31

20 496 390

0
20 728 785
41225175

-30 654
0

-575 104
-605 798

40 619 377
38 610 087

2009 250
40 619 337
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2016-12-31

299 000
20197 390
0

20 496 390

0
0
-30 694
-30 694

20 465 696
18 456 446

2 009 250
20 465 696

Not 4 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

2017-12-31

20 807 411
0
-78 626

-20 728 785

0

0

2016-12-31

9913 625
29 380 926
-18 487 140
0

20 807 411

20 807 411

Av foreningens langfristiga skulder forfaller 14 857 tkr (0 tkr) till betalning senare &n 5 &r efter

balansdagen.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

16 600 000
16 600 000

2016-12-31

16 600 000
16 600 000

a ¥
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Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut
Naigra visentliga hiindelser efter rakenskapsarets utgdng har ¢j forekommit.

Orebro ';u{c? 2018

/ée%t? Annika Ha n

Sissi Hilmersson

Min revisionsberittelse har lamnats g-'L)f {0 2018

i

Eva Yng
Auktoriserad revidor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Storbyn Almby i Orebro

Org.nr. 769627-1464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Storbyn Almby i Orebro for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2016 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 20
juni 2017 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti

1(2)

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Storbyn Almby i Orebro for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttatande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forsiaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

ckholpn den &b/b 018




