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Org Nr: 702001-0570

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Javero i Stockholm

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Fdreningen bildades 21 januari, 1958 och registrerades den 16 augusti samma &r. Féreningen innehar tomtrétt (som I6per ut 2019-
12-31) till fastigheten ( fastighetsbeteckning Jéverd 1) samt ager och forvaltar byggnaderna 1-4 vilka inrymmer 44
radhusldgenheter. Husen var inflyttningsklara under m&naderna mars-juni 1961. Frén och med den 1 juni 1969 ager féreningen tvd
garagebyggnader som &r belédgna p§ fastigheten och inrymmer 44 st garage som uppl&tes med bostadsritt, Byggnaderna ar
beldgna inom kvarteret Jévers inom Farsta férsamling, Stockholms kommun. Fastigheterna &r fullvérdesférsakrade hos Protector. I
foreningens fastighetsférsékring ing&r 44st bostadsréttstillagg fér foreningens ldgenheter.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 44 3652

Foreningen &r fullvérdesférsikrad i Protector Férsakring. I férsékringen ing8r bostadsrattstillégg samt styrelseansvarsforsékring.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade. Avgiftsh6jning med 250 kr/sm&hus trader i kraft frin 2019-04-01.

Genomfort och planerat underhll
Vi har genomfort renovering av tréfasad och balkonger.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

20197 = : “Bredband " q : Fastighetsndtet byts ut till fiber under 2019 infor att ComHem; avtalet
e e S g8rutunder4.e kvartalet. -~ e
2019 . VA el S BYEe By inkommande varm-, kallvatten- och varmeledningar till fastigheten -
e e e in till respektive radhuslénga (flyttat fran 2018 och planeras att utforas 2019).
2019 . i CiaaMarki e Oversyn av lekplatsen. i SR
2019- B e ' Besiktning av tak for beslut om ev: takrenovering.

Forstudie for beslut om ev. garagerenovering. i

Malning ‘av golv, smidesrécken och dérrar till underhdllscentralen.
Renovering av gamla grovtvattstugan fer lagring av styrelse- och
féreningsmateria.

Maining av vindskivor, takspréng, hangrannor och stuprér samt pl&ttak
pd lagenhetsforréden :

oy
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsférening Jiaveré i Stockholm

Tidigare genomfort underhall

Tldpunkt Byggnadsdel Atgérd
: : Rehmng av avloppslednlngar samt byte av varm och kallvattenlednlngar

g | :
Fe sterrenoverlng, samtllga bostadsratter (eJ takfonster).'
for belysnmg Vld garagen ; ¥ :

9 1
oofor bostadsratternas entrebelysmng Upprustning av spolplatta samt
tillhdrande staket. Provgravning av kulvertar infér byte av inkommande
: e SHNEE vatten och vérmeledningar.
. Byggnad G Fasadrenovering med mélnlng av trapanel och balkonger, samtliga: fyra
b ~_radhuslangor

Ovriga visentliga hidndelser

Med anledning av féreningens omfattande underhdlisdtgarder den senaste 5 &rsperioden samt kommande planerade &tgérder har
beslut fattats att hoja ménadsavgiften per bostadsratt med 250 kr/m8n fr8n 1 april 2019. Avgiften har varit ofréndrat under ett
stort antal dr.

Stockholms Stad har sedan tidigare aviserat om hojning av avgiften for tomtrétten. Beslut har fattats av styrelsen att valja ett 20-
&rigt avtal for att sékra framtida kostnad.

Nytt avtal géller fr8n 2020-01-01, kostnaden &r reducerad de fdrsta 4 8ren och 6kar successivt till 269.800 kr per &r fran 2024,
Okningen blir d& +107.080 kr per &r fér fastigheten i jamforelse med nuvarande kostnad, vilket nedbrutet blir

+202,79kr/mén/medlem.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-15. Vid stdmman deltog 21 medlemmar varav 17 var réstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Lisa Lopare Ordférande

Bunrak Seenala Lenngren Ledamot

Eric Ekman Fastighetsansvarig samt yttre omrdden
Hakan Lagnefeldt HSB-ledamot

Jens Gustafsson Vice ordférande

Alexandra Malm 2:e sekreterare, organisator studie-och fritidsverksamhet
Maria Siebecke 1:e sekreterare

Sakaria Bjérklund Fastighetsansvarig samt yttre omr&den

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Lisa Lopare, Sakaria Bjérklund och Alexandra Malm.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten, inklusive konstituerande méte. ") {)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Javero i Stockholm

Firmatecknare

Féreningens firma forutom styrelsen i dess helhet har tecknats av Lisa Lopare, Jens Gustafsson, Eric Ekman och Sakaria
Bjorklund (tvé i férening) med enskild attestratt var for sig om summan har understigit 70.000kr, utéver detta och vid

utbetalning till styrelseledamot har tvd attesterat.

Revisorer

Ingvar Flink Féreningsvald ordinarie

Anne Karlsson Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige

Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit ordférande Lisa Lopare.

Valberedning

Valberedningen best&r av Forsi Gnista, Sammankallande, Carl-Henrik Widlund. 1 vakans att tillsattas under verksamhetsdret av
valberedningen.

Underhdllsplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes den 27 oktober 2018 i samband med féreningens stiddag.
Underhdlisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott

skick. Under &ret utfort underhéll framg&r av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 77 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018. Under &ret har 5 dverldtelser skett.

)
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Jiaveré i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att frstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse fér dig som medlem, kdpare eller Ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér Idsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal ‘ 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgqft kr/kvm L j , 710 710 . - 710 710 - .701
. 724, 2T 724 L7230 T

Sp -ande till underhall och |n\)ester|ngar kr/kvm 212 225 ) 215 202 155

Be!énmg, kr/kvm o ; 2110 1717 1731 1743 <1755
Ra ighet vz s e 3% 2% 2% 2%:: 3%
Drift och underhall kr/kvm e D 433 427 440 461 458
Energlkostnader kr/kvm 170 170 174 166 163

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd frn bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsfareningar har

intékter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér méste vi spara till det

framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& ldng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pé sd sétt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite l&ngre ner g8r det ocks& att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsfreningen

har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgé frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p8 18nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.
)
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Forvaltningsberattelse fér HSB Bostadsrittsforening Javero i Stockholm

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas p& ytan for bostader och lokaler och beraknas pd drift och underhéll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Neffoomsattiing b ey | chm | e o P
Resultat efter finansiella poster = %04 d 43 7 DT S S e
Soliditet: { B B B32% s 30% L 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt drets planerade underh8ll bort.

Rorelseintdkter LA 96451104
Rérelsekostnader e = 2212194
Finansiella poster. “ +i. 196937
Arets resultat . .335973

147081

772818

Fordndring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid dretsingdng. " " i 680955 L R0 1/8501623 ik 861423 304325
Reservering till ford 201800 e ; : ; 224 000 . =224.000
Reservering tillfond 20171 o L2 on e e 224000 2224:000
lanspraktagande av fond 2018~ MGG e TAT BB AT 0R]
lanspraktagande av fond 2017+ .. S 6 10319869 11931 869

Balanserad i ny rakning 304325 304325

Arets resultat , ] ; S v 335973
Belopp vid &rets slut 680 955 0 1219673 1188048 335973

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1 264 967
Arets resultat 335973
Reservering till underhdlisfond -224 000
Iansprdktagande av underh8llsfond 147 081
Summa till stdmmans férfogande 1524 021

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1524 021

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. \O‘\ﬂ
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31

2 645 104 2 654 795

Dri -1 558 252

Ovriga externa kostnader -63 057 -53 933
Planerat underhall -147 081 -931 869
Personalkostnader och arvoden Not 4 -130 218 -127 605
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -289 764 -195 470
Summa rorelsekostnader -2 212 194 -2 867 129

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1410 874
Radntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -98 347 -92 865
Summa finansiella poster -96 937 -91 991




e

Balansrékning

Org Nr: 702001-0570

HSB Bostadsrattsforening Javero i Stockholm

2018-12-31

2017-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materfella anléggningstillgdngar
Byggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

10 593 442 8 995 576
10 593 442 8 995 576
700 700
700 700
10 594 142 8 996 276
1138 0
556 338 860 947
100 636 100 535
25 481 25 482
119 739 114 560
803 331 1101 524
700 644 636
13 135 3781
1517110 1105 941
12111 252 10 102 217
‘vzy
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HSB Bostadsrattsférening Jiverd i Stockholm

Balansrdkning

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhdlisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

680 955 680 955
1219673 1850 623
1900 628 2531578
1188 048 861 423

335973 -304 325
1524021 557 098
3 424 649 3088 676
7 640 000 6 206 000
7 640 000 6 206 000

66 000 66 000
147 581 151 819
33 142 28 246
94 754 100 039
16 336 29 382

688 790 432 055
1 046 604 807 541
8 686 604 7013 541

12111 252 10102 217

Y
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HSB Bostadsrattsforening Javero i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01

Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 335973 -304 325
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 289 764 195 470
Kassaflode fran I6pande verksamhet 625 737 -108 855
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 316 11 282
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 239 063 -21 783
Kassaflode fran I6pande verksamhet 858 483 -119 356
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 887 630 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -1 887 630 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1 434 000 -49 500

1 434 000 -49 500

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. oW
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Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna rid BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 1&ngfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utg@ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,71 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition paé basis av fdreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 7 812 kronor per sm&hus.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

laceringar.

“’/C'*C‘:
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HSB Bostadsrattsforening Jéveré i Stockholm

Noter

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Arsavgifter
Ovriga intakter
Bruttoomsattning

2 593 680 2 593 680
51424 61115
2 645 104 2 654 795

Fastighetsskétsel och lokalv8rd
Reparationer

El

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fdrvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

43 411 62718
112 576 91978
25779 21457
483 088 481 646
113 575 119 150
76 830 73298
35677 32721
86 903 86 838
346 750 335784
75454 67 587
162 720 162 720
19 312 22 355
1582075 1558 252

9379 18 873
31325 13082
9313 8938
13 040 13 040
63 057 53933

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Pensionskostnader och forpliktelser

it

91 000 89 100

8 960 8 860

30 058 29 445
200 200

130 218 127 605

Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto
Ranteintdkter skattekonto

Rénteintakter HSB bunden placering

Ovriga rénteintakter

PR

liknande restiltatpo:

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

421 380

101 100

0 8

786 0

103 386

1410 874

98 093 92 865

254 0

98 347 92 865
7

W
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HSB Bostadsrattsférening Javeré i Stockholm
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 14 993 185 14 993 185
Arets investeringar: fasadmélning och balkongsrenovering 1 887 630 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 880 815 14 993 185
Ing&ende avskrivningar -5 997 609 -5802 139
ARrets avskrivningar -289 764 -195 470
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 287 373 -5997 609
Utgdende bokfort virde 10 593 442 8 995 576
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 31 680 000 16 236 000
Taxeringsvarde mark - bostader 52 580 000 32472 000
Summa taxeringsviarde 84 260 000 48 708 000
INot angfist
Andelar i Fonus 200 200
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700

ristiga fordrin

25481 25482

25481 25482

Forutbetalda kostnader 118 953 114 560

Upplupna intakter 786 0
119 739 114 560

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar, 0,
>,
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HSB Bostadsrattsférening Jédverd i Stockholm
Noter 2018-12-31

2017-12-31

z‘g&;
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 500 000 0
Bunden placering 6 mé@nader HSB Stockholm 200 000 0
Fonus 644 636
700 644 636

S

Handelsbanken 13 135

3781

13135

3781

Réntedndr Nésta &rs

Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 107397 1,25%  2019-06-26 1 500 000 0
Stadshypotek 34818 1,22%  2021-07-30 2 387 500 22 000
Stadshypotek 34820 1,12% 912 000 22 000
Stadshypotek 36576 1,63%  2022-09-01 2 906 500 22 000
7 706 000 66 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 640 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 376 000

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 7 739 000 7 415 500
66 000 66 000

16 336

29 382

16 336

29 382

Upplupna rantekostnader 7 912 6 666
Férutbetalda hyror och avgifter 190 575 201 996
Ovriga upplupna kostnader 490 303 223 393

688 790 432 055

Ovanstdende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande réakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r. Y
A
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2017-12-31

HSB Bostadsrattsforening Javeré i Stockholm
2018-12-31

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 8QW‘L 26}1(7
' . /;' .
/%Q—C’(\%Uf/— f LT e Fooncd, /;, % %\—’
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Javerd i Stockholm, org.nr, 702001-0570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Javerd |
Stockholm for &r 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férh&llanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ till att géra
nagot av detta.

Reavisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentlighster eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Javerd i Stockholm
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den % /L( 2019

Daniel Yousif
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



