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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TALLGLANTAN | GUBBANGEN

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

2av 18

I

v

§



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ir dkta eller oakta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebr alltsé inte négot utflode av
pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning 4r det alltid rakenskapsirets sista
dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och
egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av
insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning
ar alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det ar det som 4r "balansen” i balansrikning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en
viss period. Minga ganger siger kassaflodesanalysen mer 4n
resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
ver lanen, hur stora de ar, vilken rinta de har och nir det 4r dags att
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Brf Tallglintan i Gubbangen Arsredovisning 2021
769630-6815

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-09-16. Stadgarna ar registrerade 2020-01-14

Siite
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad

verksamhet.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Stingcirkeln 3. Foreningen har 24 bostadsritter om

totalt 1 574 kvm. Dessutom finns 15 p-platser for bil och 4 MC-platser i ett garage samt en
markparkeringsplats som avser handikapparkering,

Forsikring

Fastigheten dr forsakrad hos Folksam. I forsakringen ingdr ansvarsforsiakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Annelie Géransson ~ Ordférande

Annica Bernehjilt  Suppleant

Linda Berggren Ledamot Garageansvarig
Jeanette Berg Ledamot

Per Mikael Hillsten  Ledamot

Petrah Gustafsson Kassor

Tobias Gustafsson Sekreterare

Villiam Aspegren Ledamot Nyckelansvarig

Valberedning
Celine Derkert och Annika Aldén .

Fi kning

Foreningen tecknas av tva ledamater i styrelsen.

Revisorer
Niclas Wirenfeldt Revisor  BoRevision AB

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden.

Utforda historiska underhall
2021  Service och besiktning av garageport

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltare  Simpleko

Sommarunderhall Tvé smaldnningar

Stidning av portar SIMH

Teknisk forvaltare Folke Akerlunds Fastighetsservice AB
Vinterunderhall Jc Miljostad
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Brf Tallgldntan i Gubbidngen Arsredovisning 2021
769630-6815

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under 2021 gjort en extra amortering pé ett 1an som sattes om i juni, réntan pé det lanet
forhandlades samtidigt ned.

Arsavgifterna har varit oforandrade under verksamhetsaret och foreningen planerar inte att hoja avgifterna
for 2022,

Féindringar i avtal

Styrelsen har valt att byta leverantor for sommarunderhillet till 2022 f6r att fi ned kostnaderna f6r denna
tjdnst. Vi kommer att utvirdera den nya leverantéren efter sommaren for att se att de levererar ett bra
resultat.

Vi har anlitat Folke Akerlunds fastighetsservice AB att ta hand om det systematiska brandskyddsarbetet i
foreningen, det dr ett lagkrav att brandskyddet skall utféras kontinuerligt och med dokumentation av
utférda kontroller. Vidare kommer vi att under viren féretaget Trygga Hiss att ta 6ver och skéta
hissunderhall.

Ovriga uppgifter
Foreningen genomforde tvd stiddagar som var mycket vl besokta och bland annat s& stidades sophuset ur

och avloppen i garaget och

pa garagenedfarten rensades. Vidare sattes det ut tre odlingslddor for foreningens medlemmar att fritt odla i.
Efter avslutad stadning bjods det pa fika.

P4 grund av corona hade vi rets stimma nagot forsenad och utomhus utanfér cykelhuset, det fungerade bra
da vidret var pa vér sida.

Medlemsinformation
Arsavgifterna har varit oférindrade under rakenskapsaret.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 Sverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ar och tillstand).

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Kﬁ
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Léan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Beléningsgrad, %

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
1461933 1460206 1438463 1385071
-702999  -678067 -786743  -676 503
80 80 80 79

403 000 236 000 155 000 74 000
40 986 000 40 986 000 40 986 000 30373 000
1574 1574 1574 1574
752 752 752 752

13 545 13 800 13958 14 197
1,04 1,10 1,09 0,98
19,97 20,15 20,20 20,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 89 050 000
Fond, yttre underhall 236 000
Balanserat resultat -2 193 668
Arets resultat -678 067
Eget kapital 86 414 265

Disp av foreg
ars resultat

-678 067
678 067
0

T7av 18

Disp av

Ovriga poster

167 000
-167 600
-702 999
-702 999

2021-12-31
89 050 000
403 000
-3038735
-702 999
85711 266



Brf Tallgldntan i Gubbingen
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3038 735
Arets resultat -702 999
Totalt -3741 734

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

84 00

underhall 4000

Balanseras i ny rakning -3825734
-3741734

Arsredovisning 2021

Fdreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 18

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01-  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

1461 933 1460 216
0 -10
1461 933 1 460 206
-732 403 -735225
4131222 -83 886
-60 869 -62 162
-1016 544 -1016 719
-1941038 -1 897992
-479 105 -437786
-223 894 -240 282
-223 894 -240 282
-702 999 -678 067
-702999 -678 067
VA



Brf Tallglantan i Gubbingen
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Balansrakning

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa matenella anlaggmngstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upp]upna intikter

Summa kortfnstlga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10av 18

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

106 770 462
106 770 462

106 770 462

12 098
14 852
43 675

70 625

519 014
519014

589 639

107 360 101

2020-12-31

107 787 006
107 787 006

107 787 006

7314
14712
36 891

58917

588 871
588 871

647 789

108 434 795
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Brf Tallglantan i Gubbangen
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kapxtal

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfnstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11avi8

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

89 050 000
403 000

89 453 000

-3038735
-702 999

-3741734

85711 266

13 0

21 320 500
38130
27720

0

14 262 485

21648835

107 360 101

2020-12-31

89 050 000
236 000
89 286 000

-2193 668
-678 067
-2871735

86 414 265

14 003 500
14 003 500

7717 000
28 626
27 720

1394
242 290

8017030

108 434 795
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Brf Tallglintan i Gubbdngen
769630-6815

Arsredovisning 2021

Kassaflédesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31  2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 588 871 494 328
Resultat efter finansiella poster -702 999 -678 067
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 1016 544 1016719
Bokslutsdispositioner 0 -13 462
Nedskrivningar 0 0
Kassafldde frin I6pande verksamhet 313545 325190
Kassafldde fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 708 -13714
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 28 305 33067
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 330143 344543
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafldde frin investeringar
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -400 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -250 000
Arets kassaflode -69 857 94 543
Likvida medel vid arets slut 519014 588 871

12av 18 %



Brf Tallgléntan i Gubbingen
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning 2021

Arsredovisningen for Brf Tallglantan i Gubbéngen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnaimndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning,

Redovisning av intédkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-2,5%

Markvirdet ir inte foremadl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa

balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet,

Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter
El

El, moms

Hyresintakter garage
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

13av 18

2021

0

47 805
217 500
1000
1183 464
12164
1461933

2020
14 068
48 211

198 400
0

1183 464

16 063

1 460 206
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Brf Tallgldntan i Gubbingen
769630-6815

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stiadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, (")vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

14av 18

Arsredovisning 2021

2021 2020

13 342 17 703
40 375 34125
0 9750

38 361 56 625
77 700 45 658
169 777 163 860
2021 2020
48 906 29879
0 85891

48 906 115770
2021 2020
139792 97 842
74 137 76 524
143 414 126 868
44 506 40 736
401 849 341970
2021 2020
24 469 26280
13 860 13 860
73 541 73 485
111 870 113 625
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Brf Tallglintan i Gubbédngen
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

15av 18

Arsredovisning 2021

2021
6934
38902
4462
43 080
17 000
3455
17 390
131222

2021
13271
47 598
60 869

2021
223 894
0

223 894

2020

6916
41 515

16 750

18 705
83 886

2020
14 862
47 300
62162

2020
240 280
2
240282
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Arsredovisning 2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 111 450 000 111 450 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 111 450 000 111 450 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 662 994 -2 646 275
Arets avskrivning -1016 544 -1016 719
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 679538 -3 662 994
Utgdende restvirde enligt plan 106 770 462 107 787 006
I utgdende restvirde ingdr mark med 38304810 38304810
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 30 386 000 30 386 000
Taxeringsvdrde mark 10 600 000 10 600 000
Summa 40 986 000 40 986 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 14 852 14712
Summa 14 852 14712
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 8159 8157
Forvaltning 10 589 10 363
Kabel-TV 18 570 18 371
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6357 0
Summa 43675 36 891

W
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]Ijr‘:tdiz;ii:::er till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-06-15 1,60% 7411500 7411500
Nordea 2022-06-15 0,83% 6592000 6842000
Nordea 2022-06-17 0,57% 7317000 7467000
Summa 21320500 21720500
Varav kortfristig del 21320500 7717000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2022 omsiitts vid forfall.

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 695 500.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 18 000
El 51719
Forutbetalda avgifter/hyror 117 122
Uppl kostn renhéllningsavg 0
Uppvirmning 21904
Utgiftsrantor 32308
Vatten 10955
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 477
Summa 262 485
Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 400 000
Summa 22400000

2020-12-31
18 000
31717

116 622
10 425
15941
32585
10218

6781
242290

2020-12-31

22 400 000
22 400 000
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EnSKEDE 2022 _ 03 _ 2p

Ort och datum

W

Arsredovisning 2021

Linda Berggren

LT

Mikael Hillsten

o Y

Im&m—/ Villiam Aspegren

dmnats ‘Zd(t - dl:’ - /3

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tallglantan i Gubbangen, org.nr. 769630-6815

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Tallglantan i
Gubbéngen for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontrofl som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
itl féljid av oegentligheter ar hégre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e uivarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelta betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ratvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fdr Brf Tallgléntan i Gubbangen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tllstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ ©Nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forstaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 april 2022

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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