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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Parkstraket far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2016-11-30 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-09-26.

Styrelsens sate: Stockholms Lan, Taby Kommun.

Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Stansen 3, Taby Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Kalltorpsvagen 3-13, 183 71 Taby.

Foreningens skattemassiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvirdesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Brandkontoret AB.
Bostadsrittstilligg finns. Information om féreningens |an finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Foéreningen dr inte momsregistrerad.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under éret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stdmma
Mikael Bergstrom Ordférande 2021
Richard Horlin Ledamot 2021
Therese Wernersson Ledamot 2021
Bardia Salehi Ledamot 2021
Thilini Mogomu Suppleant 2021
Daria Gyltman Suppleant 2021
Timo Natri Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma av foreningen fér tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 ordinarie samt 2 extra protokoliférda
sammantraden. Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor — utses av Ernst & Young AB.
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Féreningsvald revisor — Jenny Holmberg

Valberedning

Bjorn Gyltman — sammankallande
Rigmor Wahlberg

Forvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen 4t foreningen. Miljopalatset AB har
svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Stansen 3 med en tomtarea om 3 644 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear

for fastighetsbeskattning &r 2018. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestdr av 2 byggnader med totalt 93 ligenheter. Samtliga 4r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 6 412 kvm. Foreningen disponerar 4dven 55 garageplatser samt 18 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning

3 stycken 1 rum och kék
32 stycken 2 rum och kék
45 stycken 3 rum och kok
12 stycken 4 rum och kék
1 styck 5 rum och kék

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2020-05-31. 17 personer  var nirvarande och 11 lagenheter
representerade, varav 5 med fullmakter.

Ovriga punkter som styrelsen jobbat med under 3ret

e Budget fér 2021

' Inhdmtat offerter fr nya avtal och jamférelse av befintliga avtal: Lokalvard, fastighetsforvaltning,
filter, lan.

. Upphandlat arbete med underhallsplan.

® Stad/renhalining av dtervinningsrummet och fortydliga fér personer som sorterar fel. Inkdp av

kameradvervakning.

Systematiskt brandskyddsarbete.

Bitrdtt medlemmar som 6nskat paborja/avsluta hyra av parkeringsplats/garage.
Brev till nya medlemmar.

Lépande information i trapphus och pa féreningens webbplats.

Byte av namnskyltar i postfack och infotavlor nér lagenheter byter dgare
Leverantdrskontakter for justering av entrédérrar

Leverantorskontakter for underhall och service av hissar och garageport
Leverantorskontakter for stadning och snéréjning

2-ars garantibesiktning

Anlitat juridisk hjalp for tva tvister

Lépande styrelseméten

Attesterat leverantérsfakturor

M A
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Planerat och organiserat arsstimma 2021

Godkanna medlemsansékningar

Radonmatning

LED-belysning i garage och férradsutrymmen.

Nya férrad och mopedplatser

Vidarefakturering av sndskottning/grus for gemensamhetsanlaggning

Underhall och underhilisplan
Foreningen upprittar en langsiktig underhallsplan.

Utfért underhall 2020

Fdljande vasentliga hindelser har utforts:

Atgird Utfort &r Kommentar

Installation av LED-belysning 2020 | garage och forradsutrymmen.

Nya forrad 2020 Lagenhetsforrad till Igh 26-1101, 26-1201, 26-1301
Nya MC/mopedplatser 2020 Fd. cykelrummet i garaget port 13

Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre dtgarder som ér planerade de kommande 10 ren. Observera att atgard och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgsrd Planerat ar Kommentar

Installation av laddplatser 2021 Beslut tas pa arsstaimma 2021.
| garaget.

Automatisk Oppning 2021 Beslut tas pa arsstamma 2021.

dorrar till garaget.



Brf Parkstraket 6(17)
Org.nr 769630-5668

Medlemsinformation
Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrtt i foreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 142 (140) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 21 (27) st. dverlatelser,

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsttningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av saljaren/képaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2020 oférandrades Medlemmarna betalar genom
manadsavierna dven avgift for parkering/garage, el samt varmvatten.

tg 24 W
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Arsavgift kr/kvm

Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfért varde, byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader
Laneskuld

Laneskuld kr/kvm

Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode kr/kvm

Avsittning till underhallsfond kr/kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde

2020
720

5801
-744
301124
390757
77,1%
386 351
170810
124 810
88 805
13 850
52%
1386
4174
450%
283

35

2019 2018
720 480
6018 3823
-517 40

301868 302385
393501 394245
76,7%  76,7%
388732 391113
170810 90500
124810 61500
90191 90342
14066 14090

53% 100%
151 151
4477 2200
299%  188%
291 254
36 12

Likviditet=likvida medel+kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassafldde, visar foreningens sparande for framtida underhail=

(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsattning till underhalisfond, kr/(kvm bostadstyta+ okalyta)

7(17)

2017 2016
0 0
0 0
0 0

230737 1000
382073 185610

60,4% 0,5%
325200 179500
0 0

0 0

100502 133173
15674 20769

131 131

23 496 1134
112% 12%
0 0

0 0
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Forandring i eget kapital

8(17)

Medlems- Fond far yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid &rets inging 302 345 000 308 289 -268 332 -517 241 301 867 716
Avsattning till fond for yttre
underhall 225110 -225110 0
lanspraktagande fran fond -175243 175 243 Y
Disposition av foregadende
ars resultat: -517 241 517 241 0
Arets resultat -743 545 -743 545
Belopp vid arets utging 302 345 000 358 156 -835 440 -743 545 301124171
Medlemsinsatser dverensstimmer med ekonomisk plan.
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stillning till:
balanserat resultat -785 582
arets avsattning till fond for yttre underhall -225 110
ianspraktagande fran fond fér yttre underhall, motsvarande arets kostnad 175 243
arets férlust -743 545
Summa, till stammans férfogande -1578 994
Styrelsen foreslar féljande disposition:
till balanserat resultat éverfores -1578994
Summa -1578 994

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfélljande resultat- och balansriakning med noter.
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R trakni Not 2020-01-01

esulta ning -2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 5801339 6017 522
Summa rérelseintikter 5801339 6017 522
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéliskostnader 3 -2 396 928 -2 669 989
Ovriga externa kostnader 4 -179 425 -73038
Personalkostnader och arvoden 5 -190 790 -138 588
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 6 -2 380 833 -2 380 833
Summa rorelsekostnader -5 147 976 -5 262 448
Rorelseresultat 653 363 755074
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 396 908 -1272 315
Summa finansiella poster -1 396 908 -1272 315
Resultat efter finansiella poster -743 545 -517 241
Resultat fore skatt -743 545 -517 241
Arets resultat -743 545 -517 241

M e
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 386 351 112 388 731 945
Summa materiella anldggningstiligingar 386351112 388 731 945
Summa anlédggningstillgdngar 386 351112 388 731 945

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1086 91 146
Ovriga fordringar 8 283 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 230 650 200 864
Summa kortfristiga fordringar 232019 292018
Kassa och bank

Kassa och bank 4173 648 4477 207
Summa kassa och bank 4173 648 4477 207
Summa omsattningstiligingar 4 405 667 4769 225
SUMMA TILLGANGAR 390 756 779 393 501170

h{,
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 302 345 000 302 345 000
Fond for yttre underh3ll 358 165 308 298
Summa bundet eget kapital 302 703 165 302 653 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -835 449 -268 341
Arets resultat -743 545 -517 241
Summa fritt eget kapital -1578 994 -785 582
Summa eget kapital 301124171 301867 716
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 29 586 650 90 040 410
Summa langfristiga skulder 29 586 650 90 040 410
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 59218195 150 760
Leverantdrsskulder 200 242 383 268
Skatteskulder 3175 427 100
Ovriga skulder 12 76 493 69 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 547 853 562 767
Summa kortfristiga skulder 60 045 958 1593 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 390 756 779 393501 170

1 2
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fodringar, skulder och avsittningar

If_odringar har varderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de bersknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej anges.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Markvirdet dr inte féremal fér avskrivning.

Féljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,833 % (120 ar)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar tills dess att
underhallsplan upprattas.

Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhdll beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostddar som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften for rakenskapsaret 2019 var 1 377 kronor per
lagenhet.

Foreningen har virdear 2018 och dr darmed befriad fran kemmunal fastighetsavgift dren 2019-2033.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Intdkter
Intakter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hinforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

IR RE
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Not 2 Nettoomsittning

13(17)

2020 2019
Arsavgift bostadsritter 4617 767 4617 641
P-plats 136 393 263 596
Garage 554 900 417 407
El 287 253 425 525
Varmvatten 152 840 233 268
Andrahandsuthyrning 0 6002
Overlatelse-, pansittning- och andrahandavgift 50986 19241
Forrad 1200 2700
Ovriga intikter 0 32142
Summa 5801 339 6017 522
Not 3 Drifts- och underhaliskostnader
2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 2117 584 2511376
Lépande underhill, se spec. nedan 104 101 158 613
Periodiskt underhall, se spec. nedan 175 243 0
Summa 2396928 2 669 989
Specifikation driftskostnader
El 481 482 550573
Uppvarmning 250 245 528 473
Vatten & avlopp 217 041 275 027
Avfallshantering 147 779 139 758
Tvéttning sopkarl 0 13122
Snorenhallning och halkbekdmpning 15 234 45 564
Fastighetsforsakring 101 491 96 510
Brandskydd 50 280 6219
Kabel-TV 255 801 255723
Fastighetsskdtsel 49 185 263 351
Lokalvard 145 763 112 197
Bilpool 117 738 0
Driftsuppféljning 24 683 8676
Fastighetsskatt, garage och lokaler 38 100 38 100
Féreningsverksamhet, féreningsstamma 2044 6708
Ekonomisk forvaltning 121 449 60 229
Kostnad dverlatelse- och panthantering 47052 17 897
Farbrukningsmaterial 0 4393
Férbrukningsinventarier 19 588 35164
Administrativa kostnader 23 895 25 544
7290 0

Medlemskap bostadsratterna

G AN
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Ovriga férvaltningskostnader 1444 28 148
Summa 2117584 2511376
Specifikation lopande underhill, reparationer
Lépande underhall, allmint 9716 27 996
Bostéider 21093 0
Varme 0 2425
Ventilation 2363 45112
Hissar 39 156 25159
Installationer el 0 38 511
Larm/bevakning 5544 1388
Fastighet utvindigt 8200 0
Fastighet utvandigt 1453 2937
Markytor, planteringar 13123 3379
Garage och p-plats 3453 11 706
Summa 104 101 158 613
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Gemensamma utrymme 75103 0
Installationer el 100 140 0
Summa 175 243 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engdngskaraktar samt kostnad for revision.
2020 2019
Konsultarvode 3900 0
Avgifter for juridiska atgérder 119 088 35028
Extern revisor 52 000 25500
Ovrigt 4 437 12510
Summa 179 425 73038
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 141 900 98 237
Sociala avgifter 45 613 32436
Ovriga ersittningar 3277 7915
Summa 190 790 138 588

1 RY
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

15(17)

2020 2019
Avskrivning byggnader 2 380 833 2 380833
Summa 2380833 2380833
Det gors inte nagon avskrivning pd markvirdet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 285 700 000 285 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 285 700 000 285 700 000
Ingdende avskrivningar -3 968 055 -1587 222
Arets avskrivningar -2 380 833 -2380 833
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 348 888 -3 968 055
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 107 000 000 107 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde mark 107 000 000 107 000 000
Utgaende redovisat virde 386 351 112 388 731 945
Bokfort varde byggnader 279351112 281731945
Bokfort varde mark 107 000 000 107 000 000
Summa bokfort virde 386 351 112 388 731 945
Taxeringsvarden byggnader 124 810 000 124 810 000
Taxeringsvarden mark N 46 000 000 46 000 000
Summa taxeringsvirde 170 810 000 170 810 000
Fastighetsbeteckningar: Stansen 3
Marken innehas med dganderatt.
Virdedr: 2018  Brandférsakringsvarde: Fullvarde
Not 8 Ovriga fodringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 283 8
Summa 283 8
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 34100 33291
El bostader 96 663 78930
Vatten bostider 48 219 42817
Bredband och TV 42 659 42621
Ovriga férutbetalda kostnader 9009 3205
Summa 230 650 200 864
Not 10 Stillda sikerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 90 555 000 90 555 000
Summa 90 555 000 90 555 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum fir Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Danske Bank 1,25% 2021-05-31 30152 000 0
Danske Bank 1,74% 2021-05-31 28915435 0
Danske Bank 1,75% 2023-05-31 29 737 410 150 760
Summa 88 804 845 150 760

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1&n &r 29 586 650 kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 59 218 195 kronor. P4 balansdagen utgér 150 760 kronor nista 3rs

amortering av den kortfristiga skulden.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 88 051 045 kronor.

Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kallskatt 26 487 18 853
Sociala avgifter 26 006 18 511
Depositioner fjarrkontroll 24 000 28 800
Ovriga skulder 0 2985
Summa 76 493 69 149
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 20 045 0
Sociala avgifter 6298 0
Réntekostnad 5269 4548
Hyror och avgifter 491 241 535218
Extern revision 25 000 23 000
Summa 547 853 562 766

Not 14 Vdsentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Av de tva tvisterna som var pagiende under 2020 ir en I5st och att den andra &r fortfarande pagaende.
Féreningen har en férsikring som ticker kostnader fér juridisk hjilp i samband med tvister.

Taby2021- 0F - Q%

Richard Harlin

Therese Wernersson

Var revisionsbersttelse har limnats (g ol ¥ N\A) 0|

Ernst & Young AB

Jgnny Holmb
uktoriserad revisor
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