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Styrelsen for Brf Byggmiistaren, Halmstad, far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2014,
Om inte sirskilt anges, redovisas atla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fireningens
hus upplita bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade 1955 fastigheten Birnstenen 17 i Halmstad kommun, Foreningens fastighet
bestdr av ett flerbostadshus i tre resp. fem véningar med totalt 27 bostadsitter och 7 lokaler.

Total bostadsyta 2166 kvm. Fastigheten fullviirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning: Lokaler: Yta: Kontrakt tom:

10 5t 2 rum o kok Pantbank 162 2016-09-30

9 st 3 rum o kok Kiroprakter (nr2) 33 2015-12-31

7 st 4 rum o kék Kiroprakter 50 2015-12-31

I st 5 rum o kok Bilskola 49 2017-10-30
Bilskola 77 2017-10-30
Damfrisering 53 2016-05-14
Sjukgymnast 49 2015-06-30

Fastighetens tekniska status
Avsiitining till fsreningens fond for yttre underhall gors efter styrelsebeslut,

Foreningsfrigor
Féreningen hade vid Arcts shut 27 medlemmar och samtliga bostadsritter var upplitna. Under
aret har | ligenhet silts: Astrid Brobergs db, Igh nr 10 har salts till Mans Larsson.

I fastigheten finns en styrelselokal som kan utnyttjas av medlemmarna.

Verksanthet under dret

Reparations- och underhéllsarbeten har i huvudsak bestitt av: Byte av slangar och ventiler i toaletter.
Genomgang och reparation av eltedningar i skyddsrum. Ombyggnad av carport till soprum.
Slutarbeten pa balkonger. Offert intagen p4 inredning av dvernattningsliigenhet i killaren.

Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2015 skall vara densamma som for 2014./)
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma, 2014-03-06 och pafdliande styrelsekonstituering,
haft foljande sammansattning;

Margareta Haraldsson ordforande (fyllnadsval) titl 2015
Kerstin Wohlrabe ledamaot till 2015
Nicklas Lejd ledamot till 2016
Per Moberg ledamot till 2016
Andreas Bergman ledamot till 2016
Jan-Erik Gunnarsson suppleant till 2015

Till valberedning valdes Inger Sandberg och Carina Matzinger.

Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av styrelsens ledamiter, tva i forening,
Styrelsen har hallit 5 st protokollférda sammantriden.
Fér styrelsen finns en ansvarsforstikring tecknad hos Folksam

Revisorer
OhrlingsPriceWaterhouseCoopers AB For foreningen: Carina Matzinger
Huvudansvarig: Bengt Karlsson

Fiireningens stadgar
Fdreningens stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1995-06-02.

Fireningens ekonomi

Arsavgifier
Genomsnittlig Arsavgift #r 455:- per kvin och 4r.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten for &r 2014 har beriiknats for bostider med 0,3% pé 10.953.000:- = 32.859:-
och for lokaler med 1% pa 2.783.000:- = 27.830:-. Total skatt = 60.689:-

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Avial om ekonomisk och teknisk forvaltning finns tecknat med Jérgen Spetz Mark och
Fastigheter AB for 4r 2014

Vinstdisposition
Styrelsen fSreslar att arets vinst 146,536:- kr samt balanserad vinst pa kr 977.339:-
totalt kr 1.123.875:- sverfores i ny rikning.

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av filjande resultat- och balansrikning /f
samt bokslutskommentarer,
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RESULTATRAKNING Not 1 2014.12.31 2013.12.31
Intikter

Arsavgifter lagenheter 1049 347 1032 930
Hyror {okaler 462 639 436 200
Ovriga intakter (3G antenn) 28 056 28 078
Summa intikter: 1 540 042 1 497 208
Kostnad for fastighetsférvaltning

Lonekostinad + sociala avgifter Not 2 -59 928 -43 661
Renhalining -70 825 -47 892
Reparationer och underhall -198 136 -274 084
El -22 530 -35 771
Uppvarmning -274 450 -313 215
Vatien -36 719 -40 701
Snoskottning -10612 -20 178
Fastighetsskotsel -39 064 -56 709
Pantbrev 0 -16 6356
Fastighetsfdrsakring -18 838 -18 289
Kabel-TV -76 050 -74 407
Tradgard och ytire skotsel -51 444 -40 341
Fastighetsskatt -60 689 -50 500
Ovrig drifi{anticimex, gavor, forbr.material,porto, tele) -36 351 -29 668
Summa kostnader fér fastighetsforvaltning 955 636 -1 071 951
Ovriga externa kostnader

Farvaltningsarvode -90 233 -86 117
Administationskostnader (arsmébte, foreningsavg) -14 079 -16 254
Revisionsarvoden -13 000 -13 000
Summa dvriga externa kostnader 1147 312 ~114 371
Avskrivningar -160 070 -108 943
Resultat fire finansiella poster och avsittningar 307 024 201 943
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter fran omséattningstillgangar 659 3649
Rantebidrag 0 0
Réntekastnader for fastighetslan -161 147 -189 172
Summa resultat fran finansiella investeringar -460 488 =185 523
Uttag yitre fond 0 0
Resultat fore skatt 146 536 16 420
Skatt 0 0
Arets resuitat 146 536 16 420 /5
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BALANSRAKNING Kr Not 1 2014.12.31 2013.12.31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella antdggningstiligangar

Byagnader Not 3 4 232 854 4097 424
Mark Not 3 95 000 95 000
Fjarrvarme MNot 34 120 000 127 500
Balkonger Not 3B 1 886 466 1 966 466
Inventarier Not 3C 25271 33z
Summa anlaggningstiflgdngar 6 359 591 6 319 661

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 4 114 699 94 919
Summa kortfristiga fordringar 114 699 94 919
Kassa och bank 378 170 225 249
Summa tillgangar 6 852 460 6 639 B29

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 5

Bundet eget kapital

Andelar 67 879 67 879
Féreningens fond fOr yttre underhail 81857 81 857
Summa bundet eget kapital 149 736 149 736
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 977 339 960 919
Arets resultat 146 536 16 420
Summa fritt eget kapital 1123 875 977 339
Summa eget kapital 1273611 1127 0756
Skulder

Léangfristiga skuider

Langfristigt fastighetslan Not 6 5 237 000 5130 498
Summa langfristiga skulder 5 237 000 5 130 498
Kortfristiga skulder

Kortfristigt fastighetstan 54 000 78 572
Fastighetsskatt 60 689 60 500
Ovriga kortfristiga skulder (moms) 10 022 10070
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 7 217138 233114
Summa Kortfristiga skulder 341 849 382 256
Summa skulder 5 578 849 5512 754
Summa skulder och eget kapital 6 852 460 6 639 829
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 5 345 000 5 288 000

ANSVARSFGRBINDELSER Inga Inga /)
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Not1 BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med i ampuing av arsredo-
visningslagen och BokfSringsndmndens aliméinna rad BFNAR 2012:) Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades drsredovisningslagen och Bokftrings-
ndmndens allmanna rad férutom BFNAR2008:1 (K2) och BFNAR2012:] (K3). Over-
gdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsfireningen

ir ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mdjlighet att inte rikna om jim-
forelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Presterande jimforelsetal Sverensstimmer

i stillet med de uppgifter som presenterades i foregende Ars drsredovisning, Olika redo-
visningsprinciper har alltss tillimpats for de ar som presenteras i drsredovisningen, och

det finns dérmed brister i jamforbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skitda nyt(jandeperioder och
dirfor har fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomfrts med utgdngspunkt i viigledning for komponentindelning av hyres-
fastigheter men med anpassning till bostadsréttens sirskilda fSutséttningar, Komponentens
aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samnt utgift fr eventuella utfsrda dtgirder pa
vasentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar.

Reservering tor framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispo-
sition och baseras pi foreningens underhallsplan,

Foreningen beskattas enbart fir kapitalintikter till den del de inte 4r hiinforliga till fore-
ningens fastighet. Foreningens riinteintikter bedsms vara hénforliga till fastigheten och
skall dérfor inte beskattas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgingar ochA
skulder har virderats till anskaffningsvirde, om inte annat anges.
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Not 2 Anstiillda och personalkostnader
2014 2013
Kvinnor 1 I
Mén 0 0
Tetalt 1 1
Lner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Anstillda 53 466 38586
Sociala kostnader 6 462 5075
Totali 59928 43 661
Not3 Byggnader och mark 14.12.31 13.12.31
Ackumulerade anskaffningsvirde 5675420 5437552
Arets investeringar 200 000 237 868
Utgdende anskaffningsvirde 5875420 5675420
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bbrjan 1577996 1516816
Arets avskrivning 64 570 61 180
Utgdende ackunniderade avskrivningar 1642566 1577996
Bokfort virde byggnad 4232854 4097424
Vark
Anskaffningsvirde mark 95 000 95 000
Bokfort viirde mark 95000 95 400
Taxeringsvirde byggnad 12 536 000 12 536 000
‘ mark 5519000 5519000
(bostiider 15.272.000, lokaler 2.783.000) 18 055 000

18 055 OOOA
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Not 3A Fjdrrviirme

Vid frets borjan 150 000 t
Arets investering 0 150 000
Utgdende anskaffhingsverde 150 000 150 000

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan 22 500 15 000
Arets avskrivningar 7 500 7500
Utgdende avskrivningar 30000 22 500
Bokfort viirde fjfirrvirme 120 000 127 500

Not 3B Balkonger

Vid arets borjan 2000000 2000 000
Arets investering 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 2000000 2000000

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan 33534 33534
Arets avskrivningar 80 000 0
Utgdende avskrivningar 113 534 33 534
Bokftrt viirde balkonger 1886466 1966 466

Not 3C Fastighetstviittmaskin

Vid arets bsrjan 40 000 0
Arets investering 0 40 060
Utgdende anskaffningsvirde 40 000 40 000

Ackumulerade avskrivaingar

Vid drets bérjan 6729 6729
Arets avskrivningar 8000 0
Utgdende avskrivaingar 14729 6729

Bokfdrt viirde fastighetstvittmaskin 25271 33 271/)
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Not4 Ovriga fordringar 14.12.31 13.12.31
Momsfordran 0 0
Forutbet kostn firsikring 19 780 0
Prel inbetald skatt 103 548 103 548
Skatteskuld F-skatt -8 629 -8 629
114 699 94919
Not 5 Eget kapital
' Insatskapital Yitre fond  Bal vinst

Vid &rets borjan 67 879 81857 977 339

Avsiittning till yttre fond
Arets resultat 146 536
Vid érets slut 67 879 81 857 1123 875
Not 6 Fastighetslan Riinta Bundet till Amortering Skuld
Stadshypotek nr 199458 2,05 rorligt 0 4480000
Stadshypotek nr 185347 4,5 2015-06-01 54000 311000
0 0
0 0
54000 5291000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 14.12.31 13.12.31
Upplupna réntor 0 0
Férskottsbetalda hyror 140 122 173 131
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Personalens skatter 1 830 1797
Loneskatt 186 186
Upplupna driftskostnader (el, virme, VA, renh) 62 000 45 000

217 138

233 114/)



Revisionsberittelse

Till foreningsstiinunan i Bostadsriittsfor-
cningen Byggmiistaren, org. nr 749200-
0349

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat Arsredovisningen {6r Bostadsriitisioreningen Bygg-
mistaren for ir zo14.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Del &iF slyrelsen som har ansvaret for att uppritta en Argredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och [6r den
interna kontroll som styrelsen bedimer fr nédvindig for att wppritta
en irsiedovisning som inte innehdlier visentliga felakiigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi fel.

Revisorns ansuvar

Virt ansvar ar att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vr
revision. Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det jnnebiir att vi planerat och utfért revisionen for att med rimlig
sikerhet firsikra oss om att frsredovisningen inte innehdller visent-
liga fetaktigheter.

En tevision innefattar atl genom clika dtgirder inhAmta revisionsbe-
vis om helopp och annan infornation &rsredovisningen. Revisom
viljer vilka Atgirder som ska uiféras, bland annat genom all bedéma
riskerna fér visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontroMlen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande
Bild i syfte att utiorma granskningsfigérder som &r andamdlsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. £n revision
innefattar ocksd cn utvirdering av indamilsenligheten i de redovis-
mingsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgri-
pande presentationen 1 drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tilirickliga och
andamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i cnlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for Aret enligt frsredovisningsla-
gen. Porvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Ov-
riga delar.

Vi tiltstyrker dirfor ait féreningsstimman faststaller resultatrikning-
en och balansrilningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven reviderat {orslaget
1ili disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsidttsidreningen Byggmiistaren fir dr
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller firlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for [Brvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhel uttala oss om firslaget till
dispositioner betriiffande féreningens viust eller férlust och om for-
valtningen pA grandval av vAr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed { Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens i8rslag til} disposit-
ioner betraffande toreningens vinst eller férlust har vi granskat om
fiirslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart ultalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, Stgirder ach
farhAllanden i foreningen for att kunna bedBma om nigon styrelscle-
darnot &r ersiitiningsskyldig mot foreningen, Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med hoslads-
dittslagen, Arsredovisningslagen eller fareningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tllstyrker att foreningsstamuman disponerar vinsten enligt fdrsla-
get i forvaltningsberiticlsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Halmstad 18 februari zo15

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson

Auktoriserad revisor

Carina Maizinger

Lekmannarevisor



(BUDGET BRF BYGGMASTAREN | 7 ] 14.12.31
o _| Budget 2014 | Utfall 2014 | Budget 2015
Intékter I R R | ]
Arsavgifier lagenheter N L 1032000{ 1049 347 1 049 000
Hyror lokaler e 437 000 462 639 463 000
Ovriga intakter (3G mast) 28 000 28 056 28 000
Summa Intéikter: |, 1497000 1540042 1 540 000
Kostnad for fastighetsfbrvaltning ) ] )
Lonekostnad + sociala avgifter -48 000; - -59928| -60 000
Renhallning och sotning B - -50 000 -70825 ~  -70000
Reparationer och underhall -250 000 -198136)]  -275000
El ~ =36 000 -22 530 -27 000
Uppvérmning -316 000 -274 450 ~~280 000
Vatten -41 000 -36 719 -38 000
Sndskottning -20 000 -10 612 -20 000
Fastighetsskélsel, Crendo . -45 000 -39 064 -45 000
Fastighetsforsakring -19 000 -18 838 -21 000
Kabel-TV -75 000 -76 050 -77 000
Tradgard, PM Tradgarddesign -41 000 -51 444 -52 000
Farbrukningsiny, porto, tele -16 000 -17 112 -17 000
Fastighetsskatt -62 000 -60 689 -62 000
Ovriga driftskostnader{ anticimex, gavor, farbr.material) -18 000 -19 239 -20 000
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1 037 000 -955 636 -1 674 000
Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode o -87 000 -90 233 -93 000
Adminfstationskostnader (arsméte, foreningsavg) -15 000 -14 079 -14 000
Revisionsarvoden -13 00D -13 000 -13 000
Summa bvriga externa kostnader -115 000 -117 312 -120 000
Avskrivningar ~160 000 160 070 -170 000
0
Resultat fére finansiella poster och avsittningar 185 000 307 024 176 000
Resultat fran finansiella investeringar o
Rénteintakter fran omsatiningstiligangar 1000 659 500
Réntebidrag o 0 0
Réntekostnader o -180 000 -161 147 -145 000
Summa resultat fran finansiefla investeringar -179 000 -160 488 -144 500
Uttag yitre fond 0 0 0
Resultat fore skatt 6 000 146 536 31 500
Skatt 0 0 _ 0
Arets resultat 6000 146 536 31 500
Langivare T Laneskuld Rintesats | Réntekostn
(Hypoteket nr 199458 4 480 000 2,50 ~ 112000
Hypoteket nr 185437 tilt 2615-06-01 865 000 350 30 275
) 5345 oog : 142 27g
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Margareta Haraldson Kerstin Wohlrabe Nicklas lejd
rdfrande ledamot ledamat

A

, Mol | ,

Per Moberg Andreas Bergman
ledamot ledamot

Vir revisionsbertittelse har avgivits den | (f btwer 2015
OhrlingsPriceWaterhouseCoopers AB

engt Karlsson Carina Matzinger
Auktoriserad revisor Féreningens revisor




