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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Storgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl-Henric Grenholm Ordférande
Tobias Nordin Vice ordférande
Gustav Jangsten Sekreterare
Gunilla Lundén Ledamot
Fredrik Silberleitner Ledamot

Ingrid Dahlbom Suppleant
Petter Strom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Revision & Redovisning
Hakan Nilsson Ordinarie Extern

Juan Aparicio Suppleant Intern
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Valberedning
Gun Johansson
Anna Rydén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-25.
Extra féreningsstamma holls 2016-06-13. Extra stamma med anledning av forslag till stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvarngardet 21:1 1959 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961-1963 och bestar av 2 flerbostadshus i 3 till 5 vaningar.
Vardedret ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 571 m?, varav 2 476 m2 utgdr lagenhetsyta och 95 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

11 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kopplingsskap 3 m? 1 ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
tvattstuga

torkrum med mangel
bastu och relax
hobbyrum byggs om till motionsrum 2017
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av styrelserum 2016 Nytt trégolv, malning av vaggar,
nytt skrivbord

Byte av radiatorventiler 2016 Aven byte av styrenhet i
undercentral

Malning av entréer 2016 Entrédorrar till bada fastigheterna
har lackats

Malning av tak och gesimsrannor 2015 Malningen besiktigad och godkéand

Byggnation av bastu och relax 2015 Ombyggnad av mangelrum. Mangel
flyttad till torkrum

Malning av fasad vid uteplats 2014 Putsning av fasaden och malning

Reparation av miljérum 2014 Ny golvbrunn och malning av golv
och végg

Malning av kallargolv 2013 Golvmalning i korridorer,
tvattstuga, cykelrum

Byggnation av skarmtak 2013 Over kallaring&ngar och ingénag till
soprum pa garden

Ventilations®versyn 2013 Rengdring av sjalvdragskanaler

Malning av garagedorrar 2012 Alla garagedorrar och nagra av
kallardérrarna

Malning av balkonger 2012 Alla balkonger och div platdetaljer i
anslutning

Byte av dagvattenror 2011 Innergard

Spolning av stammar 2011 Hela fastigheten

Byte av lagenhetsddrrar och 2007 - 2008 Sakerhetsdorrar till alla Idgenheter

ldssystem

Lagning av tak 2007 - 2008 Storgatan 6

Invandiga stupror 2006 Filmade och befunna i gott skick

Renovering av balkonger 2005 Malning av balkonger Storgatan 6

Malning av tak 2004 Storgatan 6

Rorstambyte 2003 Rorinfodring av avloppsstammar
och stickledningar

Byte av kall- och varm- 2003

vattenledningar

Elstambyte 2002 Hela fastigheten

Omputsning av fasad 1993 Inklusive tillaggsisolering

Planerat underhall Ar Kommentar

Ror i kallaren 2017 Besiktning av ror i kallaren pa
Storgatan 6

Byggnation av motionsrum 2017 Hobbyrummet byggs om till
motionsrum

Grind till innergdrden 2018 Grind vid infarten till innergarden

Ny hiss 2019 En ny hiss pa Storgatan 6 installeras

Malning av trapphusen 2020 Ommalning av trapphusen och

slipning av golven

Sida 3 av 17



Brf Storgarden
717600-2272

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och bredband COMHEM

Fastighetsskotsel Upplands Boservice

El Fyrfasen

Fjarrvarme Vattenfall

Ekonomisk férvaltning SBC

Sophantering Uppsala vatten, Ragn-Sells, Returpappercsentralen
Kallvatten Uppsala vatten

Stadning RenJamt

Serviceavtal Hiss KONE

Foreningens ekonomi

Foreningen har ett klientmedelskonto pa Handelsbanken dar saldot 2016-12-31 uppgick till 1180 471:52 kronor. P&
Swedbank har féreningen ett penningmarknadskonto dar saldot 2016-12-31 uppgick till 1 206 452:08 kronor.
Under dret har styrelsen beslutat om att géra en éverforing av medel fran klientmedelskontot till det konto som finns
pa Swedbank med 700 000 kronor.

Foreningens lan pa fastigheten Kvarngardet 21.1 uppgick 2016-12-31 till 2 463 613 kronor. Lanet &r bundet till
2018-11-23 och rantesatsen ar for narvarande 1,28 %.

Taxeringsvardet pa fastigheten Kvarngardet 21:1 &r 34 198 000 kronor, varav vardet fér mark uppgar till 14 800 000
kronor och vardet for byggnad uppgar till 19 398 000 kronor.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 320 620 2773 253

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 604 040 1621912
Finansiella intakter 303 1123
Minskning kortfristiga fordringar 869 804
Okning av kortfristiga skulder 92 358 0

1697 570 1623839

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1537 748 1295706
Finansiella kostnader 32 009 69 577
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 470 963
Minskning av langfristiga skulder 60 000 66 852
Minskning av kortfristiga skulder 0 173 374

1629 756 2076 471
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2388434 2 320620
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 67 814 -452 632

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-  Kapital- Reparationer
4% ningar kostnader 8%
10% 2%
Periodiskt
/underhéll
19%
Ovrig drift
33%
Fastighe Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
96% 3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har genomforts ett byte av samtliga radiatorventiler i féreningens tva fastigheter. Den styrenhet fér
uppvarmningen som finns i undercentralen har ocksa utbytts. For att forbattra varmen har innan jul utforts en
vinterjustering av elementen i samtliga lagenheter.

Utsidorna av de fem entrédérrar som finns till féreningens tva fastigheter har tvattats, slipats och lackats under varen.
Nya blomsterrabatter har planterats pa uteplatsen. | samband darmed har &ven sandladan flyttats och ytterligare en
sittgrupp med utemaobler har anskaffats.

De problem som upptacktes i samband med ldgenhetsbesiktningen hésten 2015 har dtgardats under aret. En
justering har gjorts av de fonster som varit svara att 6ppna och stanga i ett relativt stort antal lagenheter. Pa grund av
risk for fuktskador har flera medlemmar uppmanats att renovera sina badrum och toaletter. | tva lagenheter har
vaggar i vardagsrummet renoverats pa grund av aldre fuktskador.

En renovering av styrelserummet har genomforts. Ett nytt tragolv har lagts och vdaggarna har malats om. | samband
darmed har dven inkdpts ett nytt skrivbord, en ny dator och en ny skrivare.

Tre cykelgarage har inképts och monterats pa innergdrden, varvid dven nya cykelstall har anskaffats. | samband
darmed har féreningen efter samrad med polisens hittegodsavdelning ombesérjt en borttransport av cyklar som inte
tillhor féreningens medlemmar. Aven mébler, gamla dérrar och annat som funnits i allmanna utrymmen pé vindarna
i de tva fastigheterna har pa grund av brandrisken fraktats bort, efter vederbérlig information till medlemmarna.

Foreningsstdamman har beslutat att anta nya stadgar med en bestammelse om att avgift far tas ut av den som hyr ut
sin lagenhet i andra hand. Styrelsen har beslutat att denna avgift ska uppga till 365 kronor i manaden. Styrelsen har
ocksa beslutat att andra den praxis som galler for kélistor till garage och bilplats pa garden. Frdn och med den 1
januari 2017 galler att den som tackar nej till erbjudande om garageplats eller uteparkering forlorar sin plats pa
listan.

Ett nytt avtal har slutits med Ren Jamt om lokalvard i féreningens tva fastigheter. Dessutom har ett nytt avtal slutits
med KONE om service av hissen pd Storgatan 6. Efter samrad med SBC har underhdllsplanen reviderats.
Ommalningen av trapphusen har senarelagts till 2020, byggnation av motionsrum och ny grind till innergarden har
inplanerats som underhadll, och en modernisering av hissen pa Storgatan 6 planeras till 2019.

Sex lagenheter har under aret bytt dgare. Staddagar har anordnats den 7 maj och den 29 oktober. Information till

medlemmarna har givits dels pa féreningens hemsida och dels genom informationsbladet "Hant i Storgarden”, som
utkommit med fem nummer under aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 54 st
Tillkommande medlemmar: 11 st

Avgaende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57 st

Flerarsoversikt

Brf Storgarden
717600-2272

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 620 620 620
Lan/m2 bostadsrattsyta 995 1019 1046 1073
Elkostnad/m?2 totalyta 20 21 19 20
Varmekostnad/m? totalyta 105 107 91 104
Vattenkostnad/m? totalyta 25 22 29 30
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 12 27 29 31
Soliditet (%) 55 56 54 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -149 78 179 198
Nettoomsattning (tkr) 1603 1 605 1603 1604
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 476 m2 bostader och 95 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 344 180 0 0 344 180
Fond for yttre underhall 3258 740 341 980 0 2916 760
S:a bundet eget kapital 3602 920 341 980 0 3 260 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -77 294 -341 980 78 372 186 314
Arets resultat -148 719 -148 719 -78 372 78 372
S:a ansamlad forlust -226 013 -490 699 0 264 686
S:a eget kapital 3376 907 -148 719 0 3 525 626
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -148 719
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 264 686
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -341 980
summa balanserat resultat -226 013

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 328 350
att i ny rakning 6verfors 102 337

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

1602 972
1068
1604 040

-1 315 369
-133 483
-88 896
-183 306
-1721053
-117 013
303

-32 009
-31 706
-148 719

-148 719

2015

1604772
17 140
1621912

-1 120034
-110618
-65 054
-179 381
-1 475 086
146 826
1123

-69 577
-68 454
78 372

78 372
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3716 164 3899 469
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3716 164 3 899 469
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3718 964 3902 269
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1203 975 1867 249
Summa kortfristiga fordringar 1204 095 1867 249
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1207 963 477 864
Summa kassa och bank 1207 963 477 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 412 057 2 345 112
SUMMA TILLGANGAR 6 131 021 6 247 382
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31
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344 180
3258 740
3602 920

-77 294
-148 719
-226 013

3376 907
2403613
2403613
60 000
111 850
15572
163 079
350 501

6 131 021

2015-12-31

344180
2916760
3260940

186 314
78 372
264 686
3525626
2 456 761
2 456 761
66 852
59923

11 465
126 755
264 995

6 247 382



Brf Storgarden
717600-2272

Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdodrr 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1535217 1535217
Hyror lokaler 9 000 9000
Hyror parkering 25200 24 600
Hyror garage 33 600 36 000
Oresutjamning -45 -45

1602 972 1604 772

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 1068 17 140
1068 17 140
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 117 120 112 836
Fastighetsskotsel bestallning 5733 5442
Fastighetsskotsel gard entreprenad 34 750 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 10762
Snéréjning/sandning 6433 9425
Stadning entreprenad 49 587 44 808
Hissbesiktning 2 466 2393
Myndighetstillsyn -760 1710
Gemensamma utrymmen 2413 4222
Gard 2 325 3846
Serviceavtal 15 095 14 683
Forbrukningsmateriel 6310 2513
Brandskydd 2 397 584
243 869 213 224
Reparationer
Fastighet forbattringar 31 306 0
Brf Lagenheter 1558 0
Gemensamma utrymmen 12 000 814
Tvattstuga 5815 11960
Kallare 635 5125
Entré/trapphus 3786 3616
Las 14 534 12 587
VVS 9 683 0
Ventilation 1556 8513
Elinstallationer 0 4 806
Hiss 450 1768
Tak 0 1125
Fasad 0 16 041
Fonster 11 750 0
Garage/parkering 1233 771
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1794
Vattenskada 54 663 4313
148 969 73 233
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 39 463 0
Entré/trapphus 28 125 0
WS 260 762 0
Tak 0 246 343
328 350 246 343
Taxebundna kostnader
El 52 264 54 265
Vérme 270982 274985
Vatten 63 457 55 835
Sophamtning/renhalining 45 652 41202
Grovsopor 0 1431
432 355 427 718
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 081 28 034
Kabel-TV 83 849 83762
112 930 111 796
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 896 47 721
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1315 369 1120 034
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2 451 2 688
Inkassering avgift/hyra 850 4950
Hyresforluster 2 60
Revisionsarvode extern revisor 10 000 7 500
Foreningskostnader 9796 15794
Styrelseomkostnader 3250 4700
Fritids- och trivselkostnader 3104 1311
Forvaltningsarvode 46 701 44 872
Forvaltningsarvoden 6vriga 1075 1063
Administration 10 204 2762
Korttidsinventarier 41 070 0
Konsultarvode 0 19938
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 4980
133 483 110618
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 810 53 250
Sociala kostnader 18 086 11 804
88 896 65 054
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 47 374 47 374
Forbattringar 135 931 132 006
183 306 179 381
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 967 582 7 496 619
Nyanskaffningar 0 470 963
Utgaende anskaffningsvarde 7 967 582 7 967 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 068 113 -3888 732
Arets avskrivningar enligt plan -183 306 -179 381
Utgaende avskrivning enligt plan -4 251 418 -4 068 113
Planenligt restvarde vid arets slut 3716 164 3899 469
| restvardet vid drets slut ingar mark med 165 000 165 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 398 000 12 773 000
Taxeringsvarde mark 14 800 000 11 600 000
34 198 000 24 373 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 000 000 24200 000
Lokaler 198 000 173 000
34 198 000 24 373 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 199 275 199 275
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 199 275 199 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -199 275 -199 275
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -199 275 -199 275
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1064 878
Skattefordran 22 439 23614
Klientmedel hos SBC 1180472 1842 757
1203 975 1867 249
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAYV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 2916 760 2673030
Reservering enligt stadgar 341 980 243730
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 258 740 2916 760
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,280 % 2463613 2523613 2018-11-23
Summa skulder till kreditinstitut 2463613 2523613
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 -66 852
2403613 2 456 761

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 103 613 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4561 098 4561098
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| enlighet med beslut vid féreningsstémman har planerats att bygga om det hobbyrum
som finns i kallaren pa Storgatan 6. Dér har planerats for ett motionsrum med ett
varierat utbud av traningsredskap, sdsom crosstrainer och motionscykel. Ett nytt golv
kommer att laggas i rummet och véaggarna kommer att malas om under februari 2017.
Forhoppningen ar att motionsrummet ska kunna bérja anvandas under mars manad.

Foreningsstamman har ocksa beslutat att en ny grind ska anskaffas vid infarten till
innergarden for att forhindra besok av obehoriga. Styrelsen har beslutat att senareldgga
inkdpet av denna grind till 2018.

Under dret har forts samtal med saval SBC som KONE om behovet av en modernisering
av den hiss som finns pa Storgatan 6. Den nuvarande hissen installerades nar
fastigheten byggdes i borjan av 1960-talet. Den ar ombyggd 1994 av KONE, med nytt
apparatstall, spel, motor och schaktstam. SBC berdknar att en ny hiss ska halla 35 - 40
ar och att darefter en ny hiss behover installeras. Mot denna bakgrund har styrelsen
beslutat att en ny hiss ska anskaffas 2019 och att offerter fér en sddan ska inhdmtas.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 2414 1525

Forutbetalda avgifter och hyror 160 665 125 230

163 079 126 755

Styrelsens underskrifter

UPPSALA den ¢ /2 2017

arl-Henric Grenholm
Ordforande

Gustav Jangsten
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den /73

/‘

Niklas Feiff

Extern revisor

L{/// w& /Va/c"

Tobias Nordin
Vice ordfdrande

Guittdud.
Gunilla Lundén

Ledamot

"3

akan Nils
Extern revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Storgarden, org.nr 717600-2272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storgarden for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagander om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en



grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
var revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag
Vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Storgarden for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pédndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana dtgéirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om frslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 15 / 3 2017

Q)
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Niklas Feiff aKan Nilsson

Auktoriserad revisor Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1535217 1535217 1535200
Hyror lokaler 9 000 9 000 9 000
Hyror parkering 25 200 25 200 25200
Hyror garage 36 000 33 600 36 000
Oresutjamning 0 -45 0
Ovriga intékter 0 1068 0
1605 417 1604 040 1605 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -119 500 -117 120 -114 200
Fastighetsskdtsel bestéllning -8 000 -5733 -5 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 0 -34 750 0
Fastighetsskotsel gard bestélining -2 000 0 -2 000
Snoéréjning/sandning -10 000 -6 433 -10 000
Stddning entreprenad -60 000 -49 587 -45 400
Hissbesiktning -3 000 -2 466 -3 000
Myndighetstillsyn 0 760 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -2413 -3 000
Gard 0 -2 325 -3 000
Serviceavtal -12 000 -15 095 -14 900
Forbrukningsmateriel -8 000 -6 310 -5 000
Brandskydd -1 000 -2 397 -1 000
-228 500 -243 869 -206 500
Reparationer
Fastighet forbéattringar 0 -31 306 0
Brf Lagenheter -10 000 -1 558 -10 000
Gemensamma utrymmen 0 -12 000 0
Tvattstuga -10 000 -5 815 -10 000
Sophantering/atervinning -3 000 0 -3 000
Kéllare -10 000 -635 0
Entré/trapphus 0 -3786 0
Las -12 000 -14 534 -7 000
WVS 0 -9 683 0
Ventilation 0 -1 556 0
Elinstallationer -5 000 0 0
Hiss 0 -450 0
Huskropp utvandigt -10 000 0 -10 000
Tak -5 000 0 -5 000
Fasad -5 000 0 -10 000
Fonster 0 -11 750 0
Garage/parkering -5 000 -1233 -5 000
Skador/klotter/skadegérelse -5 000 0 -10 000
Vattenskada -5 000 -54 663 0
~ Ovrigt -15 000 0 -40 000
-100 000 -148 969 -110 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -100 000 -39 463 0
Entré/trapphus 0 -28 125 -25 000
VS -25 000 -260 762 -300 000
-125 000 -328 350 -325 000
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Taxebundna kostnader

El -56 000 -52 264
Vdrme -280 000 -270 982
Vatten -62 500 -63 457
Sophdmtning/renhallining -44 000 -45 652
Grovsopor 0 0
-442 500 -432 355
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 600 -29 081
Kabel-TV -85 500 -83 849
-114 100 -112 930
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -49 000 -48 896
-49 000 -48 896
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -2 451
Inkassering avgift/hyra -2 000 -850
Hyresforluster 0 -2
Revisionsarvode extern revisor -10 200 -10 000
Foreningskostnader -15 000 -9796
Styrelseomkostnader -5 000 -3 250
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -3104
Forvaltningsarvode -48 300 -46 701
Férvaltningsarvoden évriga 0 -1 075
Administration -8 000 -10 204
Korttidsinventarier -3 000 -41 070
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 980
-99 500 -133 483
Personalkostnader
Styrelsearvode -59 500 -67 310
Revisionsarvode arvoderad -3 500 -3 500
Arbetsgivaravgifter -19 800 -18 086
-82 800 -88 896
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -48 000 -47 374
Forbéattringar -135 931 -135 931
-183 931 -183 306
SA RORELSENS KOSTNADER -1425 331 -1721 053
RORELSERESULTAT 180 086 -117 013
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rdnteintakter 1000 62
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 55
Skatterdnta ej skattepliktig 0 186
Lanerantor -31 600 -32 007
Ovriga réntekostnader 0 -2
-30 600 -31 706
RESULTAT 149 486 -148 719
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