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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hjulmakaren, 769612-7252, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Foreningens andamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t emdlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Joel Palvarinne Ledamot 2017
Erik Enocksson Ledamot 2017
Fredrik Parknas Ledamot 2017
Patrik Aberg Ledamot 2017
Joseph Shirazi Ledamot 2017

Ordinarie revisorer
Johan Rindeborg Foreningsvald revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fﬁrening.&/
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Krokslatt 90:28 i Goteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 5
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1934. Fastighetens adress ar Utlandagatan 22, 412 61 Géteborg.

Foreningen upplater 5 lagenheter bostadsratt,

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok
1 2 2
Total tomtarea: 538 kvm

Total bostadsarea: 461 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam tom 20170601.
| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstiliagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer
Under aret har inga betydande underhall skett.

Tidigare utfért underhall Ar
Malning av vastra husvaggen 2013
Malning av sédra husvdggen 2012 \/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31-05-2016.
Resuitat och stélining (tkr)

2016 2015 2014 2013
Réreisens intékter 322 316 321 321
Arets resultat -203 -164 -16 19
Arets resultat exkl avskrivningar -5 34 86 22
Avsittning till underhallsfond -40 -32 =32 -32
Resultat efter fondférandringar -243 -196 -48 -13
Totalt eget kapital 9236 9438 9602 9618
Balansomslutning 14 144 14 377 14 540 14 632
Soliditet % 65 66 66 66
Likviditet % 178 394 419 223
Arsavgift fér bostader, kr/ kvm 673 665 697 697
Driftskostnad, kr / kvm 228 220 182 209
Ranta, kr/ kvm 253 332 277 385
Snittranta (%) 2,41 3,14 2,62 3,61
Underhallsfond, kr / kvm 581 494 425 355
Lan, kr/ kvm 10 474 10 571 10 596 10 669

Arsavgiftsniva fér bostéder i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr’/kvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsfsrmagan dvs omséttningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Féreningen har under rakenskapsaret inte hoijt sina arsavgifter.

Overiatelser
Under 2016 har 0 6verlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 1 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 8 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 8 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Goteborgs Energi DinEL AB El-avtal avseende volym \/
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavyifter fond Resultat Resultat
Vid arets boérjan 9 555 000 227 734 -180 668 -163 732
Disposition enligt féreningsstdmma -163 732 163 732
Avsattning till underhallsfond 40 200 -40 200
Arets resultat -202 572
Vid arets slut 9 555 000 267 934 -384 600 -202 572
Resultatdisposition
Till f6reningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -344 400
Arets resultat fére fondférandring -202 572
Arets avsattning till underhalisfond enligt stadgar -40 200
Summa &ver/underskott -587 172
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -587 172

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintidkter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 319 860 315637
Ovriga rérelseintakter 2 1740 -
Summa rorelseintéakter, lagerférandringar m.m. 321600 315 637
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4 -105 311 -101 567
Ovriga externa kostnader 5 -104 738 -27 126
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -197 716 -197 716
Summa rdrelsekostnader -407 765 -326 409
Rorelseresultat -86 165 -10772
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 113 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -116 520 -152 960
Summa finansiella poster -116 407 -162 960
Resultat efter finansiella poster -202 572 -163 732
Arets resultat -202 572 -163 732
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 13921 717 14 119 433
Summa materiella anlaggningstillgangar 13921717 14 119 433
Summa anldggningstillgangar 13921 717 14 119433
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1442 5537
Summa kortfristiga fordringar 1451 5537
Kassa och bank 11 220 760 252 260
Summa omsittningstillgangar 222 211 257 797
SUMMA TILLGANGAR 14 143 928 14 377 230
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 555 000 9 555 000
Fond for yttre underhall 267 934 227 734
Summa bundet eget kapital 9822 934 9782 734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -384 800 -180 668
Arets resultat -202 572 -163 732
Summa fritt eget kapital -5687 172 -344 400
Summa eget kapital 9235762 9438 334
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 4783 405 4 873 405
Summa langfristiga skulder 4783 405 4 873 405
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 45 000 -
Leverantdrsskulder 1166 17 871
Skatteskulder 9 470 2 953
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 69 125 44 667
Summa kortfristiga skulder 124 761 65 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 143 928 14 377 230

L
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Raorelseresultat -86 165
Avskrivningar 197 716

111 551

Erhallen ranta 113
Erlagd ranta -116 520
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rérelsekapital -4 856
Foéréndringar i rérelsekapital
Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 4086
Okning(+) av rérelseskulder (2) 14 270
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 13 500
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -45 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -45 000
Arets kassafléde -31 500
Likvida medel vid arets horjan 252 260
Likvida medel vid arets slut 220 760

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsittningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgors av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med féregdende ar har gj rdknats fram.

19
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar ach skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Faljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldaggningstillgangar:

Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 50 ar
Standardftrbattringar 10 ar [
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 310260 306 437
Hyror, p-platser/garage 9 600 9200
Summa 319 860 315637
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga intakter 1740 -
Summa 1740 -
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 388
VA & sanitet, installationer - 10743
Summa - 11131
Not 4 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 9532 3 025
Foérbrukningsmaterial - 3 969
El 46 124 45 905
Vatten och aviopp 34 376 12 616
Avfallshantering 7724 11793
Fastighetsforsakring 7 555 13128
Summa 105 311 90 436
Not 5 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tele och post 344 -
Forvaltningskostnader 34440 25727
Revision 9429 -
Bankkostnader 1700 1200
Redovisningstjanster, 2015 26 422 -
Konsultarvoden 35476 -
Ovriga externa kostnader -3073 199
Summa 104 738 27 126



Brf Hjulmakaren 11(13)
769612-7252

Not 6 Avskriviing av anlaggningstiligangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 197 716 197 716
Summa 197 716 197 716
Not 7 Rénteintikter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter hyres/kundfordringar 113 -
Summa 113 -
Not 8 Réantekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
' 2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 116 471 152 960
Réntekostnader fér kortfristiga skulder 49 -
Summa 116 520 152 960
Not 9 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9 846 937 9 846 937
-Mark 4 592 314 4 592 314
14 439 251 14 439 251
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 14 439 251 14 439 251
Ingaende avskrivningar
Vid érets bdrjan
-Byggnader -319 818 -122 102
-319 818 -122 102
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -197 716 -197 716
-197 716 -197 716
Utgaende avskrivningar -517 534 -319 818
Redovisat varde 13 921 717 14 119 433
Varav
Byggnader 9329 403 9527119
Mark 4592 314 4 592 314
Taxeringsvarden
Bostader 13 400 000 10 656 000
Totalt taxeringsvérde 13 400 000 10 656 000
Varav byggnader 7 800 000

7 200 000 J\/
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 1442 5 537
1442 5537
Not 11 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 85 269 22 499
Transaktionskonto, SEB 135 491 229 761
220 760 252 260
Not 12 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 45 000 45 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4783 405 4 828 405
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
4 828 405 4 873 405
Not 13 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 4 828 405 4 873 405
Summa 4 828 405 4 873 405
Laneinstitut Rédnta Rdorligt/Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SEB 2,95 % 2016-12-28 2171250 45000 2126250
SEB 0,97 % 2017-04-28 1472 155 - 1472 155
SEB 225% 2017-06-28 1230 000 - 1230000
4 873 405 - 45000 4828 405
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna réantekostnader 16 476 18 002
Férutbetalda intékter 21 094 26 665
Upplupna driftskostnader 17 107 -
Upplupna revisionsarvoden 13 650 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 798 -
69 125 44 667
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Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda séikerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Summa stillda séikerheter 6 500 000 6 500 000
Underskrifter
Géteborg 2017- DS - 2.2
[

Joel Pélvérinne Erik Enocksson
Patrik Aberg Fredrik Parknés

/

Joseph Shirazi

oS~
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Till foreningsstdmman i

Brf Hjulmakaren
Organisationsnummer 769612-7252

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Hjulmakaren for rikenskapséret 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig
for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é#r relevant for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr #ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stillning per
2016-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rakningen for foreningen.
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Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning foér Brf Hjulmakaren for
rakenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vins eller forlust och om férvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhillanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

oteborg 2017-05-24
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