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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Viktorsberg i Vasteras f8r harmed ldmna sin &rsredo-
visning fér rakenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
VERKSAMHETEN

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for perma-
nent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2015-09-
30.

Féreningen som har sitt séte i Vasterds, ger fastigheten Stenbrytaren 10, i Vister8s som
byggdes 1983-1984. 2002 tillkom en garagebyggnad.

P4 fastigheten finns fem bostadshus med adresserna Drottninggatan 38 A-M, 40 A-K och 42
A-K samt fyra byggnader med kallgarage, soprum och redskapsférrad. Bostadshusen har
féljande lagenhetsférdelning:

5 st 2rok 71,0 m2
16 st 3rok 92,5 m2
11 st 4rok 120,5 m2

Lagenhetsyta: 3 160,5 m2
Féreningen har 32 l&genheter.

Garagebyggnaderna innehdller 21 garage samt soprum och redskapsrum. P8 tomten finns
(21) parkeringsplatser som hyrs ut till lagenhetsinnehavarna och fyra parkeringsplatser fér
bestkare.

Fastigheten har en total tomtyta om 10 578 m2. Den fria tomtmarken préglas av att den en
gang upptagits av en handelstradgdrd. Kvar fr8n den tiden &r bland annat ett stort antal
frukttrad, framst dppeltréd, som ger lagenhetsinnehavarna tillgang till farsk frukt under
sensomrar och héstar.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Protector Forsakring dar dven bostadsrattstilligget
ingdr.

2017 drs stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i oktober m&nad.

Den ekonomiska férvaltningen och fastighetsskétseln har under 8ret skétts av HSB Mélarda-
len. Féreningen har Kabel-TV via Com Hem. 6
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Garagebyggnad 2002

Byte av flaktar 2011

Parkering 2014

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhdlf och investeringar: Under 8ret har foreningen genomfart en dversyn samt rengd-
ring av tak, hdngréannor samt byte av trasigt tegel och malning av skorstenar. Den 1 juli
1987 tillkom lagregler fér taksakerhet i plan- och bygglagen, PBL, 3 kap. 6 §. Tyvérr hade
inte denna information kommit till Brf Viktorsbergs kdnnedom vilket innebar en extra utgift
da montering av nockrdcken samt takstegar var tvungna att foregd planerat underhallsar-
bete dd dessa atgarder inte var medraknade i underhélisplanen. Darutdver har sju stycken
motorvarmareuttag pa féreningens parkeringsplatser bytts ut.

Féreningen har en underhdllsplan som har uppdaterats under 2017.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt uppdate-
rad underh8llsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 281 000 kronor.

Framtida underhall de ndrmsta 5 &ren bestar av malning av fasad samt vita ytor samt even-
tuellet renovering av foreningens tvattstuga och vatrum.

Ekonomi: Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 11 346 927 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 146 300kr.

Under dr 2018 kommer féreningen att frikdpa tomten Stenbrytaren 10.

Avgiften var oférandrad infér 2017, Styrelsen har dven beslutat om ofdréndrade avgifter
infor 2018 vilket eventuellet kan behdva justeras utifran behov av finansiering vid friképet av
tomtratten Stenbrytaren 10. Arsavgifterna uppgar till 601 kr/kvm.

Féreningsinformation. Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av
HSB Malardalen. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under 3ret. Styrelsen har ocksd erhalit sju nummer av informationsbladet Bo-
stadsrattsforeningen. Styrelsen har gatt pd HSB Grundléggande styrelseutbildning, HSB ord-
férandeutbildning, HSB sekreterarutbildning samt HSB bostadsrattsjuridikutbildning.

Styrelsen har under ret skickat ut 10 st informationsblad till medlemmarna.
Styrelsen har deltagit i Styrelseméssan samt HSB:s &gartraff.

Féreningen har under dret arrangerat féljande fritidsaktiviteter fér medlemmarna och deras
familjer. Varstadning, hoststadning, Nationaldagsfirande, grillafton, vinprovning och advents-
fika.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-04-06 i Ansgarskyrkan, Vasterds. P4 stdmman deltog

30 medlemmar.

Foreningen har haft en extrastamma 2017-08-07 och tog ett beslut att kdpa loss tomtratten. .

T~
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Féreningen hade vid drets slut 50 (51) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under &ret har 2 (2) ldgenhetsbverlatelser skett, Siffror inom parantes avser fjoldrets uppgif-
ter.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:
Filip Da Cunha Meneses  Ordférande

Eva Nykvist Sekreterare

Magnus Larsson Ledamot

Mahir Avdic Ledamot

Henrik Olofgdrs Ledamot ( avgick 2017-11-06 | samband med flytt)
Irene Bjureland HSB lL.edamot

I tur att avgd vid &rets fireningsstimma ar ledaméterna Magnus Larsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare har varit Filip Da Cunha Meneses, Mahir Avdic, Magnus Larsson och Eva
Nykvist, tvd i forening.

Revisor for 2017 var Reino Johansson med Kurt Johansson som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning har varit Rune Cannergdrd och Marita Sjostrand(sammankallande).

Foreningens representant i HSB-féreningens fullméktige har varit Magnus Larsson med
Mahir Avdic som suppleant.

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
| Resultat och stillning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 2125 2125 2124 2112 2 052
Resultat efter finansiella poster tkr 339 336 -86 358 -88
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligingar) 24% 22% 19% 20% 18%
Arsavg.bostader kr/m? (exki kansumtions-
avg) 601 601 601 601 601
Bankskuld kr/m? 3 590 3637 3895 3942 3988
Réntekostnader kr/m? 81 90 111 130 166
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 31% 31% 39% 39% 40%

Avsdttning underhlisfond kr/m? 89 99 97 82 82
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Underh.- Balanserat

Insatser  fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 935749 1725071 429 476 335586
Omféring av arets resultat enligt drsstimma 335586 -335 586
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -284 186 284 186
Avsdttn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 281 000 -281 000
Arets resultat 339424
Belopp vid arets slut 935749 1721885 768 247 339424
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 765 062
Disposition ur UH-fond 284 186
Avsatt till UH-fond - 281000
Arets resultat 339 424
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1107 672

Styrelsen fores|ar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 1107 672

Efter ovanstdende dispositionsforsliag uppgar fond fér yttre underhdll till 1 721 885
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 342 610 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilléggsupplysningar
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rirelseintékter

Nettoomséttning Not 2 2 124 567 2124 726
Summa roérelseintikter 2 124567 2 124726
Raorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 251 306 -1241 271
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 253 -34 132
Personalkostnader ach arvoden Not 5 -63 284 -65 855
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -163 901 -163 901
Summa rorelsekostnader -1528 744 -1 505 158
Rirelseresultat 595 823 619 568
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 9 445
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -256 408 -284 427
Summa finansiella poster -256 399 -283 982
Arets resultat 339 424 335 586

<
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
TillgAngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar

Byagnader ach mark Not 9 13 596 257 13 760 158
Summa materiella anlaggningstifigdngar 13 596 257 13 760 158
Summa anldggningstillgdngar 13 596 257 13 760 158
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 50 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1918 850 1 494 441
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 97 785 0
Summa kortitistiga fordringar 2 016 685 1494 441
Kortfristiga placeringar

Summa koriiffistiga placeringar

Kassa och bank Not 12 628 304
Summa omsattningstiligdngar 2017 313 1494 745
SUMMA TILLGANGAR 15 613 570 15 254 903
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 935 749 935 749
Fond fér yttre underhall 1721 885 1725071
Summa bundet eget kapital 2657634 2 660 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 768 247 429 476
Arets resultat 339 424 335 586
Summa fritt eget kapital 1107 672 765 062
Summa eget kapital 3 765 306 3 425881
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 200 627 11 346 927
Summa langfristiga skulder 11 200 627 11 346 927
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 146 300 146 300
Leverantdrsskulder 188 044 5270
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 111 721 123 903
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 201 572 206 622
Summa kortfristiga skulder 647 637 482 095
Summa skulder 11 848 264 11829 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15613570 15 254 903

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredavisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredavisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella antdggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvantad nytijandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 1%
Markaniaagning 4%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fond fiir yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras p8 féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfarening, som skattem@ssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hénfaras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemé@ssigt underskott uppgdende till 9 556 154 kr. (9 556 154 kr)

Ovrigt
Gvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Krsavgifter 1900 476 1900476
Hyror 150 150 148 800
Avgifter fléktar 75 264 75 464
Ovriga intékter 4 857 9016
Bruttoomsattning 2130 747 2133 756
Hyresrabatter och dvriga avdrag -1 680 -1 740
Hyresbortfall -4 500 -7 290
2 124 567 2124726
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 152 975 242 856
Reparationer 17 462 45 573
El 52 271 52 925
Uppvarmning 249 651 256 874
Vatten 61 459 58 662
Sophdmtning 49 284 51 800
Ovriga avgifter 48 637 47 856
Férvaltningskostnader 48 272 75 281
Tomtrattsavgald 236 696 236 700
Fastighetsavgift 50 410 48 906
Ovriga driftskostnader 0 558
Planerat underhal 284 186 123 280
1 251 306 1241271
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 4 401 1012
Porto och bankavagifter 450 450
Juridiska avgifter 450 150
Revisionskostnad B 900 8538
Medlems- aoch styrelseaktiviteter 22 802 5 807
Medlemsavgift HSB 12 000 12 000
Ovriga kostnader 1250 6175
50 253 34 132
Not 5 Personalkastnader och arvoden
Fartroendevalda
Styrelsearvode 26 950 27 100
Vicevérdsarvade 18 000 18 000
Qvriga arvoden 4 500 2500
Revisorsarvode 3300 3 000
Laner och andra ersattningar 0 6 000
Sociala kostnader 10534 9 255
63 284 65 855
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under dret.
Noté Avskrivningar av. materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 158 661 158 661
Markanldggningar 5 240 5 240
163 901 163 901
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter skattekonto 9 368
Ovriga finansiella intakter 0 77
9 445
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 256 408 284 427
256 408 284 427
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 15 901 625 15 901 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15901 625 15 901 625
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 256 746 -2 098 085
Arets avskrivningar -158 661 -158 661
Utgdende avskrivningar -2 415 407 -2 256 746
Bokfart virde 13 486 218 13 644 879
Summa byggnader ach mark 13 486 218 13 644 879
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 130 999 130 999
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 130999 130 995
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 720 -10 480
HArets avskrivningar -5 240 -5 240
Utgdende avskrivningar -20 960 -15 720
Bokfort varde 110039 115 279

Foreningens fastighet innehas med tomtrétt.
Tomten &r friképt fr.om 2018-02-28
Taxeringsvarde for Stenbrytaren 10 i Vasterds. Vardear 1983,

Byggnad - bostdder hyreshus 24 800 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 384 000 384 000

25 184 000 25 184 000
Mark - bostader hyreshus 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 449 000 449 000

11 449 000 11 449 000
Taxeringsvarde totalt 36 633 000 36 633 000

o
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 0
50 0
Not11l Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 59 857 20 638
Skattefordran 30 363 31867
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1827 747 1 441 050
Ovriga fordringar 883 886
1918 850 1494 441
Not12 Kassa och bank
Handkassa 628 304
628 304
Not 13 Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat HArets resultat
Belopp vid arets ingdng 935 749 1725071 429 476 335 586
Omfdedng av Arets resultat enfigt Arsstimma 335586 =335 586
Disp. Fond f&r yttre uh enl styrelsebeslut -284 186 284 186
Avsiittn. Fond f&r yttre uh enl styrelsebeslut 281 000 =281 000
Arets resultat _ 339424
Belopp vid drets slut 935 749 1721 885 768 247 339 424
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 190860 4,50% 2021-12-30 495 477 54 004
Stadshypotek AB 205841 2,21% 2023-01-30 3085432 16 000
Stadshypotek AB 210780 1,00% 2019-01-30 1972 000 16 000
Stadshypotek AB 214406 1,36% 2021-01-30 2 155 134 22392
Stadshypotek AB 217017 1,43% 2022-12-01 3638 884 37 904
11 346 927 146 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 200 627
Styrelsen har for avsikt att omsitta lnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppaa till 10 615 427
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar
varav frigiorda 13 708 000 13 708 000
Summa stillda sdkerheter 13 708 000 13 708 000
Not 15 Ovriga karifristiga/skulder
Arbetsgivaravgifter 491 245
Kallskatt 450 450
Fond for inre underhll 110720 123 208
Ovriga kortfristiga skulder 60 0
111721 123 903
Not 16 Upplupna kosinader och férutbetalda intdktes
Foruthetalda hyrar och avagifter 165 021 160 501
Upplupna rantekostnader 27 651 28 583
Ovriga upplupna kostnader ach firutbetalda Intdkter 8 900 17538
201572 206 622

—Cr
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
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VAr revislonsherattelse har lamnats 2018-0% /

Reino Jghansson
Av stdmman vald revisor

Joakim Mattson
BoRevisigry AB
Av HSB Biksférbund utsedd revisor

Irene Bjureland]
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Revisionsberattelse

Till téreningsstdmman i HSB Bif Viktarsberg i Vésteras, org.nr, 778000-3484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brl
Viktorsberg i Vésteras fér ar 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiclla resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberélielsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vilillstyrker dariér att iéreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen ér foreningen.

Grund for utialanden
Vi har utfdnt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Reviscremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien

Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisarssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksidrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 1or den intema
koniroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheler eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f5r
beddmningen av foreningens férméga ait lortsétla verksamheten,
D& upplyser, nar s4 ar tilampligt, om farh&llanden som kan
paverka farmagan alt forts&tta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om forisatt drift fillampas
dock inte om beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt intemational Standards on Auditing
{I5A) och god revisionssed i Sverige, Mitt mél ar att uppnd en
rirnfig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och alt limna en revisionsberitielse
som innehaller véra ultalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanii idr att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssad i Sverige alltid kemmer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tilsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska bes!ut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en prafessionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifigrar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga
telaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsétgarder bland annat ulifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga ach
andamélsenliga fdr att utgdra en grund 6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till i6¥d av
oegenlligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férialskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller Asidosédtiande av intern kantroll,

=  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn fill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den intema kantrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningari
redovisningen och fillhGrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om fortsatt drilt vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda (il betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag I revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsiaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet fdr revisionsberalielsen. Dock kan framiida
héndelser eller forhallanden géra alt en forening inte Yngre
kan fortsétta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa elt sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f8r den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakliagelser under
tevigionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisionslagen och damed enligt
ged revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r alt uppnd en rimlig grad av
sakerhet am huruvida Arsredovisningen har uppréttals i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat ach stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning f6r HSB Brf Viklorsberg i
Vasteras for ar 2017 sami av tdrslaget till dispositioner betratfande
Ireningens vinst eller forust.

Vi lillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har uttér revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vant
ansvar anligt denna beskrivs nammare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r cberoende i forhallande till {Greningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fareningens vinst efler forlust. Vid forstag fill utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
{orsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa slorleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Ifkviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och fdrvaliningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
foldpande beddma féreningens ekonomiska situalion och ati tillse
alt féreningens organisalion ar utformad s alt bokforingen,
medelsidrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ (dretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénAgot annat séll handlat i strid med bostadsratistagen,
lildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mé! betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vér uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s8kerhel bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti far
alt en revision som ulidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte r f6rentigh
med bostadsralislagen.

~ Joakim Mattsson

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom ulsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av téreningens vinst eller forlust grundar sig framst p
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsaigarder som utfdrs baseras p4 revisom ulsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgarder, omraden och férhélianden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse fr féraningens situafion. Vi gar igenom och provar
{attads beslut, besluisundertag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart utlalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart utialande om styrelsens Idrslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslagst ar forenligl med bostadsrattslagen.

Viasteras den ;I <2 2018

Reino Johansson

BoRevsion AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



