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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Runes Kvartér

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2028.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-05-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-03
och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Peter Andreas Kozma Ledamot
Eva Kroneraff Ledamot
Sven Thomas Sydvart Ledamot
Sven Mikael Borgman Suppleant
Per Emil Niklas Grénlund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Sven Mikael Borgman, Per Emil Niklas Gronlund, Johan Peter Andreas Kozma, Eva Kroneraff och Sven Thomas
Sydvart.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Peter Svenson Ordinarie Intern
Thomas Olin Suppleant Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Runes Kvartér
769610-9136

Sate

HARALD STAKE 4 2005

MOLNDAL

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1965.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 681 m2, varav 2 527 m2 utgdér lagenhetsyta och 154 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 6 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Trafikskola 65 m? 3ar
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-10.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entréportar samt kéllardérrar 2017 - 2018 Nya entréportar av ek, lagning av terassotrosklar i

mot garden samband med bytet. Nya vita kallardérrar mot gard
(enligt ursprunglig 50-talsmodell)

Malning tvattstuga torkrum 2016

Drénering samt dagvattenror byte 2014 2013 har vi med hjalp av filmning konstaterat att
dagvattenroren fran 50-talet var i daligt skick. Huset &r
60 ar gammalt och var i stort behov av dranering.

Tradgard, stensatta samt asfalterade 2014 | samband med draneringen foérnyade vi hela tradgarden.

ytor, planteringar, grésmatta Nya stensattningar, nylagd grasmatta, nya planteringar
och mangder med nya vaxter. Grillplatsen har fatt
belysning och en pergola.

Relining av huvudavloppsledningen 2012 Rorstambytet 1996 tog dessvarre inte hand om

under kallargolv huvudavloppsledningen under kallargolv, vilket i ar var
hog tid att dtgarda. Detta for att sakerstalla funktionen
fér husets avloppssystem till kommunala
avlamningspunkten.

Byte av lagenhetsdérrar 2010 For de medlemmar som bestallt dérr samt for hyresgaster

Malning invandigt i garage 2008

Byte garageportar 2008

Upprustning verksamhetslokal 2008 Efter forre hyresgasten

Nya takfonster i vindslagenheter 2007 | samband med takomléggningen

Omldggning av tak 2007 Enligt ursprunglig plan

Atgard av sockeln pa fasaden 2007 - 2008  Reparation samt malning av puts pa sockeln

Rorstambyte 1996

Ombyggnad ventilation 1996 Mekanisk franluftventilation installerad

Byte fonster 1996

Renovering av balkonger 1996

Planerat underhall Ar Kommentar

Reinvestering varmecentral 2019-20 Beroende av BRF-s ekonomi ska projektet genomforas

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Bredbandsbolaget/Com Hem
Ekonomisk och teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1317 998 1078 202
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 483 481 2 450989
Finansiella intakter 40 78
Minskning kortfristiga fordringar 79 625 0
Okning av kortfristiga skulder 0 365 961
2563 146 2817 027
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1454119 1673118
Finansiella kostnader 570 374 718 883
Okning av kortfristiga fordringar 0 94 034
Minskning av langfristiga skulder 106 706 91196
Minskning av kortfristiga skulder 310 172 0
2441372 2577 231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1439773 1317 998
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 121 775 239 796
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 6% Periodiskt

24%

Arsavgifter
76%

24%

underhall
6%

Taxebundna
kostnader
21%

Avskriv-

ningar

16%

Fastighets-
avgift
Ovrig drift 3%

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte entréddrrar samt kallardorrar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44

FlerarsOversikt

Brf Runes Kvartér
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 870 861 844 828
Hyror/m? hyresrattsyta 942 923 928 921
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9288 9 337 9379 9427
Elkostnad/m? totalyta 18 18 19 15
Varmekostnad/m? totalyta 121 117 124 111
Vattenkostnad/m? totalyta 27 40 27 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 213 268 239 304
Soliditet (%) 48 47 48 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 -342 160 -68
Nettoomsattning (tkr) 2 483 2 451 2421 2 373
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 527 m2 bostader och 154 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 734 835 0 0 16 734 835
Upplatelseavgifter 2476 878 0 0 2476 878
Fond for yttre underhall 100 000 100 000 -417 469 417 469
S:a bundet eget kapital 19311713 100 000 -417 469 19 629 182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -544 786 -100 000 75962 -520 748
Arets resultat 58 456 58 456 341 507 -341 507
S:a ansamlad férlust -486 331 -41 544 417 469 -862 255
S:a eget kapital 18 825 382 58 456 0 18 766 927
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

58 456
-444 785

-100 000

-486 329

100 000

-386 329

Brf Runes Kvartér
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 483 081 2 450 764
Ovriga rorelseintakter Not 3 400 225
Summa rorelseintakter 2 483 481 2 450 989
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 166 460 -1 409 870
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 301 -114 757
Personalkostnader Not 6 -169 358 -148 492
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -400 572 -400 572
Summa rorelsekostnader -1 854 691 -2 073 691
RORELSERESULTAT 628 790 377 298
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 78
Rantekostnader och liknande resultatposter -570 374 -718 883
Summa finansiella poster -570 334 -718 805
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 456 -341 507
ARETS RESULTAT 58 456 -341 507
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37997 772 38 398 344
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 997 772 38 398 344
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 997 772 38 398 344
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 294 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1453 277 1309 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ~ Not 11 0 86 857
Summa kortfristiga fordringar 1453 571 1395 951
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5398 20 868
Summa kassa och bank 5398 20 868
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1458 969 1416 819
SUMMA TILLGANGAR 39 456 741 39815 163
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19211713 19211713
Fond for yttre underhall Not 12 100 000 417 469
Summa bundet eget kapital 19311713 19 629 182
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -544 786 -520 748
Arets resultat 58 456 -341 507
Summa fritt eget kapital -486 331 -862 255
SUMMA EGET KAPITAL 18 825 382 18 766 927
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 19 292 335 20207 943
Summa langfristiga skulder 19 292 335 20 207 943
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 13,14 908 202 99 300
Leverant&rsskulder 103 214 354 505
Ovriga skulder 1607 4942
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 326 000 381 547
intakter

Summa kortfristiga skulder 1339023 840 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 456 741 39 815 163
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Noter
Belopp i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25-200 ar 25-200 ar
Port/sékerhetsdorr 50 ar 50 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1891 849 1873302
Hyror bostader 407 884 399 690
Hyror lokaler 68919 67 567
Hyror parkering 89 180 85275
Hyror garage 25 224 24 906
Oresutjamning 25 23
2483 081 2450764
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 225
Ovriga intékter 400 0
400 225
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 158 874 141 105
Fastighetsskotsel bestallning 21 446 24 421
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 10 600
Snéréjning/sandning 9250 7 900
Myndighetstillsyn 6 435 0
Gemensamma utrymmen 177 0
Gard 12 701 17 503
Serviceavtal 1250 0
Storningsjour och larm 750 0
Brandskydd 398 0
211 280 201 529
Reparationer
Fastighet forbattringar 22 574 0
Brf Lagenheter 3804 3683
Gemensamma utrymmen 3 069 0
Tvattstuga 28 313 23 601
Sophantering/atervinning 8738 0
Entré/trapphus 16 728 0
Las 10 998 0
WS 2 425 10 401
Ventilation 6 846 0
Elinstallationer 2028 0
Huskropp utvandigt 0 3875
Tak 5453 0
Balkonger/altaner 2813 0
Mark/gard/utemiljé 22 839 3000
Garage/parkering 3443 5733
Skador/klotter/skadegérelse 2 625 0
Vattenskada 0 9940
142 696 60 233
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 45 438 436 688
Mark/gard/utemiljé 108 113 56 031
153 551 492 719
Taxebundna kostnader
El 48 682 48 154
Varme 325736 313 271
Vatten 73 378 106 430
Sophadmtning/renhalining 61 946 40 210
Grovsopor 3072 3259
512 814 511 324
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 313 26 184
Kabel-TV 56 018 55061
82 331 81245
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 788 62 820
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 166 460 1409 870
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3063 1837
Tele- och datakommunikation 0 -1 050
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Foreningskostnader 1404 1474
Styrelseomkostnader 0 146
Fritids- och trivselkostnader 2 939 2 659
Forvaltningsarvode 69 970 67 928
Administration 5271 9160
Korttidsinventarier 0 17 000
Konsultarvode 28 500 8989
Foreningsavgifter 864 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 440 5340
118 301 114 757
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 858 90 599
Loner 53010 22 630
Sociala kostnader 40 490 35263
169 358 148 492
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 264 294 264 294
Forbattringar 136 278 136 278
400 572 400 572
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 329 229 41 329 229
Utgaende anskaffningsvarde 41 329 229 41 329 229
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 930 885 -2530313
Arets avskrivningar enligt plan -400 572 -400 572
Utgaende avskrivning enligt plan -3 331 457 -2 930 885
Planenligt restvarde vid arets slut 37 997 772 38 398 344
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9185 155 9185 155
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 691 000 18 691 000
Taxeringsvarde mark 12 805 000 12 805 000
31 496 000 31496 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31 000 000 31 000 000
Lokaler 496 000 496 000
31 496 000 31 496 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 290 37 290
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 37 290 37 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -37 290 -37 290
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -37 290 -37 290
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 17 797 10 621
Skattefordran 375 1343
Klientmedel hos SBC 1434 375 1297 130
Fordringar kreditfakturor 730 0
1453 277 1309 094
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Nordea, reg hos bank 2018 0 86 857
0 86 857
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 417 469 371 349
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -417 469 -53 880
Vid arets slut 100 000 417 469
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,263 % 700 000 700 000 Rorligt
Swedbank 3,280 % 7 241 294 7 254 519 2021-02-25
Swedbank 0,922 % 107 530 131430 Rorligt
Swedbank 2,810 % 5593723 0 2027-03-25
Nordea 0 5629968 Lost
Swedbank 2,340 % 6 557 990 6 591 326 2024-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 20 200 537 20 307 243
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 202 -99 300
19 292 335 20 207 943

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 697 177 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25 281 000 25281 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 076 47 284
Sociala avgifter 14 791 14 857
Ranta 92 218 144 824
Avgifter och hyror 172 915 174 582
326 000 381 547
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Reinvestering varmecentral.
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Styrelsens underskrifter

; 2
MOLNDAL den 3 / 2 2019

, ,
\Johan-Peter Andreas Kozma
aamo il

Eva Kroneraff

Ledamot
S5 In Y
/I Vf*“ﬂ% /[é ///
" Sven Thomas Sydvart
Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den Qq / 3 2019

Ty

Peter Svenson
Intern revisor
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Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Runes Kvarter Org.nr. 769610-9136

Jag har granskat arsredovisningen och rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Runes Kvarter for ar 2018-01-01 — 2018-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sékerhet, forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt utvédrdera den samlade informationen i densamma. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och

forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Molndal 2019-03-28

Peter Svenson
Intern revisor



