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Brf Badhuset i Norrtiilje
Org nr 769629-5158

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
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- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



Brf Badhuset 1 Norrtélje 2(13)
769629-5158

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har t1ll andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska ntressen genom att i fSreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement t1ll
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgodra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte 1 Norrtélje kommun.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut ar 93 (93).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 26 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Tomas Eklund-Wahlqvist Ledamot, Ordforande 2021

Renée Runebrant Ledamot 2021

Gail Watt Ledamot 2021

Elisabeth Fogdahl Ledamot 2021

Lars-Olov Olsson Suppleant 2021

Rolf Jerling Suppleant 2021

Conny Breslin Suppleant 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande méte.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer 5

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdémma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visterés

Valberedning

Till valberedningen for trden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes Charlotte Waerner

(sammankallande) och Lars Forsgren.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 august1 2018

Styrelsearvode

Foreningsstdmman reserverade 1,5 prisbasbelopp (70 950 kr) 1 arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjilva
om fordelningen.

CF
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Foreningens fastighet
Foreningen &r #gare till fastigheten Uttern 11 Norrtalje kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra- till sex vaningar med totalt 57
bostadsrittslagenheter, totala boarea ca. 4 531 m?2. Féreningen disponerar 6ver 50 parkeringsplatser varav 50 i
garage

Fastigheten 4r fullvirdesf6rsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns dvernattnmgsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksa cykelforrad,
stddrum samt barnvagns- och rullstolsférrad.

Visentliga servitut

Till f6rméan for féreningens fastighet finns servitut avseende brunnar, ledningar, géngvégar och trappa upplétet
1 fastigheten Télje 4:62 (Norrtalje kommun). I féreningens fastighet finns upplétet servitut avseende
spillvattenbrunn till f6rmén for fastigheten Télje 4:62 (Norrtdlje kommun)

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea for {6reningens hus. Detta ska 1 enlighet med foreningens stadgar ske senast frén
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det stutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten 1 foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens Iépande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2018 har arsavgifterna mklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréndrade, genomsmitthig arsavgift inklustve Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 691 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999.1229), och utgdr darmed en
akta bostadsrittsférening

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstélldes 2017 och kommer att deklareras som fardigstdlld. Byggnadsenheten kommer troligen
att dséttas virdedr 2018.

Bostadslagenheterna &r frén och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r Fran och med ér 16
utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar frdn och med faststallt vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltmng

Foremngen har tecknat avtal med Akantens Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskotsel och med Inspira
avseende trappstddning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 60 000 kronor per ar.
Ekonomisk forvaltming

Féreningen har tecknat avtal med Malardalens Bostadsréttsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat totalt 1 480 000 kronor 1 enlighet med dverenskommen amorteringsplan,
vilket ar mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetsldn ar placerade till villkor som framgar av
not nummer 11.

Hiindelser orsakade av Covid-19
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fljer féreningen handelseutvecklingen noga

och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet

Under aret har atta bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining kr 3722914 3745076 3763 624 940 983
Resultat efter finansiella poster kr 234 469 443 648 496 266 105 732
Soliditet % 74 74 73 72
Likviditet % 57 42 40 41
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 658 658 658 164
Léneskuld per totala kvm kr 11 631 11 958 12 306 12 686
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 53 65 61 20
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 90 924 000 60 996 000 396 463 205 535 443 648
Reservering till yttre fond 362 480 -362 480
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende 4rs resultat 443 648 -443 648
Arets resultat 234 469
Belopp vid 4rets utging 90 924 000 60 996 000 758 943 286703 234 469
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Resultatdisposition
Till forenmgsstdmmans forfogande stér féljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering t1ll fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag ti1ll disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Disposttioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond fér yttre underhall efter disposition

286 703
234 469

521172

362 480
-43 750
202 442

521172

234 469
-318 730

-84 261

1077673
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underh4ll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ranteimntakter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

NN

2020-01-01
-2020-12-31

3722914
3722914
-1269 505
-43 750
-152 149
-109 651
-1314 330
-2 889 385
833 529
2201

-601 261
-599 060
234 469

234 469

234 469
43750
-362 480

-84 261
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2019-01-01
-2019-12-31

3745076
3745076
-1 153934
0

-134 017
-96 435
-1314 330
-2 698 716
1046 360
0

-602 712
-602 712
443 648

443 648

443 648
0
-362 480

81 168
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Balansrikning

Tillgangar

Ankiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggringstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kunfordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfitstiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

9 205457 010

205457 010

205 457 010

0

6351

10 23 810
47 086

1040 611

1117 858

0

0

1117 858

206 574 868

7(13)

2019-12-31

206 771 340

206 771 340

206 771 340

9123

25212

34 350

609 709

609 709

644 059

207 415 399
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tll kredutinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

151 920 000
758 943

152 678 943

286 703
234 469

521172

153200 115

11,12 36 370 000
36 370 000

11,12 16 330 000
58 237

1999

13 1 240
613277

17 004 753

206 574 868
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2019-12-31

151 920 000
396 463

152 316 463

205 535
443 648

649 183

152 965 646

52900 000
52 900 000
1280 000
0

3011

7

266735

1549 753

207 415 399
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(13)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pé
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér ofSrindrade jimfort med féregéende ar

Avskrivmingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehjande
forbéttringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tilldimpade avsknivningstider.

Byggnad 1 120 ar (t.o.m 2137)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berfiknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgingar 1 forhdllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas

forlangas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad 1 forhallande till [dneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén 1 forhéllande ti1ll bokfort virde pé fastigheten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om ofSrandrade avgtfter for verksamhetsaret 2021

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter

Ovrig momspliktig intikt

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséttning

2020-01-01

-2020-12-31

2979276
570 000
49 251
90

6 500

150 480
1034

3762 465

-39 550

3722915

2019-01-01

-2019-12-31

2979272
532 600
60 645

0

0

150 480

0

3745 077
0

3745 077
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och aviopp

Renhélinmg

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbruknigsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Forlust hyresfordringar
Reviston

Foreningsmoten

Ekonomisk och admmustrativ forvaltning
Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

10(13)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
267 258 66 258
69 648 12 520
105 780 97 908
238 371 293 998
287 051 253975
55431 57 675
30 225 46 972
148 161 150 291
31 580 138 337
36 000 36 000
1269 505 1153 934
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
43750 0
43750 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
42 500 28536
179 0
14 183 3542
0 11
15 875 12 500
0 24 575
56 785 16 406
345 9767
0 313
16 598 33226
5184 5142
152 149 134018

TEz
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Réntemtékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intidkter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utglende ackumulerade anskaffnimgsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avsknvningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt vérde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

70 950
5000
33701

0

109 651

2020-01-01
-2020-12-31

1922
279

2201

2020-12-31

157719 579

157719 579

-2 628 660
-1314 330

-3 942 990

153 776 589

51 680 421
51 680421

205 457 010

11(13)

2019-01-01
-2019-12-31

90 503
0
5356
576

96 435

2019-01-01
-2019-12-31

& | © o

2019-12-31

157 719 579
157719 579

-1 314330
-1314 330

-2 628 660

155090919

51630421
51680421

206 771 340
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2020-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 77 600 000
Taxeringsvirde mark 18 000 000
95 600 000
Taxerngsvdrde &dr uppdelat enhigt f6ljande-
Bostéder 92 000 000
Lokaler 3 600 000
95 600 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31
§kattekontot 4
Ovriga fordringar (Varmvatten) 23 806
Summa dvriga kortfristiga fordringar 23 810
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rantan ar Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m vid arets utghng
Nordea Hypotek 0,82 2021-01-25 15 850 000
Stadshypotek 1,18 2022-10-29 18 430 000
Stadshypotek 1,19 2023-09-30 18 420 000
Summa skulder till kreditinstitut 52 700 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amortermgar néstkommande
rikenskapsar -1 280 000
Avgér kortfristig del som avser ldn som 1 sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsar -15 050 000
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 36370 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 46 300 000

12(13)

2019-12-31
77 600 000
18 0600 000
95 600 000

92 000 000
3600 000

95 600 000

2019-12-31

I~y | O
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Not 12 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttrungar
Fastighetsinteckningar 57 480 000 57 480 000
Summa stillda sikerheter 57 480 000 57 480 000
Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 0 8
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1
Skulder t1ll MBF 1240 0
Summa dvriga kortfristiga skulder ;;B E

Norrtilje £ . 0% /7
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Tomas Eklund-Wahlqvist Renée Runebrant
Ordftrand Ledamot
) /Z{Z{/ y W ,Qﬁé fﬂZM
“ Gail Watt Elisabeth Fogdahl
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats 02/02/ 04 . -_;24_ .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lo, 24—

Aultoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Badhuset i Norrtilje, org.nr 769629-5158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Badhuset i Norrtalje for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 28 april
2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviindig fér att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formfga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férh&llanden som kan paverka formagan att fortshita verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Véra mél r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som #r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsforeningen
Badhuset i Norrtélje for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s§ att
bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelfigenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

VAart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pA ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p
sddana Atgarder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh8llanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Vasterds den 29 april 2021
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