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Styrelsen for BRF Ritaren 22 i Sollentuna far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Ritaren 22 bildades 2005-11-25 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvarvade
fastigheten Sollentuna Ritaren 22 2014-10-01 genom forvérv av bolaget Fastighets AB Neratir, org nr
556981-7678. Foreningen startade dé sin verksamhet.

Husen ér byggda 1975-77 och édgdes tidigare av Sollentunahem.

Fastigheten ligger p4 Kung Hans vdg 101-155 A och B samt Sturevédgen 12-80 A och B.

Foreningen bestér av 124 lagenheter. 2019-12-31 hade foreningen 106 bostadsrétter, 18 hyresritter varav
18 var uthyrda.

Total Bostadsyta 9 414 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Brandkontoret.

Styrelse, revisorer och ovriga funktioniirer
Styrelsen har sedan ordinare stimma 2019-05-21 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Ledamdéter

Anna Gudopoulou Ordf6rande

Adrian Macoveanu Vice Ordférande

Bjorn Andersson

Cathrine Bergman (avgatt 2019-12-08)

Hans Lof

Styrelsesuppleanter

Hans Hanell (ersétter Cathrine Bergman fr.o.m. 2019-12-08)
Inger Wahlberg

Ordinarie revisor
Hans Wallerstrom Revision 1 Mélardalen AB

Valberedning
Christina Tidics Sammankallande

Maria Kde Valenzuela
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Forvaltning

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltnigen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Ordinarie stimma holls den 21 maj 2019.

Under riakenskapséret har styrelsen hallit 10 protokollforda sammantréden.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Tvittstuga 3 har under aret byggts om till kvarterslokal

Under 2019 har utemiljon setts om, belysningen har bytts ut, bom satts upp och lekplatserna setts over
for att fraimja trivsel och sdkerhet i omradet.

En uppléatelse av bostadsritt har gjorts under aret.

Medlemsinformation

Medlemsantal
31 december 2019 har féreningen 126 medlemmar i 106 st rostberdttigade bostadsritter. Dessutom har
har foreningen 18 st hyresrétter, varav 18 st ar uthyrda.

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 st (fg ar 6 st) dverlatelser beviljats av styrelsen.
Underhallsplan

BREF Ritaren 22 fortsétter revideringen av underhéllsplanen fran 2015. Enligt underhallsplanen beddms
prelimindrt underhéllsbehovet till 6 478 tkr inom de ndrmaste 15 aren. Detta ger ett genomsnittligt behov

att sitta av 433 tkr arligen till foreningens fond for yttre underhall.

For rakenskapsaret 2019 foreslar styrelsen en avsattning med 433 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 7123 6 678
Resultat efter finansiella poster -2 186 -2 806
Soliditet (%) 58 55
Kassalikviditet (%) 29 208
Skuld / kvadratmeter (kr/kvm) 9 688 10 615
Forindring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 125535392 6272424 2541411
Upplatelse 1gh 368 1175615 924 385
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets avsittn Yttre
UH-fond 433 000
Arets ianspr.tagande
UH-fon -982 809
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 126 711 007 7196 809 1 991 602

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.

2017
6 364
=700
54

525

10 615

Balanserat

resultat

-6 635 098

-2 805 687

-433 000

982 809

-8 890 976

-8 890 976
-2 185 687
-11 076 663

433 000
-11 509 663
-11 076 663

2016
5941
-1 787
61
768
7961

Arets

resultat

-2 805 687

2 805 687

-2 185 687
-2 185 687
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Totalt

124 908 442
2100 000

0
-2 185 687
124 822 755
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande poster
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 7122795
7122795

3 -4 341 448
4 -561 392
5 -190 109
-2 631 049

-7 723 998

-601 203

-1 584 484
-1 584 484
-2 185 687
-2 185 687

-2 185 687
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2018-01-01
-2018-12-31

6 677 666
6 677 666

-4 428 829
-549 613
-176 752

-2 594 374

-7 749 568

-1 071 902

-1 733785
-1733 785
-2 805 687
-2 805 687

-2 805 687
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

215979 068
215979 068

215979 068

51944
0

168 765
220 709

727 844
727 844
948 553

216 927 621
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2018-12-31

218 243 367
218 243 367

218 243 367

10 444
406 761
200 902
618 107

6 834 354
6 834 354
7 452 461

225 695 828
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

133 907 816
1 991 602
135 899 418

-8 890 976
-2 185 687
-11 076 663
124 822 755

88 800 000
88 800 000

2 400 000
8925
7093

12 029
876 819
3 304 866

216 927 621
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2018-12-31

131 807 816
2541411
134 349 227

-6 635 098
-2 805 687
-9 440 785
124 908 442

97200 000
97200 000

2 400 000
171 177
15 687

15 899
984 623
3 587 386

225 695 828
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stamrenovering 50 ér
Fonster och dorrar 20 ar
Kvarterslokal 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostidder 4 834 237 4753 822
Hyror bostader 1 566 591 1 644 381
Hyror parkeringsplatser 294 143 244 985
Overlatelse-/pantsittningsavgift 17 984 13 166
Ovriga intikter 398 126 38 050
Avgér hyresrabatter (Stamrenovering) 0 -25 838
Avgift andrahandsuthyrning 8914 9100
Uthyrning Kvarterslokal 2 800 0

7122 795 6 677 666
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Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall
Fasadmalning
Fastighetsskotsel
Stddning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Snordjning och sandning
Tradgéardsskotsel

Kabel TV-avgift
Forbrukningsmaterial
Samfillighetsavgift Rotebro Centrum Parkeringssamfillighet
Hyra Léagenhetsforrad
Teknisk Forvaltning

Not 4 Fastighetsadministration

Kameral forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Medlemsavgifter
Kontorskostnader
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2019-01-01
-2019-12-31

1452729
0

141 483
39 483
121 605
1064 972
439 219
219 671
126 056
266 488
147 192
44 640
69 578

0

176 789
0

31543

4 341 448

2019-01-01
-2019-12-31

195117
31250
74 518
0
27108
5235
32196
170 968

536 392
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2018-01-01
-2018-12-31

798 943
982 809
158 606
33138
144 038

1 087 656
187 665
253 807
114 419
276 779
121 800
44 640
10 620
21121
174 238
18 550

0

4 428 829

2018-01-01
-2018-12-31

157 691
24375
114 884
12 832
27 986
5343
40 554
165 948
549 613
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringar

Teknisk forvaltning
Kameral forvaltning
Hyror Lagenhetsforrad

2019-01-01
-2019-12-31

149 500
40 609

190 109

2019-12-31

224 826 671
366 750
225193 421

-6 583 304
-2 631 049
-9214 353

215979 068

88 809 000
48 996 000
137 805 000

165 273 437
50375556
215 648 993

2019-12-31

86 644
33631
48 490
0

168 765
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2018-01-01
-2018-12-31

136 500
40 252

176 752

2018-12-31

173 111 875
51714796
224 826 671

-3 988 930
-2594 374
-6 583 304

218 243 367

73 771 000
35307 000
109 078 000

167 867 811
50375556
218 243 367

2018-12-31

96 964
33098
47722
23118
200 902
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,67
Stadshypotek 1,73
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,45

Beriknad amortering
néstkommande ar

Datum for

rianteindring

2019-09-30
2022-09-30
2021-03-30
2021-03-30
2020-03-30

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Beréknat revisionsarvode
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vérme
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen réintekostnad
Reparation- & Underhallskostnader
Upplupen kostnad stiddning
Upplupna konsultkostnader
Upplupen avg samfillighet

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
En ldgenhet kommer under varen 2020 upplétas med bostadsritt.

Lanebelopp
2019-12-31
0

25 000 000
25 000 000
25 000 000
16 200 000
91200 000

2400 000

2019-12-31

534 399
25000
10 494

147 131
37091
34 559
54 687

8458
0
0

25000
876 819
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Lanebelopp
2018-12-31

24 600 000
25 000 000
25 000 000
25 000 000

0
99 600 000

800 000

2018-12-31

309 154
20 000

14 298

154 417
33719
30615
54 687

351550

1183
15 000

984 623
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Sollentuna 2020- -

Anna Godopoulou

Bjorn Andersson

Hans Hanell
Ersitter Cathrine Bergman

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats 2020-
Hans Wallerstrom

Auktoriserad revisor
Revision 1 Milardalen AB

2019-12-31

100 000 000
100 000 000

Adrian Macoveanu

Hans Lof
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2018-12-31

100 000 000
100 000 000



