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Styrelsen for BRF Kastellg 13 far

FO rV aI t n I n g S b e r att el S e harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-03. Nuvarande stadgar registrerades 2014-07-14.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Arets resultat ar lagre an féregdende &r. Forandringen beror framst p& okade reparation och underhéllskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 550 % till 536 %.

| resultatet ingér avskrivningar med 233 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 86 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Styrelsen har under aret beslutat om att byta forvaltning efter rakenskapsaret

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kommendantsingen 5:4 i Géteborg kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med
22 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1908. Fastighetens adress &r Kastellgatan 13 i Géteborg.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
10 6 1 5 22
Total tomtarea: 524 mz2
Total bostadsarea: 1324 m?
Total lokalarea: 108 m?
Avrets taxeringsvarde 35 313 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 35313 000 kr
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Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 23 tkr och planerat
underhll for 251 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Styrelsen genomfor kontinuerligt atgarder enligt den underhallsplan med teknisk beskrivning och

atgarder som togs fram under 2015.

Avséttning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 99 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning av trapphus 2008

Nytt plattak 2011

Tva nya vindslagenheter 2011

Hiss 2011

Renovering av gatufasad 2011

Renovering av befintliga balkonger 2011

Nybyggnation av 12 balkonger 2011
Kompletteringsmalning av trapphus 2013

Nybyggnation av 3 balkonger 2013

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 23
Huskropp utvandigt 228
Planerat underhall Ar

Fonsterbyte 2030

Badrum och stammar 2045

Takrenovering 2050
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Efter senaste stimman 2017-05-30 och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséattning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Christian Kallerdahl Ordférande Stdmman 2019

UlIf Danielsson Vice ordférande Stdmman 2019

Ann-Charlotte Oldaeus Sekreterare Stdmman 2018

Tomas Lundmark Ledamot Stdmman 2018

Daniel Torres Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Bjoérn Rapp Stamman 2018

Filip Nilenius Stamman 2018

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Deloitte AB Auktoriserat Stdmman

revisionsbolag

Valberedning Utsedd av

Noomi Kallerdahl Stamman

Britt Lundmark Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 33.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 0).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom 1 som upplats med hyresrétt).

Foreningens arsavgift andrades 2016-01-01 da den séanktes med 8,4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 483 kr/m2/ar.
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Ordforande har ordet

Foreningen har en mycket god ekonomi med endast sma lanekostnader.

Styrelsen genomfor kontinuerligt atgarder enligt den underhallsplan som beslutades 2015 och enligt vilken 100 000 kr
avsétts arligen i en underhallsfond. 2017 genomfdrdes utvandig malning av fonster mot Kastellgatan och dessutom
bittringsmalning av fonster och dérrar till piskbalkongerna” mot gérden. Aven portgingen har mélats.

Nya tidstypiska armaturer for battre belysning har monterats dels i portgangen och dels éver dorrarna till trapphusen
mot garden och tvattstugan.

Fran december 2017 6vergick foreningen till digital tvattstugebokning via applikation pa telefon eller dator. Avtal har
tecknats med Boka Tvaéttid Sverige AB.

Fran oktober 2017 har vi ny hyresgast, Anohaao AB, i foreningens affarslokal mot Kastellgatan. Foretaget bedriver i
lokalen galleriverksamhet samt férséljning av konst. Dessutom har man en ateljéplats i lokalen.

Under 2017 beslutade styrelsen att fran och med 2018-01-01 lamna Riksbyggen som ekonomisk forvaltare och istallet
har avtal tecknats med Nordic Life Forvaltning AB fran namnda datum.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 849 880 941 934 916
Resultat efter finansiella poster -146 156 178 137 81
Avrets resultat -146 156 178 137 81
Resultat exklusive avskrivningar 91 389 412 373 270

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till

underhalisfond -8 290 313 274 171
Avsittning till underhallsfond

kr/m2 69 69 69 69 69
Balansomslutning 21972 22 447 22 311 22521 22 674
Soliditet % 87 86 86 84 81
Likviditet % 358 550 438 442 89
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m2 483 496 541 541 541
Driftkostnader, kr/m? 544 326 315 316 352
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2 375 326 315 316 309
Rénta, kr/m? 13 16 26 50 64
Underhallsfond, kr/m2 598 725 656 587 517
Lan, kr/m2 1728 2 052 2092 2 363 2 560

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Kapital- Upplatelse- Medlems- Underhalls- |Balanserat  Arets
tillskott avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1806 415 5929 900 10 367 448 1037977 31013 156 350
Dispaosition enl.
arsstammobeslut 156 350  -156 350
Reservering underhallsfond 99 000 -99 000
lanspraktagande av
underhallsfond -251 083 251 083
Arets resultat -146 274
Vid arets slut 1806415 5929900 10 367 488 885 894 339446 -146 274
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 187 363
Avrets resultat -146 274
Arets fondavsittning enligt stadgarna -99 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 251 083
Summa 193172
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstiamman:
Att balansera i ny rakning 193172

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 861 342 880 498
Ovriga rorelseintakter Not 3 135 537 73778
Summa rorelseintakter 996 878 954 276
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -803 543 -466 880
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 705 -57 730
Personalkostnader Not 6 -21 588 -20 274
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -232 613 -232 610
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 125 449 =777 494
Rorelseresultat -128 571 176 782
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2010 1935
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -19714 -22 367
Summa finansiella poster -17 704 -20 432
Resultat efter finansiella poster -146 274 156 350
Arets resultat -146 274 156 350
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 21 052 890 21 285 503
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 052 890 21 285 503
Summa anlaggningstillgangar 21 052 890 21 285 503
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4594 178
Ovriga fordringar Not 10 1822 9894
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 53 551 53978
Summa kortfristiga fordringar 59 967 64 050
Kassa och bank

Kassa och bank 854 426 1097 461
Summa kassa och bank 854 426 1097 461
Summa omsattningstillgangar 914 393 1161511
Summa Tillgangar 21 967 283 22 447 014

10 | ARSREDOVISNING BRF Kastellg 13 Org.nr: 769604-2360



Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 103 803 18 103 803
Fond for yttre underhall 885 894 1037977
Summa bundet eget kapital 18 989 697 19 141 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 339 446 31013
Arets resultat -146 274 156 350
Summa fritt eget kapital 193 172 187 363
Summa eget kapital 19 182 869 19 329 143
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2528 709 2906 573
Summa langfristiga skulder 2528 709 2906 573
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 32312 32312
Leverantdrskulder 137 439 20 370
Ovriga skulder 36 120 36 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 49 834 122 316
Summa kortfristiga skulder 255 705 211 298
Summa Eget kapital och Skulder 21967 283 22 447 014
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanléggningar Linjar 10-40
Inventarier Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 636 942 656 650
Hyror, bostader 79 200 78 648
Hyror, lokaler 145 200 145 200
Summa nettoomsattning 861 342 880 498
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 65 208 24 552
IT-avgifter 29 040 40 656
Balkonginglasning 8 400 8400
Ovriga ersittningar 2 240 0
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -4 -10
Ovriga rorelseintakter 30472 0
Summa 6vriga rorelseintakter 135 537 73778
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -251 083 0
Reparationer -23 182 -3015
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 060 -37 026
Arrendeavgifter 0 -57 996
Samféllighetsavgifter -84 483 0
Forsékringspremier -9621 -8 908
Kabel- och digital-TV -95 438 -67 517
Systematiskt brandskyddsarbete -1706 -2 863
Stadning gemensamma utrymmen -42 573 -34 960
Obligatoriska besiktningar -22 221 -15 250
Forbrukningsinventarier -3 587 6 355
Vatten -41 709 -44 988
Fastighetsel -15182 -13 097
Uppvérmning -172 281 -185 857
Sophantering och atervinning -2 417 -1758
Summa driftkostnader -803 543 -466 880
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -1779 0
Forvaltningsarvode administration -41 157 -40 456
Arvode for teknisk forvaltning -6 600 -8 800
Revisionsarvode -5 306 -1 338
Inkasso 0 -225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 480 0
Kontorsmateriel -2 457 -1 644
Telefon och porto -4 485 -2 615
Bankkostnader -1235 -320
Ovriga externa kostnader -206 -1130
Summa 6vriga externa kostnader -67 705 -57 730
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -17 000 -16 000
Sociala kostnader -4 588 -4 274
Summa personalkostnader -21 588 -20 274
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -69 348 -69 322
Avskrivningar tillkommande utgifter -163 265 -163 288
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -232 613 -232 610
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ranteintakter 2010 1935
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 2010 1935
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 7610918 7610918
Mark 4 157 800 4 157 800
Tillkommande utgifter 11 447 333 11 447 333
23216 051 23216 051
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23216 051 23216 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -540 122 -470 800
Tillkommande utgifter -1 390 426 -1227 138
-1930548 -1697 938
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -69 348 -69 322
Arets avskrivning tillkommande utgifter -163 265 -163 288
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 163 161 -1 930 548
Restvarde enligt plan vid arets slut 21 052 890 21 285 503
Varav
Byggnader 7 001 448 7070 796
Mark 4 157 800 4 157 800
Tillkommande utgifter 9893 642 10 056 907
Taxeringsvarden
Byggnader 13 001 000 13 001 000
Mark 22 312 000 22 312 000
Totalt taxeringsvarde 35313 000 35 313 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 1232 9304
Skattekonto 590 590
Summa 6vriga fordringar 1822 9894
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 10 095 9621
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 423 6 836
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 033 37521
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 551 53978

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslan 2561021 2938 885

Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -32 312 -32 312
Langfristig skuld vid arets slut 2528 709 2906 573
Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta |an amorteringar

NORDEA 0,60%  2018-01-29 2719 440,00 0,00 158 419,00 2561 021,00
NORDEA 0,64%  2017-02-28 219 445,00 0,00 219 445,00 0,00
Summa 2 938 885,00 0,00 377 864,00 2561 021,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 32 312,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 129 248,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 399 461,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 3201 3360
Upplupna vattenavgifter 6 727 6673
Upplupna varmekostnader 24 099 23984
Upplupna revisionsarvoden 5 266 5073
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 600 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 3941 83 226
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 49 834 122 316
Not 14 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 10 557 000 10 557 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christian Kallerdahl UIf Danielsson

Ann-Charlotte Oldaeus Tomas Lundmark

Daniel Torres

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-

Revisionsbyra Deloitte AB
Auktoriserad revisor
Sara Andersson
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Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for

B R F KaStel Ig 13 BRF Kastellg 13 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Live
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