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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Talldungen, 769604-7591 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fareningen registrerades ar 1999. Foreningens firma ar Brf Talldungen.

Féreningen har till Andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsratishavare.

Féreningen ar ett privatbostadstoretag.

Styrelsen har sitt séte | Stockholm.

Styrelsen

Styrelse har under 2017 bestatt av:

Ledamoter

Carl-Henrik Wendt ordforande
Stefan Hedmark sekreterare
Asa Hansson ledamot
Jakob Hojer ledamot

Marwin Gordon

Suppleanter

Julia Rydell suppleant
Revisor

Par Carlson

~ Féreningens revisor har avgétt i fortid pga han har gatt i pension varfor ny revisor

Par Carlson pa Conseil Revision AB har valts in pa extra bolagsstdmma den 8 april 2018.

Valberedning
Foreningen har ingen valberedning.

Information om fastigheten
Féreningen ager fastigheten som uppfordes 1939 och ligger pa adressen Finn Malmgrens vag 18-20,
med fastighetsbeteckning Etnografen 4. Fdreningen upplater 14 lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Lansforsakringar Stockholm.
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under 2017 har fyra moten med styrelsen skett. Arbetet med att renovera fasad och balkonger pa

baksidan folj

des under aret av fortsatta reparationer ach maining av fonstren och taket. Samtiiga

arbeten utfordes av Christer Angells firma. Projekten bekostades av de besparingar som foreningen
hade i reparationsfonden, vilket har gjort att féreningen avslutade 2017 med utfort arbete men samre

ekonomi an foregdende arsslut.

Under aret har sakerhet diskuterats vid flera tillfallen. Féreningen drabbades av flera inbrott och
inbrottsforsok pa bottenplan genom de fénster som finns dar, samt skadegorelse pa porten i nummer
20 dar eft nytt lassystem inférdes. Fragan om att satta upp belysning pa baksidan kommer att tas upp

igen under 2018.

Arsmbte hélls den 7 maj och d& valdes Marwin Gordon in i styrelsen. Staddagar hélls i féreningen den

7 maj och 15 okiober. Den sedvanliga styrelsemiddagen holls i december.

En ny tvattmaskin képtes in nér den gamla bérjade krangla, liksom en ny bokningstavia, och en ny

avioppsldsning ordnades i tvattstugan.

Flerarsbversikt / Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsatining, tkr 628 623 628 632 642
Resultat efter finansiella poster, tkr -180 -261 114 98 63
Soliditet *), % 43 44 46 45 43
Bostadsratisyta 651 651 651 651 651
Total yta (bostader och lokaler) 651 651 640 640 640
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 878 878 878 877 804
Lan / kvm bostadsrattsyta 6 524 6 637 6 750 6 816 6816
Fastighetens belaningsgrad™), % 39,00 40,00 46,00 47,00 47,00
Taxeringsvarde, tkr 10800 10800 g 480 9 480 9480
Insatser och upplatelseavgifter 4758 4758 4758 4758 4 664
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 49,69 49,69 44 44 44 44 36,21
Avskrivning / kvm total yta 176 176 179 179 174
__Elkostnad / kvm total yta : 152 142 147 124 142
Vattenkostnad / kvm total yta 40 29 26 26 25
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**} | forhallande till fastighetens taxeringsvarde
Eget kapital
Uppléatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingaéende balans 2761069 1 996 664 235783 -1219 098 -260 864
Avsattning till yttre fond 32 400 -32 400
Resultatdisposition -260 864 260 864
Arets resultat 180 082
2761069 1996 664 268 183 -1 512 362 180 082
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstdmmans férfogande star foliande medel:
balanserat resultat -1512 362
arets resultat -180 082
Totalt -1692 444
Styrlesen foreslar foljande behandling av foreningens resultat:
avsattning til yttre fond 32400
balanseras i ny rakning -1724 844
Summa -1 692 444
Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med {//

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rarelseintdkter

Nettoomsatining 3 627 948 622 948
Summa rorelseintakier 627 948 622 948
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -550 591 -638 213
Ovriga externa kostnader 5 -73 965 -60 766
Av- och nedskrivningar 6 -114 823 -114 823
Summa rorelsekostnader -739 379 -813 802
Rorelseresultat -111 431 -190 854
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -68 651 -70 011
Summa finansiella poster -68 651 -70 010
Resultat efter finansiella poster -180 082 -260 864
Resultat fore skatt -180 082 -260 864
Arets resultat -180 082 -260 864
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7327 104 7 441927
Summa materiella anlaggningstiligangar 7327104 7 441927
Summa anl8ggningstiligangar 7327 104 7 441 927
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 41837 39 486
Summa kortfristiga fordringar 41 837 39 486
Kassa och bank

Kassa och bank 335988 570879
Summa kassa och bank 335988 57087¢
Summa omsattningstiligangar 377 825 610 365
SUMMA TILLGANGAR 7 704 929 8 052 292
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Balansrakning

Belopp  kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 2761069 3129 965
Upplatelseavgifter 1996 664 1627768
Fond for yttre underhall 268 183 235783
Summa bundet eget kapital 5025916 4993 516
Ansamliad vinst / fériust

Balanserat resultat -1512 362 -1 219 098
Arets resultat -180 082 -260 864
Summa fritt eget kapital -1 692 444 -1 479 962
Summa eget kapital 3333472 3513554
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 8 4 167 269 4240617
Summa langfristiga skulder 4 167 269 4 240617
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 80 016 80 016
Leverantorsskulder 20768 118 014
Skatteskulder 18 410 17 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 84 994 82 339
Summa kortfristiga skulder 204 188 298 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 704 929 8 052 292
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Kassaflodesanalys
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -180 082 -260 864
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 114 823 114 823

-65 259 -146 041

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -65 259 -146 041
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 352 6228
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -93 933 114 133
Kassafldode fran den [6pande verksamheten -161 544 -25 680
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -73 348 -80 016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten <73 348 -80 016
Arets kassafldde -234 892 -105 696
Likvida medel vid arets boérjan 570 880 676 575
Likvida medel vid arets siut 335988 570 879
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas enlighet med BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beraknande livsiangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella antaggningstiligangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 1-4%
-Inventarier, verktyg och installationer 4-10%

Not 2 Anstédlida och personalkostnader

Léner, andra ersédtitningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Loner, arvoden och andra ersattningar: - -

Foreningen har inga anstéalida.

Not 3 Nettoomsattning
2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31—2016-12-31—

Arsavgifter, bostader 571 476 571476
Hyresintakter, p-platser och garage 18 000 13 000
Ovriga intakter 38472 38 472

627 948 622 948
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
20 144 2100

24 982 -

259 163 398 750
167 741 160 097

60 151 59514

18 410 17 752

550 591 638 213
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
- 1250

67 528 57972
3452 1544

2 985 -

73 965 60 766
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar byggnad enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Fastighetsférbétiringar
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt pian

Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Installationer
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

10(12)

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Summa

Bostader

5600 000
5200000

10 800 000

2017-12-31 2016-12-31
5014 150 5014 150
5014 150 5014 150
-803 499 -753 359

-50 140 -50 140
-853 639 -803 499
3661613 3661613
3661613 3661613
-507 646 -450 032
-57 614 57 614
-565 260 -507 646
87 821 87 821
87 821 87 821
-57 150 -52 215
-4 935 -4 935
-62 085 -57 150
53 350 53350
53 350 53 350
6712 -4 578
-2 134 -2134
-8 846 -6712
7327104 7 441 927

Lokaler Summa

- 5600000

- 5200000

0 10 800 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31

Forsakring 17 672 15917
Forvaltning 10 360 10 188
Kabel-Tv 3206 3206
Tomtrattsavgald 10175 10175
Ovrigt 425

41 838 39 486

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Réntesats  Loptid 2016-12-31 Fdréndring 2017-12-31
Lansforsakringar 1,55 % 2628 322 36674 2591648
Lansférsakringar 1,65 % 1652 311 36674 1655637
4 247 285

Kortfristig del av langfristig skuld -80 016
4320633 73 348 4167 269

Kortfristig del av langfristig skuld
Langivare

Lansforsakringar, amortering nastkommande rékenskapsar 80 016 kr

Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 4 685 000 4685 000
4 685 000 4 685 000
Eventualforpliktelser N Inga lnga”
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Bif Talldungen
769604-7591

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantor

Forutbetalda hyror och avgifter
El

Revisionsarvode

Ovrigt

Underskrifter

Stockholmden 2.3

/\S \\ )ﬁ §
uwu\%
Carl-Henrik Wendt
Styrelseledamot

Marwin Gorden
Styrelseledamot

Min revisionsherattelse har lamnats
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2017-12-31 2016-12-31
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