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Brf Oliven Vega
Org nr 769615-9230

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 7
- balansrikning 8
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-30.

Foreningen ir ett s k privatbostadsforetag (iikta bostadrittsforening). Det innebir att foreningens
intéikter i huvudsak kommer i form av arsavgiter.

Koncernstruktur

Foreningen dger 100% av aktierna i dotterbolaget Olivedal 9:9 Fastighets AB 556989-8249.
Koncernredovisning har inte uppriittat enligt drsredovisninglagen 7 kapitlet 3§. Aktiebolaget
kommer att likvideras under 2016.

Fastigheten

Foreningen har forvirvat fastigheten genom att forvirva samtliga aktier i Olivedal 9:9 F astighet
AB. Diirefter 6verlits fastigheten fran AB till Brf Fastigheten bestér av 1 flerbostadshus med
byggar 1929 och virdear 1954, Byggnadens totalyta &r 1275 kvm, fordelat pa 22 ligenheter om
1185 kvm samt 1 lokal om 90 kvm. Av dessa lagenheter &r 17 bostadsritt och § hyresriitt,

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom IF, ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:

Anskaffningsvirde byggnader 7 244 909
Anskaffningsvirde mark 6 763 325
Taxeringsvirde byggnad 9 598 000 kr
Taxeringsvirde mark 8 960 000 kr
Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostider och lokaler:
Bostider 18 000 000 kr
Lokaler 558 000 kr

Légenheterna ir fordelade enligt:
Irok 2rok 3rok

8 F 7
Lokaler i fastigheten:
Verksamhet Yta  Loptid
Affirslokal 90 2016-09-30
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Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Forvirv av fastighet 11/6 2015

- Renovering och férsiljning av en ligenhet
- Péborjad byte av porttelefon

- Upprittandet av 2 st me-platser

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

- Takmadlning + platarbete pa tak

- Balkongbygge

- Viss upprustning av hyreslidgenhet
- Forts arbete av porttelefon

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 19
Antal tillkommande medlemmar -l
Antal avgéende medlemmar 1
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 22

Under éret har 2 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Planerat underhall
Senast utfort/ Atgird planerad Planerad
byggnadsar till &r utgift tkr
Yttertak 2016 200 000
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelseméten.
Chandler Bosch Ordf/ledamot

Riita Kober Ledamot - avflyttad januari 2016
Fatima Hollander Ledamot

Alexandra Cedeqvist Suppleant

Valberedning

Revisorer Mikael Thorell Auktoriserad revisor Revisionsaktiebolaget Trirev

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-03-25

Extra foreningsstdimma 2015-05-21 dir beslut togs att forvirva fastigheten Olivedal 9:9
samt ett forsta beslut om att anta nya stadgar.

Extra foreningsstimma 2015-10-07 dr kompletteringsval av suppleant och revisor gjordes samt
beslut om nya stadgar.




Brf Oliven Vega 5(16)
769615-9230

Foreningens ekonomi

Foreningen kopte fastigheten 2015 och ir ny som fastighetsigare. Foreningen hade vid koptillfillet
32% av lidgenheterna i form av hyresritter vilket innebar att foreningen fick ta lite mer i 1an for att
finansiera fastighetskopet. Andelen hyresriitter gor ocksé att foreningen far en optimal situation
infor framtiden nér foreningen kan realisera de "lista tillgdngarna” och far di en god framtida
intakt.

Viirdet i hyresligenheterna till dagens datum skulle kunna i princip finansiera storre delen av
foreningslénet vid en eventuell forséljning av hyresligenheterna. Foreningen har haft efter
koptillfillet tva st upplatelser av hyresritter, en till en extern kdpare och den andra till en befintlig
hyresgiist.

Vidare sé har fastigheten besiktigats och det har konstaterats att fastigheten r i gott skick.
Foreningen kommer under 2016 bestilla en underhallsplan for att fa en djupare analys och underlag
for avsittningsbehovet for de kommande 30 aren.

Foreningen har en lokal vars lokalhyra under 2015 omforhandlades for att motsvara aktuell
marknadshyra.

Styrelsens samlade bedémning av ekonomin ir att den #r god och stabil. Vi har en god framtida
intidkt i hyresldgenheterna som motsvarar storre delen av foreningslanet. Det rader laga réntor i
dagsléget men detta kan foréndras. Vi har inga stérre dtgirder pa ging och vi har en stabil
lokalhyresgiist med omforhandlat villkor med en ny hyra som dr justerat mot marknadsniva.

Forsta drets verksamhet omfattar perioden 150611-151231 da foreningen férvirvade sin fastighet
2015-06-11 och har dirmed inte haft négon verksamhet for detta datum.
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Flerarsoversikt
201506 - 201512
Nettoomsittning tkr 477
Resultat efter finansiella poster tkr -283
Lan/kvm bostadsrittsyta
tkr 20
Soliditet % 63,3

Resultatdisposition

Forslag till behandling av forlust:

Arets resultat fore forandring av yttre fond -283 406
Arets avsittning till yttre fond 31116
Totalt -314 522

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman

Balanseras i ny rikning -314 522
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2015-01-01

-2015-12-31

2 476 785
-3

476 782

-360 060
=79 120
-120 319

D AW

6 -78 293
-637 792

-161 010

-122 396
-122 396
-283 406

-283 406

-283 406
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Balansriikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

10
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2015-12-31

13 929 941

13 929 941

39 086 068
39 086 068

53016 009

32422

32422

3243132
3243132

3275554

56 291 563
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 12

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristig skuld till koncernforetag

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Stiillda siikerheter

Ovriga stillda panter och dérmed jimforliga scikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter
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2015-12-31

35065511
838 198
31116
35934 825
-31 116
-283 406
-314 522

35620 303

19 500 000
19 500 000
43 244
965 948
38 888
123 180

1171 260

56 291 563

19 500 000

19 500 000
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enli
ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 100 &r

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintiikter bostider
Hyresintiikter lokaler
Hyresintikter garage/p-platser

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftskostnader

Summa
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ghet med BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre

2015-01-01
-2015-12-31

293 552
142 326
39907
2000

476 785

2015-01-01

-2015-12-31

29 690
142 090
6836
55592
31879
9135
84 838

360 060



Brf Oliven Vega 11(16)
769615-9230
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015-01-01
-2015-12-31
Fastighetsavgift 15284
Ovriga externa kostnader 63 837
Summa 79 121
Not 5 Personal
2015-01-01
-2015-12-31
Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 93 150
Ovriga arvoden 1 500
Sociala kostnader 25188
Ovriga personalkostnader 481
Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader 120 319
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliiggningstillgingar
2015-01-01
-2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 78 293
Summa 78 293
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvirde
- Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag

Redovisat virde

Foretagets namn Org.nr Siite
Olivedal 9:9 Fastighets AB 556989-8249 Goteborg

Eget kapital Resultat Antal andelar Kapitalandel % Redovisat viirde
156 852 - 188 198 500 100% 39 086 068

Inga kop eller forsiljningar har skett mellan koncernforetagen

12(16)

2015-12-31

14 008 234

14 008 234
-78 293
-78 293

13 929 941

2015-12-31

39 086 068

39 086 068
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

Not 10 Kassa och Bank

Affirskonto

Summa
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2015-01-01

-2015-12-31

15 600
9375
7447

32422

2015-12-31

3243132

3243132
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Not 11 Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid érets ingang
Arets avsiittning enligt stadgar

Vid éarets slut

Belopp vid

drets ingang
- 35065 511
- 838198
- 31116
0 35934 825
- -31116
- -283 406
0 -314522
0 35620 303

Forindring Disposition
under dret enl stimma
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Belopp vid
drets utgéng

35065511
838 198

31116
35934 825

-31116
-283 406

-314 522

35620 303

2015-12-31
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Not 12 Lingfristiga skulder till Kreditinstitut

Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld  Arets amortering Utg. skuld
% - " N -

Stadshypotek 0,700 2016-06-01 - - 3000 000
Stadshypotek 0,750 2017-06-01 - - 4500 000
Stadshypotek 0,970 2018-06-01 - - 6 500 000
Stadshypotek 1,550 2020-06-01 - - 5500 000
0 0 19 500 000

Not 13 Ovriga skulder

2015-12-31
Killskatt 20 708
Arbetsgivaravgift 18 180
Summa 38 888
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2015-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 68 720
Loner och sociala avgifter 4 398
El 2005
Viirme 16 371
Vatten 14 955
Sophdmtning 4191
Extern revisor 10 000
Ovriga upplupna kostnader 2 540
Summa 123 180
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Revisionsaktiebolaget

TRIREV=

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oliven Vega
Org.nr. 769615-9230

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfoért revision av drsredovisningen for Brf Oliven Vega for rikenskapséret 2015-01-01 —
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindi g for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadress: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Sate: Stenlidsvigen 21, 441 95 Alingsas
Tel: 031 -795 79 05 » Fax: 031 — 795 79 06
E-post: info@trirev.se * Hemsida: WWw.trirev.se
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Revisionsaktiebolaget

TRIREV=

REVISIONSBERATTELSE, forts

Till féreningsstimman i Brf Oliven Vega
Org.nr. 769615-9230

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Oliven Vega.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enli gt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

den 2§f 4- 2014

Jonse

iKael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besdksadress: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Sate: Stenlidsvigen 21, 441 94 Alingsas
Tel: 031795 79 05 » Fax: 031 — 795 79 06
E-post: info@trirev.se * Hemsida: WWw.trirev.se




