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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Resedan, 717600-0342 far harmed avge arsredovisning fér 2016-01-01 - 2016-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Falhagen och har beteckningen Falhagen 44:2.

‘ P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 8 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Till byggnaden hoér ocksa 6 parkeringsplatser.

Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 344 kvm, varav 344 kvm utgér
lagenhetsyta.

L&genhetsférdelning:
4 1 rum och kdk
4 2 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar med minst
0,3% av byggnadens anskaffningskostnad.

Nybyggnadsar for féreningens fastighet ar 1929.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:
Byte av varmevéaxlare i kéllaren 2013

Fastighetsférvaltning
Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av féreningens mediemmar.
Ekonomisk férvaltning har utférts av Azets Insight AB.
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Foéreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1987-16-29.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderéatten till ldgenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och foreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om I&genheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavqift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 7 ledaméter med minst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2016-04-28 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Robin Entenza Ordférande

Fanny Wikstréom Vice ordférande

Emma Sj6berg Sekreterare

Simon Olsson Ledamot SN —
Margit Gustafsson Ledamot

UIf Arlebrand Ledamot

Gereon Gustafsson Suppleant

- Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 2 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer
Miranda Wink Intern revisor

Valberedning
Ingen.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet fér lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte fér nagon avgiftshdjning under 2017.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Vésentliga hdndelser under verksamhetséret

Verksamheten under aret har |6pt pa utan nagra storre handelser. Styrelsen har arbetat vidare med
fasadrenoveringen. Arbetet pa fasaden &r planerat att starta i bérjan av april. Medel till renoveringen
kommer att l1anas fran SEB.

Féreningens arliga staddagar 4gde rum 23:e och 24:e maj.

Medlemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Vid rakenskapsarets borjan 8 9
Avgéaende medlemmar - -1
Summa 8 8
3
Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.
P Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning, tkr 246 239 219 242
Resultat efter finansiella poster, tkr 71 51 26 -7
Soliditet, % -362 -454 -535 -697 »
Kassalikviditet, % 732 675 650 e
Underhalisfond, tkr 60 50 40
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 827 4 879 4931
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 696 680 624
Genomsnittlig skuldranta, % 0,94 1,01 2,60 5,10
Taxeringsvarde, tkr 4430 4 071 4071 4071
Definitioner av nyckeltal framgéar av redovisningsprinciper
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Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre = Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat Totalt
Arets foérandringar
av eget kapital
Belopp vid 23 800 - 50268 -1527 120 50761 -1402 290
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 10 000 10 000
fond for
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 40 761 -50 761 -10 000
ny rakning
Arets resultat 71314 71312
Belopp vid 23 800 - 60 268 -1 486 359 71314 -1330978
arets utgang
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -1 486 359
arets resultat 71314
Totalt -1415 045
Styrelsen féreslar att medlen behandlas s3 att
reserveras till fond fér yttre underhall 70 000
i ny rakning overférs -1485 045
Totalt . -1415 045

Foéreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 245 585 238 968
Ovriga rérelseintakter - 1283
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 245 585 240 251
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -128 550 -131 104
Ovriga externa kostnader -29 146 -37 332
Personalkostnader 4 - -3 000
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -1 058 -1074
Summa rérelsekostnad -158 754 -172 510
Rérelseresultat 86 831 67 741
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 41
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 622 -17 021
Summa finansiella poster -16 517 -16 980
Resultat efter finansiella poster 71314 50 761
Resultat fére skatt 71314 50 761

Arets resultat 71314 50 761
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 87 048 88 106
Summa materiella anlédggningstillgangar 87 048 88 106
Summa anldggningstillgangar 87 048 88 106
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 100 -
Ovriga fordringar 16 659 3388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 716 16 895
Summa kortfristiga fordringar 34 475 20 283
Kassa och bank
Kassa och bank 246 430 200 539
Summa Kassa och bank 246 430 200 539
Summa omsittningstillgangar 280 905 220 822
SUMMA TILLGANGAR 367 953 308 928
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Balansrédkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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 2016-12-31  2015-12-31
23 800 23 800

60 268 50 268

84 068 74 068

-1 486 359 -1 527120
71314 50 761
-1415 045 -1476 359
 .13300977 -1 402 291
1660554 1678 494
1 660 554 1678 494

3 804 3699

2 1222

34 572 27804

38 376 32725

367 953 308 928
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten -
Resultat fore finansiella poster 86 831 67 742
Erhallna rantor 105 41
Erlagda rantor -156 622 -17 021
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m - 1058 1073
72 372 51 835
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore 72372 51 835

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -14 193 1182
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 5652 4 682
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63 831 57 699

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -17 940 -17 940
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -17 940 -17 940
Arets kassaflode 45 891 39759
Likvida medel vid arets borjan 200 539 160 780

Likvida medel vid arets slut 246 430 200 539
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Definition av nyckeltal
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Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totala tillgangar
Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder
Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked

Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnad och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgadngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 50
Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Garage och p-platser 5825 4 800
Arsavgifter 239 580 233 868
Summa 245 405 238 668
Not 3 Fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Reparationer 901 7 280
El 8 309 7 440
Fjérrvarme 66 015 63 970
Vatten 11 666 11 839
Sophémtning 5 864 5463
Fastighetsférsakring 13975 13755
Kabel-Tv 11676 11412
Fastighetsskatt 10 144 9 945
Summa 128 550 131104
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Not 4 Personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

10(12)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arvoden och andra erséttningar: - 3 000
Totala I6ner och ersattningar - 3000
Sociala avgifter enligt lag och avtal - -
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter - 3 000
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 91 000 91 000
91 000 91000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -2 894 -1820
- Arets avskrivning enligt plan -1 058 -1 074
-3 952 -2 894
Utgaende redovisat védrde pa byggnad och mark 87 048 88 106
Taxeringsvérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 2 366 000 2 399 000
Taxeringsvarde mark: 2064 000 1672 000
4430 000 4071000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 4430 000 4 071 000
Not 6 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2017 enl Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
SHB 3,04 2018-06-01 1940 14 554 16 494
SEB 0,91 Rorligt 16 000 1646 000 1662 000
Totalt 17 940 1 660 554 1678 494
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning -

Summa stillda sdkerheter - -

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter verksamhetsarets utgang har en lagenhetsférsaljning skett och Tove Mansson har valts in som
medlem i féreningen samtidigt som Anders Wink och Miranda Wink har uttratt.
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2017 - cﬂlm‘:g

o~ (0A

%ﬁjntanza Emma Sjoberg
0%
Margit Gustafsson Fanny Wikstrom

Maigi Guatonsar  TrgW=

Simon Olsson UIf Arlebran@™~
W %

Min revisionsberattelse har [amnats 2017 -cA -0 2

Miranda Wink (/6@/
Intern revisor




Ordlista

Anléggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrékning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantsattning

Resultatrikning

Soliditet

Stillda panter
Underhallsfond
Upplupna intakter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Arsstimma

AV AZETS

Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos féreningen fér att anvandas till underhall av Iagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhéllet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta &garen till en bostadsratt gjorde nér bostadsratten var ny och skulle
kdpas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstamma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.
Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa Ian eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allmanhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshéjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill séga hur mycket pengar féreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Fdrslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstamman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anléggningstillgangar, det vill séga fér kortvarigt bruk.

Att Iamna egendom (bostadsratt) som pant till sékerhet fér exempelvis lan.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférméagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for erhallna 1an.

Fond som féreningen gér avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intékter som tillhér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapséaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man gér nar bostadsritt tillskapas férsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se aven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsratt. Féreningen vill d& ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan ségas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats.

Det 4rliga méte varje férening maste ha for att ta stalining till det gangna réakenskapsaret. P4 métet
behandlas och godkanns rédkenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val samt
fattas beslut éver olika forslag.



Revisionsberiittelsen
Jag har granskat och reviderat rakenskaperna och styrelsens verksamhet for

verksamhetsdret 2016 i Brf Resedan. Jag har inte hittat ndgra oegentligheter och
rekommenderar att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2016.
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