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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Biskopsgarden nr 7, 757200-1944, med séte i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-08-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstémman
Said Madijid Ordférande 2023
Marja Sékkinen Ledamot 2022
Torbjérn Hasselblom Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Hugo Sandqvist Suppleant 2022
loana Bremert Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Jonas Hann, Frejs Revisorer AB Auktoriserad revisor 2022
Eva Hallinger Foreningsrevisor 2022
Revisorssuppleanter

Monica Mowitz Revisorssuppleant 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen ager byggnaden Biskopsgarden 34:6 i Géteborg kommun som &r upplaten med tomtrétt.
Tomtréatten 1dper till och med 2036-01-16. Byggnaden ar uppfdrd 1956 och bestar av 1 flerbostadshus
med 25 lagenheter. Byggnaden ar belagen pa Snévéadersgatan 13, 15, 17 och 19 i Géteborg.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsréatt samt 16 parkeringsplatser, 3 garage och 9 férrad
med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

17 5 3

Total tomtarea: 3 195 kvm
Total bostadsarea: 1 550 kvm
Total garagearea: 46 kvm
Total forradsarea: 83 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-19.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilladgg fér medlemmarna.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Goteborgs Service Partner Fastighetsskotsel, stddning och vinterrenhallning
Tele2 TV, bredband och telefoni

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi Serviceavtal varmesystem

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Féreningen delar uppvarmning samt vatten och avlopp med grannféreningen Brf Biskopsgarden nr 6
och vidarefakturerar 50 % av kostnaderna fér uppvarmning och serviceavtal fér varmesystem samt
25 % av kostnaderna for vatten och avlopp. Intakterna fran Brf Biskopsgarden nr 6 aterfinns i not 3 till
resultatrakningen.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 49 384 kr och planerat underhall for
286 969 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2021 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrédkningen inkdp och installation av ny tvattmaskin,
kontoll samt byte av dagvattenbrunn och dagvattenledning, byte av elcentral, elkablar samt belysning i
trapphus.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 av styrelsen och som uppdaterades 2021.
Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med foreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvéarde. Utdver avsattningen enligt stadgarna har styrelsen féreslagit att avsatta ytterligare
200 000 kr fér kommande underhall. 2021 uppgar den totalt féreslagna avsattningen till 241 376 kr,
vilket motsvarar 156 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Malning av tak i trapphus 2022
Malning av vaggar i trapphus 2022
Lagning av golv i trapphus 2022
Sammanstilining utférda atgérder Ar

Installation av ny tvattmaskin 2021
Byte av dagvattenbrunn och dagvattenledning 2021
Byte av elcentral 2021
Byte av elkablar i trapphus 2021
Byte av belysning i trapphus 2021
Installation av termostater pa samtliga element i lagenheter och trapphus 2020
Renovering av balkongplattor 2020
Renovering av sockel pa framsidan av huset 2020
Byte av platlister pa fonster pa sodra fasaden 2020
Montering av nytt galvaniserat skyddsréacke vid cykelférrad 2020
Linjemalning av parkeringsplatser 2020
Service av porttelefoni 2020
Service av tvattmaskin och torktumlare 2020
Inkép av 10 st brandslackare 2020
Uppmarkning av utrymningsvagar 2020
Radonmaétning 2019
Installation av ny avfuktare i torkrum 2019
Omfogning av 5 st tegelbalkar 2019
Omgjutning av 2 st tegelbalkar 2019
Sanering och applicering av ny dilatationsfog 2019
Lagning av sockel under dilatationsfog 2019
Rengdring och kontroll av hangrénnor 2019
Borttagning av fagelbon 2019
Kontroll av tegelpannor 2019
Hogtrycksspolning av dagvattenledningar 2019
Slamsugning av dagvattenbrunnar 2019
Energideklaration 2018
Lagning av s6dra fasaden 2017
Installation av elektroniskt bokningssystem till tvattstuga 2016
Installation av porttelefoner med PC-styrt passersystem 2016
Forbattring av grdsmatta 2016
OVK-besiktning 2016
Rensning och spolning av avloppssystem 2015
Installation av ny fjarrvarmecentral 2014
Byte av dorrar i kallaren samt ytterdorrar till soprum och kallarutrymme 2014

Fallning av trad pa baksidan av huset 2014
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Renovering av tvéattstuga

Installation av ny torktumlare
Byggnation av uteplats

Uppfraschning av rabatter

Renovering av torkrum

Installation av ny tvattmaskin
Installation av ny tvattmaskin
Renovering av fasad pa gaveln
Byggnation av 2 nya parkeringsplatser
Foénsterbyte

Byte av vatten- och avloppsrér
Rérstambyte

Installation av nya motorvarmare
Renovering av balkonger

Byte till sdkerhetsdorrar till lAgenheter och kéllare
Omlaggning av tak

2013
2013
2012
2011
2011
2009
2008
2007
2007
2006
2004
2004
2003
2002
1999
1995

4(17)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2021-04-29. Styrelsen har under &ret héllit
10 protokollférda sammantréden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 1 dverlatelse av bostadsrétt skett (foregaende ar skedde 1 dverlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan képare
och séljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
1 tilkommande medlem under rdkenskapsaret.

1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da avgifterna sénktes med 6 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 2 %.

Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter sedan 2021-01-01 360 kr per manad for tv, bredband
och telefoni via Tele2.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Roérelsens intdkter 1431 1350 1322 1362
Resultat efter finansiella poster -169 -4 141 125
Foérandring av underhallsfond -46 90 141 231
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 14 43 137 38
Soliditet % 27 33 31 28
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 639 680 680 680
Driftskostnad, kr / kvm * 408 398 316 349
Rénta, kr / kvm 35 34 42 50
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 156 156 156 149
Lan, kr / kvm 2149 1870 2026 2183
Snittrénta (%) 1,63 1,82 2,06 2,31

* Kostnaderna fér grannféreningen Brf Biskopsgarden nr 6 avseende uppvarmning, vatten och avlopp samt serviceavtal &r
bortraknade i jamforelsetalet Driftskostnad, kr / kvm.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhallsfond i kr’/kvm samt lan kr/kvm har
bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser

Vid arets bérjan 122 985

Disposition enligt féreningsstamma

Avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Extra avsattning till underhallsfond 2020

lanspraktagande av underhalisfond

Arets resultat B

Vid arets slut 122 985

Resultatdisposition

Bundet Bundet
Reserv- Underhélls-
fond fond
32655 1231951
41 376

200 000

-286 969

32655 1186358

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt stadgar
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa o6ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Extra avséttning till underhallsfond
Att balansera i ny rékning

Fritt

Balanserat
resultat

154 132
-4 181
-41 376
-200 000
286 968

195 543

6(17)

~ Fritt

Arets
resultat

-4 181
4181

-168 694
-168 694

-50 050
-168 694
-41376
286 969
26 849

200 000
-173 151

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01-

1031516
399 730

1431 246

-1 220 189
-121 245
-67 320
-136 993

-1 545 747
-114 501

47
-54 240

54 193
-168 694

-168 694

7(17)

2020-01-01-

_2020-12-31

1093 138
257 276

1350 414

-998 653
-96 925
-69 286

-136 991

-1.301 855
48 559

46
-52 786

52740

-4 181

4181
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12

13

14

2021-12-31

3 924 567

2800
2800

3936 792

19137
854
- 92796

112 787
981 688
1094 475

5031 267

8(17)

2020-12-31

4053 414
17 571

4 070 985

2800
2 800

4073785

17108
4109
77 198

98 415
526 395
624 810

4 698 595
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ Not

15,16

15,16

17

9(17)

| 2021-12-31  2020-12-31
122 985 122 985

32 655 32 655
1186 358 1231 951
1341 998 1 387 591
195 543 154 132
-168 694 -4181
26 849 149 951
1368 847 1 537 542
2073 801 2491498
2073 801 2 491 498
1 256 497 407 576
55 437 59 206
6317 10515

450 1369

269 918 190 889
1588619 669 555
5031 267 4 698 595
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp ikr R -  2021-12-31  2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -114 502 48 559
Avskrivningar ) 136993 136 991
22 491 185 550
Erhallen réanta 47 46
Erlagd ranta 54240 = -52786
Kassafléde fran den lopande verksamheten -31 702 132810

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

:O:kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -14 372 7 255
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 70143 - 20148
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 24 069 160 213

Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 900 000 -
Amortering av laneskulder - -468776  -241 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 431 224 -241 940
Arets kassaflode 455293 -81727
Likvida medel vid arets borjan 526395 608 122
Likvida medel vid arets slut 981 688 526 395

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader

- Byggnad 67 ar
- Tvattstuga 67 ar
- Stambyte 50 ar
- Fonster 50 ar
- Yttre anlaggning 40 ar
- Varmeanlaggning 25 ar
Inventarier, maskiner och installationer

- Torktumlare 10 ar
- Mangel 10 ar

- Tvattmaskin 5ar



Brf Biskopsgarden nr 7
757200-1944

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage
Hyror férrad

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Tv, bredband och telefoni
Uppvarmning *

Vatten och avlopp *
Serviceavtal *
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intékter **

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
1991187

38 630

1699

1031516

2021-01-01-
2021-12-31
~ 108 000

209 191
20 005

27 001
1186
4764
29583
399 730

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31

1 054 464
37 274
1400

1093138

2020-01-01-
2020-12-31
45000

171 185

19 379

10 250

592

6 692
4178
257 276

* Féreningen vidarefakturerar 50 % av kostnaderna avseende serviceavtal for skadedjur, uppvarmning och serviceavtal for
varmesystem samt 25 % av kostnaderna for vatten och avlopp till grannféreningen Brf Biskopsgérden nr 6. Kostnaderna

aterfinns i not 6 till resultatrakningen.

** 2021 avser 24 916 kr aterbetalning avseende lassystemet. Kostnaden aterfinns i not 7 till resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp, fasader

Huskropp, fénster

Markytor

P-platser/garage

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
10 443

5352

5696

26 693
1200
49 384

2021-01-01-
2021-12-31
45 806
108 309

132 854

286 969

2020-01-01-
2020-12-31
T 2118

1443
3882
2949

1070
917
16 756

29 130

2020-01-01-
2020-12-31

3503
61 921

1024
44 506
6 609
32 500
1071

151 134
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskotsel
Stadning

Snorojning

Serviceavtal *
Forbrukningsmaterial

El

Uppvarmning *

Vatten och avlopp *
Avfallshantering
Forsakringar
Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder

Tv, bredband och telefoni

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

37765

39 000
39 000
31375
45 626

22 446
418 381
80 022
12 650
11 318
5191
36 044
105018
883 836

13(17)

2020-01-01-
2020-12-31
37015

39 000

39 000

10 900

20 499

7 061

21 649
342 370

77 515

19 516

9 345

53 643

36 044
104832
818 389

* Féreningen vidarefakturerar 50 % av kostnaderna avseende serviceavtal for skadedjur, uppvarmning och serviceavtal fér
varmesystem samt 25 % av kostnaderna fér vatten och avlopp till grannforeningen Brf Biskopsgarden nr 6. Intékterna aterfinns

i not 3 till resultatrakningen.

Not 7 Ovriga kostnader

Frakter och transporter
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader*
Summa

2021-01-01-
2021-12-31

1920
1438
72 930
17 638
1379
1024
24916

121 245

2020-01-01-
2020-12-31
- 437
769

2077

68 791
21494
1010

1647

700

96 925

* Kostnad 2021 avser faktura fér byte av lassystem vilken foreningen fick aterbetald. Intékten aterfinns i not 3 till

resultatrakningen.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Foéreningsvald revisor

Summa
Sociala avgifter

Summa

2021-01-01-
 2021-12-31

56 378
1210
57 588
9732

67 320

2020-01-01-
2020-12-31
56 378
1210

57 588

11 698

69 286



Brf Biskopsgarden nr 7
757200-1944

Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

2021-01-01-

e L
128 847

8 146

136 993

7392 859

7 392 859

7392859

-3339 445

-3 339 445

=128 847
-128 847

-3 468 292
3 924 567
3924 567

13 663 000
129 000
13792 000
9 454 000

2021-12-31

14(17)

2020-01-01-

~ 2020-12-31

128 845
8146
136 991

2020-12-31

7392 859
7392 859

7 392 859

-3210 600
-3210 600
=125 845
-128 845

 .3339445

4053 414

4 053 414

13 663 000
129000

13 792 000
9454 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden - -
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 128 886 128 886
128 886 128 886

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 128 886 128 886

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -111 315 - -103 169
-111 315 -103 169

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -8146 7 -8 146
-8 146 -8 146
Utgaende avskrivningar -119 461 ' 111315
Redovisat varde 9425 17 571

Not 12 Andra langfristiga fordringar

R . - _ 2021-12:31  2020-12-31
Insats Bostadsréatterna Sverige 2800 2800
Summa 2800 2800

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald forsakring - ' 12270 11318
Forutbetalda kostnader 25 460 35 265
Vidarefaktureringar grannféreningen Brf Biskopsgarden nr 6 55 066 ~ 30615
Summa 92 796 77198

Not 14 Kassa och bank

- ) 2021-12-31 2020-12-31
Kassa 3 850 2 000
Transaktionskonto Handelsbanken 977 838 524 395
Summa 981 688 526 395
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Not 15 Forfall fastighetslan

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till

Stadshypotek 1,95 % 2021-03-01
Stadshypotek 1,75 % 2024-06-01
Stadshypotek 1,80 % 2025-01-30
Stadshypotek 1,65 % 2022-06-01
Stadshypotek 1,35 % 2026-03-30

Summa

2021-12-31
1256 497
2073 801

3330298

2021-12-31

3330298
3330298

Ing. skuld Nya lan Arets amort.
236 640 - 236 640
810 486 - 28 436
671987 - 54 500

1179 961 - 88 000

- 900 000 61200

2 899 074 900 000 468 776
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2020-12-31

407 576
2 491 498

2899074

2020-12-31

2899074

2899 074

Utg. skuld

782 050
617 487
1091 961
838,800
3330 298

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 36 970
Upplupna rantekostnader 1 501
Forutbetalda intékter 102 106
Upplupna revisionsarvoden 18 800
Upplupna driftskostnader 110 541
Summa 269 918

2020-12-31

36 970
1622

55 045

19 600
77652

190 889
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sékerheter

[ I 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 4758000
Summa stéllda sédkerheter 4 758 000

Underskrifter

Géteborg, 2022-Q-4 -O¢
\

Said Madijid
Styrelseordférande

-
.-"‘/

v‘fy. o

Torbjorn Hasselblom

Var revisionsberéttelse har lamnats 2022- @ ¢/ -/ /

Frejs Revisorer AB

Jopflas Hann Eva Hallinger /
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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4758000

4 758 000



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Biskopsgarden nr. 7
Org.nr 757200-1944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Biskopsgarden nr. 7 for

rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Ilamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Biskopsgérden nr. 7 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. Z

3(4)
Bostadsrattsféreningen Biskopsgarden nr. 7, Org.nr 757200-1944



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Géteborg L/&{n // (/FV/A/ ZOZZ

Frejs Revisorer AB

% 4 K Cvaffald «zia;/g er

Jonas H&nn Eva Hallinger
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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