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Styrelsen for Brf Marknadstorget fér hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Verksamhet och dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen
som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Nuvarande stadgar registrerades per 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Bostadsriittsforeningen
Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-18. Foreningen beskattas som ett

privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart
Gvervégande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostider i byggnader som 4gs av
foreningen. Kommunal avgift for &r 1-15 efter faststillt virdear (2013) utgér ej. Fran &r 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt géllande regler.

Féreningens séte: Stockholms 14n, Taby kommun

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tdby Hunden 3

Fastigheten bestar av 41 légenheter, total bostadsarea 3368 m2

Foreningen har 37 garageplatser

Fastigheten &r forsdkrad hos frsikringsbolaget Brandkontoret dér ocksé ansvarsforsékring for styrelsen
ingér. Byggfelsforsikring 4r tecknad i Gar-Bo Forsékring AB

Gemensamhetsanliiggning

Foreningen ingér med 38/116-delar i gemensamhetsanldggningen Hunden GA:1 dér 2 st fran Brf
Marknadstorget sitter i styrelsen. Ovriga andelar #gs av Brf Downtown och Brf Téby Torg.
Gemensamhetsanlédggningen bestar av garageplatser och innergérd.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan 59 st
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6 st
Antalet avgéende medlemmar under rikenskapséret 6 st
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 59 st
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret 202{

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelédgenheter samt avhallit 6 protokollfrda
sammantrdden. Med anledning av pégéende pandemi genomftrdes ordinarie foreningsstimma genom ett
sérskilt postrdstforfarande den 26 maj 2021. Totalt postrostade 16 ligenheter. Samtliga 16 ligenheter

rostade 100% ja pa alla punkter enligt utskickad dagordning.

Under 2021 genomf6rde foreningen en amortering pa 1 492 500 kr. Efter detta har foreningen 14n pa 27
485 000 kr.

Inga I&ner eller erséttningar har utbetalats till Styrelsen under 2021.

Spridningen av corona-viruset har under rakenskapsaret ¢j visentligt paverkat bostadsrattsféreningens
utveckling, stéllning och resultat.

Styrelse och revisorer
Styrelsen hade foljande sammansittning t.o.m. 2021-05-26:

Leif Jonsson ledamot, ordférande
Kjell Bergman ledamot
Lars G T4uber ledamot
Eva Karlsson ledamot
Anne Hagvall ledamot

Suppleanter har varit Gordon Talamo och Carina Oberg.

Styrelsen har haft foljande sammansittning efter stimman 2021-05-26:

Leif Jonsson ledamot, ordférande
Kjell Bergman ledamot
Lars G T4uber ledamot
Eva Karlsson ledamot
Gordon Talamo ledamot

Suppleant har varit Carina Oberg.

Auktoriserad revisor Brita Schumacher
Revisorssuppleant Jérgen Schumacher

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 698 2715 2 664 2635
Resultat exkl. avskrivningar 1007 1261 1247 1052
Resultat efter finansiella poster -153 100 86 -109
Soliditet (%) 82,9 82,2 81,5 81,0
Lan/kvm bostadsrittsyta(kr) 8 161 8 604 9 047 9344
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta(kr) 621 621 621 621

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 137 130 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 137 130 000

Fond for yttre
underhall
481 873

104 115

585 988

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets forlust

Reservering for yttre underhéllsfond
Ansamlad forlust

behandlas s& att
i ny rakning Gverfores

Balanserat Arets

resultat

99 991

resultat

-1 808 579

99 991 -99 991

-104 115

-153 401

-1 812 703 -153 401

-1 812 703
-153 401
-118 762

-2 084 866

-2 084 866
-2 084 866
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Totalt

135903 285

0

0
-153 401
135 749 884

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning 11\Iot
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2697 871
2 697 871

-1400 512
-1 160 652
-2 561 164

136 707

-290 108
-290 108
-153 401
-153 401

-153 401
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2020-01-01
-2020-12-31

2714 563
2714 563

-1 137 787
-1 160 652
-2 298 439

416 124

-316 133
-316 133
99 991
99 991

99 991
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 162 012 207
162 012 207

162 012 207

57 027
40 974
98 001

1687 968
1687 968
1785969

163 798 176
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2020-12-31

163 172 859
163 172 859

163 172 859

60 388
43 638
104 026

1962 833
1962 833
2 066 859

165 239 718

Bs
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 130 000 137 130 000
Fond for yttre underhall 585 988 481 873
Summa bundet eget kapital 137 715 988 137 611 873
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 812704 -1 808 580
Arets resultat -153 401 99 991
Summa fritt eget kapital -1 966 105 -1 708 589
Summa eget kapital 135 749 883 135903 284
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 18 992 500 20 485 000
Ovriga skulder 20 500 19 500
Summa langfristiga skulder 19 013 000 20 504 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8492 500 8 492 500
Leverantdrsskulder 187 067 60 626
Skatteskulder 18 908 18 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 336 818 259 900
Summa kortfristiga skulder 9035293 8 831 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 798 176 165 239 718
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningen

2021 2020

Nettoomsiittninges fordelning
Medlemsavgifter 2092 039 2092 056
Hyra p-platser 427 440 462 600
Elférbrukning 132 780 118 409
Vattenforbrukning 45228 40 756
Oresutjimning 11 4
Ovr ersittningar o intékter 373 738
2 697 871 2714 563

Not 3 Ovriga externa kostnader

' 2021 2020

Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetskostnad entreprenad 45492 54 791
Trappstddning 72 545 63 182
Serviceavtal 26362 35 839
Hiss 32270 28 851
Protektia Brandskydd 7 500 10 744
Reparation inspektion hissar 6 557 0
OVK besiktning 59310 0

250 036 193 407
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Bundna kostnader och uppviirmning
Fastighetsel

Vérme

Vatten och avlopp

Fastighetsskatt

Sophémtning

Killsortering grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV, internet

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Ovr fastighetskost avdragilla
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Redovisningstjanster
~ Administration
Samfallighetskostnader
Bankkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

384 647
194 262
88 781
9454
63 606
25 344
766 094

44150
103 348
147 498

0

17 625
36 767
18 750
23369
137 588
2785
236 884

2021-12-31

139278 000
31722 000
171 000 000

-7 827 141
-1 160 652
-8 987 793

162 012 207

66 000 000

29 000 000
95 000 000
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299 691
106 837
837717
10 041
51354
25584
577 284

43342
103 432
146 774

5125
17 125
37 185
11250

9499

137 588

2550

220 322

2020-12-31

139 278 000
31722000
171 000 000

-6 666 489
-1 160 652
-7 827 141

163 172 859

66 000 000

29 000 000
95 000 000

')
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Not 6 Langfristiga skulder

Kreditinstitut/lan Réntesats  Villkorsdndringsdag
Nordea 3978 87 59831 1,550% 2022-02-16

Nordea 3978 89 55657 0,900% 2025-02-19

Nordea 3978 89 58184  0,800% 2025-02-19

Nordea 3979 82 65246 0,750% 2026-02-18

2021-12-31
Nordea 3978 89 55657 -6 000 000
Nordea 3979 82 65246 -7 000 000
Nordea 3978 89 58184 -5992 500
Nordea 3978 87 59831 0
Depositioner avseende garageplats -20 500

-19 013 000
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2020-12-31

-6 000 000
0

-5 992 500
-8 492 500
-19 500

-20 504 500

Lan som har forfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. L&n 3978 87 59831 har klassificerats som kortfristig skuld dé&

slutforfallodatum ar 2022-02-16.

Not 7 Skulder som avser flera poster

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Foretagets banklan om 27 485 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.

2021-12-31

Langfristiga skulder
Nordea 3978 89 55657 -6 000 000
Nordea 3979 82 65246 -7 000 000
Nordea 3978 89 58184 -5992 500
Nordea 3978 87 59831 0
-18 992 500

Kortfristiga skulder
Nordea 3978 88 26687 0
Nordea 3978 87 59831 -8 492 500
-8 492 500

2020-12-31

-6 000 000
0

-5992 500
-8 492 500
-20 485 000

-8 492 500
0
-8 492 500

Bs
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Varken kriget i Ukraina eller spridningen av coronaviruset har efter balansdagen hitentills ej haft en
viasentlig paverkan pa Bostadsrittsforeningens verksamhet.

Ett 1an har efter rikenskapsarets slut omsatts och flyttats hos Nordea. I samband med detta gjordes en
amortering pa 1 492 500 kr. Det nya lanet pa 7 000 000 kr togs till en bunden rénta pa 1,000% och har
slutforfallodag 2024-02-21. Efter detta har féreningen l&n pé totalt 25 992 500 kr. Féreningens 1an per
kvadratmeter &r efter nimnda amortering 7 717 kr/m2

Inga storre underhéllsarbeten 4r planerade under 2022. Avgifterna kommer att vara oférandrade under
2022.

Not 9 Stiillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 33 970 000 33 970 000
33970 000 33970 000
i 2
Taby /& 2022
L
Leif Jonsson Kjell Bergman
Ordforande/ledamot Ledamot
%’}/é (A AL
e
Lars Gustafsson Tduber Eva Karlsson
Ledamot Ledamot

Gordon Talamo
Ledamot

i

Min revisionsberittelse har [imnats / 5 2022

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Marknadstorget
Org.nr. 769623-9651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Marknadstorget for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Marknadstorget for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat @r tillrackliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 11 maj 2022

Litn S L

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor



