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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Hede i Umed, 794000-0891 far hédrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar fill nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1954 respektive 1957 pa fastigheten Kraften ¢ och Kraften 111
Umea som féreningen innehar med &ganderatt, Fastighetens adress &r Radhusesplanaden 15 och 17
i Umea. Sate &r Umea kommun.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad | Folksam. | forsdkringen ingar bostadsréattstillagg for foreningens
l&genheter samt momenten styrelseansvar och férsékring mot chyra.

Fareningens lagenheter férdelar sig enligt féljande Antal Yta m2
L&genheter (bostadsratt) 107 8 055
Lokaler (bostadsrtt) 38 33980
Lokaler (hyresréatt) 15 557
: 12 002
Garage 5
Parkeringsplatser med tak 11
Parkeringsplatser utan tak 10
Parkeringsplatser i kulvert 7

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar
2014 Utbyte av radiatorventiler och termostater 2017 Renoverat aterstdende femton balkonger

2015 Renovering av tre balkonger 2018 Ombyggnation av lokal till fritidslokal

2015 Injustering av varmesystemet 2018 Renovering av pumpgrop i UC

2015 Ombyggnad av lokal till tva BRF-Igh 2018 Nytt ventilationsaggregat fill Mekka

2016 Renoverat nio balkonger 2018 Ombyggnation av lokal fér Texas Longhorn
2016 Separerat virmekretsar for bostader och venR018 Tatskikisbyte av butikstaken

2016 Installerat luft- och partikelfilter 2020 Ombyggnad lokal till cykelftrrad

2016 Kiatt in hissd6mrarna med rostfri plat 2021 Tvéttning och malning fasad mot busstation

2016 Kompletterat Mekkas ventilationssystem
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Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har genomfdrt den stadgeenliga besiktningen 2021-08-24. D4 konstaterades forsatta behov
av fasadatgérder.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhalisplan.

De narmaste aren planerar styrelsen for féljande stérre atgérder:

- Fasadatgérder, Varmekabel gesimsrénna pa yttertak

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 634 kr/m? bostadslagenhetsyta. Utifran den for ar
2022 upprattade budgeten, beslutade styrelsen om oféréndrade avgifter under 2022.

Arets avsattning till underhdllsfond 391000 kr 6verensstdmmer med underhdlisplanen.

Vid andrahandsuppléatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet /ar av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapsaret haft fljande sammanséttning:
Hakan Ottosson ordférande, utsedd av HSB Norr
Maja Mork vice ordférande
Monica Lindstrom sekreterare
Monica Sandgren vice sekreterare
George Wallén ledamot

Mats Olofsson ledamot
Christer Norman ledamot

Liselott Ohman suppleant
Andreas Resar suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Hakan Ottosson, Monica Lindstrém,
Monica Sandgren och George Wallén.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Hakan Ottosson, Maja Mork, Monica Lindstrém och Leif Gustafson, tva i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Peder Hellman med Wigert Sjdberg som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksférbund utsedd revisar fran BoRevision AB.

Vaiberedning _
Valberedning har varit Lennart Persson (sammankallande), Sten Oberg samt Matts Martensson.

Studie och fritidsverksamhet

Foreningens fritidskommitté arrangerar [6pande trivselarrangemang fér medlemmar i fdreningen.
Under aret har Eva Helkkila Norman, Maude Helggesson och Monica Lindstrém varit sammankallande
for kommittén. Verksamheten har under aret varit mycket begransad pa grund av pandemin,
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Representanter | HSB Norrs distriktsstimma

Foreningens representanter i HSB Notrs distriktsstdmma har varit Leif Gustafson samt Maja Mork som
suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avhélls 2021-05-20. Stdmman genomfdirdes digitalt och genom
postréstning. Pa stdmman deltog 30 medlemmar (19 digitalt och 11 via postrostning).

Under féreningsstédémman inkom féljande motioner:

1. Borttagning trad vid P-plats, stdmman biféll motionen.
2. Oversyn av stadrutiner i gemensahetsutrymmen. Stdmman bifoll motionen.

Viésentliga avtal

Avtaistyp Leverantdr
Datakommunikation Bahnhof
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskdtsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjérrvdrme Umea Energi

Vicevard i foreningen har varit Leif Gustafson.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Hede &ger 42 andelar i HSB Vind i Umea Ek fér. Dessa andelar gav 34574 kWh
vindel. Budgeten for aret var beriknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet
blev 823 kWh per andel (967 kWh). HSB Vinds elpris under 2021 var 56 ére/kWh exkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pa géllande marknadspris (terminspris) sista kvartalet
ar 2020 och géllde som pris for 2021. Miljtbelastningen av bostadsrattsféreningens del av
HSB Vinds-produktion av vindel var totalt 6,9 kg COZ2e vilket &r 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 12613 kg COZ2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 34574 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el réknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utsléapp som 2020 var 365 gr/kWh vilket dé ska jamforas
med HSB Vinds utsl3pp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 13 lagenhetstverlatelser skett. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 166 (163),
varav HSB Norr utgér en. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i
féreningen &r att mer 8n en medlem kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid stimman har
en bostadsratt en r&st oavsett antalet innehavare.

Styrelsen har ambitionen att se éver hemsidan och skapa policydokument for ett antal fragor som
behdver eft konsekvent handlande fran foreningens sida.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 9288 9 368 9312 9 291 9271
Resultat efter fin.poster i tkr 1257 1259 1827 1739 2 262
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 634 634 634 634 634
Driftskostnad, kr/fm2 totalyta 451 410 387 388 390
Laneskuld, kr/m2 totalyta 3005 3080 3131 3204 3277
Genomsnittlig réanta lan i % 0,9 1 09 0,8 0,7
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 242 214 189 171 122
Soliditet i %* 45,8 43,9 424 39,8 37,7
Sparande, kr/m2 totalyta** 257 257 300 323 330

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exkiusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat satt &n fidigare ar. 2017 ars
siffror har anpassats till 2018 ars omklassificering.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 36 068 282 kr. Under aret har féreningen amorterat
893 924 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 40 ar.

Foriandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter underhallsfond resuftat  Arets resultat

Vid arets borjan 520 842 18 738 344 2 568 602 7271002 1250 025
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2020-05-27 1 250 025 -1250 025
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -52 074 52 074
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebesiut 391 000 -391 000
Arets resultat 1247 294
Vid arets slut 520 842 18 738 344 2907 528 8182 101 1 247 294

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 8 182 101
Arets resultat 1247 294
Totalt att disponera 9 429 395
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 9 429 395

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Nof 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 9 287 595 9302731
Ovriga rérelseintakter 3 416 066 157 322
9703 661 9 460 053
Rdrelsekostnader
Drift 4 -5 417 486 -5 022 449
Underhall 5 -52 074 -77 888
Ovriga externa kostnader 6 -401 057 -574 029
Personalkostnader 7 -470 789 -419 925
Avskrivningar av materiella anlaggningstiigangar 8 -1 781 662 -1 750 946
-8 123 066 -7 845 236
Rorelseresultat 1 580 595 1614817
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 607 5211
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -327 770 -361 140
-323 163 -355 929
Resultat efter finansiella poster 1257 432 1258 888
Resultat fore skatt 1 257 432 1258 888
Aktuell skatt -10 138 -8 863
Arets resultat 10 1247 294 1250 025
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 51 538 200 53 320 862

Pagaende nyanléggningar och férskott 12 206 406 44 795
51 745 606 53 365 657

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 12 845 197 11 527 133
12 845 197 11 527 133

Summa anliggningstillgangar 64 590 803 64 892 790

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Bostadsratter i lager 150 000 150 000

150 000 150 000

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 20 994 165 426

Ovriga fordringar 14 35 420 140 860

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 230 264 290 400

286 678 596 686

Kassa och bank 4 188 666 3557 197

Summa omsittningstillgangar 4625 344 4303 883

SUMMA TILLGANGAR 69 216 147 69 196 673

ery
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 520 842 520 842

Upplatelseavgift 18 738 344 18 738 344

Yttre underhaltsfond 16 2 907 528 2 568 602
22166 714 21827 788

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8182 101 7271 002

Arets resultat 1 247 294 1250 025

9 429 395 8 521 027

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 31 596 109 30 348 815

Léangfristiga skulder

Skulder till kredItinstitut 17,21 15 240 350 15 640 350

Ovriga langfristiga skulder 16 050 14 750
15 256 400 15 6565 100

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 20 827 932 21321 856

Leverantorsskulder 375794 625 961

Aktuell skatteskuld 20 382 27 945

Ovriga skulder 19 80 694 120 025

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1049 836 1096 971
22 363 638 23192758

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 216 147 69 196 673

F
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Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménns
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokftrda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelnhingen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar. Komponenternas aterstadende
nyttiandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sé vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart p& 15 -120 ar och
sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar p& inventarier

AvsKrivhing pa maskiner och inventarier sker linjéart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per
ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det 1&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en andring av redovisningsprinciper géllande
redovisning av 6vriga skulder till kreditinstitut. D&rmed redovisas den del som avser amortering och
den del av [anen som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett
om styrelsen har f6r avsikt att férianga lanen.

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att féreningen kommer att ¥4 de ekonomiska férdelar som &r férknippade med
transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/igh fér 2020, dock higst 0,3% av taxeringsvardet fér bostéader.
Lokaler beskattas med 1% pé taxeringsvérdet,

Inkomstskatt

En bostadsréttsfrening &r i normalfailet inte féremal fér inkomstbeskatining. Enligt en dom i Hogsta
foérvattningsdomstolen &r en bostadsrattsférenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforiiga til
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinidkter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte ar
héanfdrliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6
procent.

Yitre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av
féreningens fastigheter samt disponering av underhalismedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé
foreningens underhdllsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspraktagande redovisas
som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintakter

Intékter pantfrskrivnings- och bvetlatelseavgifter
Intakter gemensamhetsutrymmen

Avgar
Avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel
Snéréjning och halkbekéampning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsékring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen
Utfért underhall installationer

Utfort underhall mark

Utfort underhall garage och parkering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmitrl, forbrukningsiny mm
Telefon och porto mm

Kundférluster

Riskkostnader

Kép av bostadsréttslokal fér omvanlding cykelférrad

Bolagsverket, arsredovishingar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

9(14)

2021 2020
9026 720 9037 252
393 312 395 367
25 921 33758
17 838 12 550
9 463 791 9478 927
-176 196 -176 196
9 287 595 9 302 731
2021 2020
416 066 157 322
416 066 157 322
2021 2020
622 810 579 326
306 313 72 684
887 961 1 056 660
271 365 275033
1188 410 1030 524
362 677 389 947
236728 240 687
293 219 285 861
270 636 113 383
502 124 498 703
148 536 150 019
225873 224 756
100 834 104 866
5417 486 5022 449
2021 2020

14 128
23 904 77 888

10 152

3 890
52 074 77 888
2021 2020
70 067 65612
26 583 13 564

73169
181 117 248 779
174 000
3548 21 201
46 573 50 873
401 057 574 029
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Not 7 Personalkostnader

2021 2020
Arvoden, I6ner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader fér arvoden
Arvoden enligt stmmobeslut 214130 186 083
Vicevard 180 000 155 000
Bilersattningar 1800 1050
Revisionsarvode enligt stAmmobeslut 4 900 4 800
Sociala kostnader fértroendevalda ' 67 145 62 464
467 975 409 397
Kostnader for Iner
Sociala kostnader 184 184
Pensionskostnader 200 200
Forsakring/medlemskap Fastigo 94
Ovriga personalkostnader 2336 10 144
470 789 419 925
Not 8 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 1749 848 1732 388
Markanldggningar 31814 18 658
1781 662 1750 946
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader fér fastighetsanknutna lan 327 374 361 133
Ovriga finansiella kostnader 396 7
327770 361140
Not10 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat 1247 294 1250 025
Reservering till yttre underhallsfond -391 000 =357 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 52 073 77 888
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 908 367 970 913

lanspraktagande av yitre underhalisfond motsvarar drets kostnad fér planerat underhaill.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

Cykelforrad

Ventialtion verksamhetslokaler

Summa ackumulerade anskaffningsvédrde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighef

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde byggnader
Bokfort véirde mark

Summa bokfért viarde byggnader och mark

Taxeringsvédrde byggnader (vérdedr 1954/1981)
Taxeringsvarde mark:

Not 12 Pagaende nyanldggningar

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Projektering Fasad/tak dver balkong

Redovisat viirde vid arets slut

11(14)

2021-12-31 2020-12-31
92 935 274 91 516 101
636 265

782 908

92 935 274 92 935 274
-40 953 012 -39 202 066
-1 781 662 -1 750 946
-42 734 674 -40 953 012
50 200 600 51 982 262
1338 600 1 338 600
51 539 200 53 320 862
102 638 000 102 639 000
59 541 000 59 541 000
2021-12-31 2020-12-31
44 795 487 195
-487 195

161 611 44 795
206 406 44795

ery
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Not 13 Finansliella anldggningstiligangar

Andel i HSB Norr
Andel i HSB Vind Umed

Stratega 10
Stratega 30

Marknadsvérde Stratega 10
Marknadsvérde Stratega 30

Not 14 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Bredband

Kabel TV

VA
Fastighetsférsakring
Forskottsbetald moms

Not 16 Fond fér yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reserverting till yttre fond entligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondhehalining vid arets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum  Rénta

Nordea 39798269365 2022-03-15 0,37
Nordea 397658234773 2022-11-17 0,38
Nordea 39788943616 2024-12-18 0,95

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta ars amortefing
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder.pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

12(14)

2021-12-31 2020-12-31
500 500

277 200 277 200

4 398 624 3 837 302
8 168 873 7312 131
12 845 197 11 527 133
4 853 267 4193 973
9872 905 8109679
2021-12-31 2020-12-31
59 219

35 420 81 641

35 420 140 860
2021-12-31 2020-12-31
30 959 28878

57 075 56 467

32 041

90 212 90212

52 018 82 802

230 264 290 400
2021-12-31 2020-12-31
2 568 602 2 289 491
391 000 357 000
-562 074 ~77 889
2907 528 2 568 602
2021-12-31 2020-12-31
4 664 307 47715631
15 763 625 16 150 325
15 640 350 16 040 350
36 068 282 36 962 206
-400 000 -893 924
-2 028 896 -3 575 696
33 639 386 32 492 586
36 068 282 36 962 206
-20 827 932 -21 321 856
15 240 350 15 640 350
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta rakenskapsars beréknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhalining

Ovrigt

Not 21 Stilida sékerheter och eventualforpliktelser

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stéllts fér egna skulder

Skriftliga pantbrev
Stiillda sdikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualférpliktelser

13(14)
2021-12-31 2020-12-31
400 000 893 924
20 427 932 20 427 932
20 827 932 21 321 856
2021-12-31 2020-12-31
4 999 4 545
1547 1547
72 288 105 740
1 860 8193
80 694 120 025
2021-12-31 2020-12-31
8716 23 105
698 820 884 352
13 000 12 400
69 924 43 061
175 068 134 053
30 769 -
27 029 -
26 510 -
1 049 836 1 096 971
2021-12-31 2020-12-31
50 288 400 50 288 400
670 000 670 000
50 958 400 50 958 400
Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till fdreningsstémman i HSB brf Hede | Umeé, org.nr. 794000-0891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Hede i
Umeé for &r 2021. ’

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
ritivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi 8r oberoends i forhéllande till fdreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V] anser att de revislonsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
#&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som ken
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att tikvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfori revisionen enligt Internafional Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och atf 1amna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
4 en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anv&ndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtira en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet il fbljd av
oepentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till
omsténdigheterna, men inte fdr att utala mig om
affeitiviteten i den interna kontrollan,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentllg osékerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel cm
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberaftelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
h&ndelser efler férhallanden géra aft en férening inte langre
kan fortséfta verksamheten,

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsradovisningen éterger de undarliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réftvisande bild.

Jag méste infarmera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattsiagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resuiltat
och stalining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Hede i Umea for &
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att foreningssiamman behandiar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fiir rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligi god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tift uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenhefer i
Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o forelagil ndgon &lgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elter fordust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r fdrenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Umeaden & 13 2022

Peder Hellman

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Arsredovisning

Fn bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att upprétta
en Arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta frvaltningsbertittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Férvaliningsberiitelsen

Styrelsen dger forvaltningsbertittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
sgarforhsliande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella foréindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat undechall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapséret ska framg, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmman
om hut vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Int#kterna minus kosinaderna
blir 4rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsfrening ska anpassa intikt-
erna sé att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhill och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgingar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgngar
bestér av anldggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgéngar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslin och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifier
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

sorn innefattar &rets resultat {rin tidigare &r.

Noter

Noter gar in p& detalj pa vad vissa viltiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir str det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening fljer.

Personalkostnader

Anger om bostadstéttforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de frtroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste #r anliggningstillging-
arna #t féreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvardet fordelas p tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar, I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregéende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under &rets lopp pé de anléggningstillgingar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgingar 4n anliggningstiligingar. Ska i aliménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Lingfristiga skulder
I huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa lingre
gikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering &ret efter det aktuella boksluisret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet,

Yttre underhalisfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors rligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anviindningen (4terforing) frin
underhsllsfonden till fritt eget kapita! gbrs i takt med att
planerade underhallsitgirder genomfors. Detta &r endast
nagot bokfdringsmssigt och inte riktiga pengar. Man stter
av en del av resultatet.ett &r for att kunna aterfora det ett &r
da man gor underhall och pé sa sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhéllsfond

Avsittningen till inre underhdllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsattning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadstitiers tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erbillna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhillna 1an.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av Sverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- efler avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



