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Styrelsen for Riksbyggen BRF

nm o] nm N . - héirmed
Forvaltningsberattelse

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 250 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 650 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Olivedal 13:17 i Géteborgs kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 153 ldgenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaden #r uppford 1983—1985. Under 2001-2002 kompletteras med 4 lagenheter, totalt
157 ligenheter. Fastighetens adress dr Linnégatan 47-55 i Goteborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsakring bekostas individuellt av

bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
26 40 71 20 157
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
12 70
Total tomtarea 5059 m?
Lokaler hyresratt 1 633 m?
Lokaler bostadsritt 12 056 m?
Arets taxeringsvirde 453 600 tkr
Foregéaende ars taxeringsvirde 439 000 tkr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam?2 Loptid

Kjell & Co elektronik AB 172 2026-12-31
Resub AB (Subway) 73 2025-10-31
Dejrachasri AB (Oh My Coffee) 119 2025-02-28
Johan Hogtidskldder AB (dam) 90 2025-12-31
Lilla Tokyo I Géteborg AB 60 2024-09-30
Glow Salong AB 82 2025-11-31
Johans Hogtidskldder AB (herr) 115 2025-06-30
Audionoma AB (Linné Horsel) 59 2024-04-30
Anders Johansson (Meddo Drop In Solarium) 84 2026-01-01
PT Brights Nails 2 AB 111 2023-10-31
Sandgren Electronics AB (Phone Hero) 60 2023-11-30
Gott & Borg AB 184 2022-12-31

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 19,52 % av fdreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 390 tkr och planerat underhall for 863 tkr.

Underhallsplan: Underhallsplanen visar p4 ett underhdllsbehov ar 2021-2045 p4 2 887 tkr (inkl. moms) per ar for de
aktuella dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 199 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende storre underhall.

Fortlépande kontroll och 6versyn av fSreningens fastigheter och dvriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.
Exempel pa underhélisarbeten som utforts under verksamhetsaret:

Byte av virmevixlare i ventilationssystemen

Renovering av fastighetsexpeditionen

Malning av cykelrum och barnvagnsfrrad
Byte/komplettering av utrustning pa gérden

Dessutom har solcellspaneler installerats pa taket, vilket nu ger ett bidrag till att sinka fastighetens elkostnader.
KOMMANDE ARBETEN

Periodiska arbeten utfors enligt gillande underhallsplan.

Bland de storre atgirderna under de nirmsta aren kan ndmnas:

2022 Justering av markstensbeldggning mot Linnégatan

2022 Byte porttelefonsystem

2022-23 Byte/renovering av spillvattenledningar i gatuplan och killare

2025 Byte av titskikt pa girdsbjilklag och omliggning av gardsyta/tridgard.

Utforlig beskrivning av rikenskapsarets planerade/utforda underhall finns i Underhallsplanen for 2021-2045.
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Styrelsen har ordet

Bista medlemmar

Forsta halvan av verksamhetséret 2021/2022 priglades fortsatt av restriktioner for Covid-19. De flesta av véra
hyresgéster och flera medlemmar har pverkats av detta och kimpat med att fi vardagen att g ihop och hilla modet
uppe. Tack och lov lyftes restriktionerna en bit in i februari och vi kunde med forsiktig littnad se fram emot en fin var.

I februari blev det iven en annan ljuspunkt, var solcellsanldggning sattes iglng och vi har producerat bra med egen
energi under den solstarka varen och sommaren! Effekten 4r ca 100 kW vilket motsvarar 25% av
fastighetsforbrukningen. En vilkommen investering med tanke p4 att det i samma period blev tuffare pd elmarknaden
och stigande elpriser. Styrelsen foljer detta med stort intresse och bevakar véra I8pande kostnader. Med anledning av
detta togs beslut vid budgetmétet i maj om en avgiftshdjning pa 3% som trider i kraft den 1 oktober 2022,

Ett nytt informationspaket till nya medlemmar togs fram av arbetsgruppen for Kommunikation. Det innehéller vara
trivselregler, rutiner vid renovering, vara stadgar samt annan viktig information fér den som flyttar in i vér forening.
Detta far man digitalt samt att det g&s igenom vid det médte som var ldgenhetsoverlatare har vid varje inflyttning. Det &r
viktigt att man kénner sig vilkommen och tar del av de gemensamma Sverenskommelser som gor att vi trivs
tillsammans i var gemensamma fastighet.

Kjell och Co 8ppnade sin butik i november. Ett vilkommet tillskott som fick stor uppméarksamhet frdn start med ko
langt ner pd Linnégatan den forsta veckan och har bidragit till att fler sdker sig till vért kvarter vilket dven gynnar Svriga
hyresgster. Styrelsen har en arbetsgrupp som aktivt arbetar med att skapa mojligheter fr vara hyresgéster, bevaka att
man skéter sina dtaganden och hela tiden leta efter potentiella hyresgiéster s att vi alltid 4r pa tdrna och inte stér med
tomma lokaler.

Hosten 2021 skickades en enkiit ut till alla medlemmar med fragor om trivsel, kommunikation, gemensamma
lokaler/funktioner, kommande projekt mm. Syftet var att f4 en bittre bild av vad véra medlemmar tycker och vad man
prioriterar si att styrelsen arbetar med frigor som ni tycker dr viktiga. Vi fick ett bra gensvar ddr 42% svarade och gav
sina synpunkter. Stort tack till alla som bidrog till detta!

Det har varit ett par kiimpiga 4r under pandemin och det har varit sirskilt krdvande for styrelsen under 2022 dé vi fick
en vakans i styrelsen vid &rsmotet i december 2021. D4 vi dr en stor férening med 157 lagenheter och fn 240
medlemmar, 12 hyreslokaler samt en stor fin gérd att forvalta sd krédver det ett engagemang fian alla som har méjlighet.
Vi vilkomnar dérfor att ni som vill vara med i det spannande arbetet i styrelsen och/eller arbetsgrupper kontaktar
valberedningen och meddelar ert intresse!

Hilsningar

Styrelsen Brf Goteborgshus 53.
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Efter senaste stimman och dédrpa filjande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Ann-Christin Jarl Ordférande 2022
Rebecka Graf Sekreterare 2023
Anders Hemlin Vice ordférande 2022
Line Sill Ledamot 2023
Christoffer Lack Ledamot Avgatt
Magnus Lobrant Ledamot Riksbyggen Tom. 2022-08-31
Katarina Rapp Ledamot Riksbyggen Avgatt
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Staf Suppleant 2022
Bo Hammarin Suppleant 2022
Josefina Canderfalk Suppleant Riksbyggen  Avgétt
Jenny Berg Suppleant Riksbyggen
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Per-Ola Maneschiold

Valberedning

Auktoriserad revisor

Fértroendevald revisor

Christer Rydgren

Jan Levin

Marianne Bisj6

Pir Karlsson (sammankallande)
Torbjoérn Bickman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
LN Blomster & Design AB som hyrt lokal hos bostadsriéttsfreningen har forsatts i konkurs vilket lett till 254 tkr i

konstaterade hyresforluster. I Svrigt har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 239 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 240 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hdja arsavgift med 3% from.
2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 595 kr/m?/3r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 20 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 20212022 202072021 20192020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsiittning 10 832 10 483 10 471 10 778 10 743
Resultat efter finansiella poster 2333 1091 -10 006 738 -1232
Resultat exklusive avskrivningar 3650 2379 -8 717 2062 105
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 452 =516 -11 613 -834 -2 636
Avsittning till underhallsfond kr/m? 234 212 212 212 200
Balansomslutning 98 626 97 003 98 883 101 305 100 681
Soliditet % 17 15 14 23 23
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 595 595 582 583 583
Brénsletilligg, kr/m? 62 62 62 62 62
Driftkostnader, kr/m? 457 563 1313 550 664
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 394 391 474 306 391
Rénta, ke/m? 35 43 54 61 95
Underhallsfond, ki/m? 228 65 0 338 450
Lan, kr/m? 5797 5854 5902 5433 5485

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 12781 407 787736 4925 1091 102
Disposition enl. arsstimmobeslut 1091 102 1091 102
Reservering underhéllsfond 3198 565 -3 198 565
lanspraktagande av
underhéllsfond -863 262 863 262
Avrets resultat 2332 571
Vid Arets slut 12 781 407 3123 039 -1249 126 2332571
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 1086 177
Arets resultat 2332571
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 198 565
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 863 262
Summa 1 083 444
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 1083 444

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 831 538 10 482 566
Ovriga rorelseintikter Not 3 78 400 446 427
Summa rorelseintikter 10 909 938 10 928 993
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 261 773 -7 700 424
Ovriga externa kostnader Not 5 -654 366 -473 276
Personalkostnader Not 6 -196 337 -130 233
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1317 633 -1 288 563
Summa rorelsekostnader -8 430 109 -9 592 496
Rorelseresultat 2 479 829 1336 498
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 329952 329952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7162 12 669
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -484 373 -588 016
Summa finansiella poster -147 259 -245 396
Resultat efter finansiella poster 2332 571 1091 102
Avrets resultat 2 332571 1091102
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 86 819 522 88 108 085
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1279015 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 88 098 538 88 108 085
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 3437000 3437000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3437 000 3437000
Summa anliggningstillgangar 91 535 538 91 545 085
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 87 365 87365
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 323 624 302 829
Summa kortfristiga fordringar 410 989 390 194
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6 679 957 5168917
Summa kassa och bank 6 679 957 5168917
Summa omsittningstillgingar 7090 946 5559111
Summa tillgdngar 98 626 484 97 104 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 781 407 12 781 407

Fond for yttre underhall 3123039 787 736

Summa bundet eget kapital 15904 446 13 569 143

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1249 126 -4 925

Arets resultat 2332571 1091102

Summa fritt eget kapital 1083 444 1086 177

Summa eget kapital 16 987 891 14 655 320
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 42 405 419 54 929 467

Summa langfristiga skulder 42 405 419 54 929 467

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 36 954 975 25199 623

Leverantdrsskulder 290 156 673 449

Skatteskulder 45525 20 105

Ovriga skulder Not 16 469 144 503 885

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1473374 1 122 348

Summa kortfristiga skulder 39233175 27 519 410

Summa eget kapital och skulder 98 626 484 97 104 197
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 71
Standardforbattringar Linjar 5-30
Installationer Linjar 15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 7 174 884 7174 884
Hyror, bostédder 1 800 1 800
Hyror, lokaler 2 604 048 2614338
Hyror, garage 475970 405 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -91 338 -18 450
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5700 1550
Rabatter -174 294 -549 936
Brinsleavgifter, bostdder 742 300 742 020
Sophamtningsavgifter 10 080 10 080
Debiterad fastighetsskatt- 93 788 100 680
Summa nettoomsittning 10 831 538 10 482 566

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga avgifter 1920 1 920
Ovriga ersittningar 76 484 53 469
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 8
Ovriga erhllna bidrag 0 101 089
Ovriga rorelseintikter 0 -4 524
Forsdkringsersattningar 0 294 465
Summa évriga rérelseintakter 78 400 446 427
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -863 262 -2 347611
Reparationer -389 938 -835 539
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -454 483 -429 063
Forsékringspremier -186 910 -159 135
Kabel- och digital-TV -181 755 -265 640
Aterbiring fran Riksbyggen 3000 2 800
Systematiskt brandskyddsarbete -38 511 -25 157
Serviceavtal -22 548 -30 179
Obligatoriska besiktningar -11 001 -119 775
Bevakningskostnader -5025 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -113 585 -104 220
Sno~- och halkbekdmpning -56 447 -28 223
Drift och forbrukning, 6vrigt -10 529 0
Forbrukningsinventarier -27 202 -63 373
Vatten -393 752 -335 632
Fastighetsel -581 816 -379 428
Uppvirmning -752 905 -804 650
Sophantering och dtervinning -470 703 -297 165
Forvaltningsarvode drift -1 704 402 -1 478 436
Summa driftskostnader -6 261 773 -7 700 424

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -7 965 -9580
Forvaltningsarvode administration -221 119 -208 075
Lokalkostnader -20 663 -50977
IT-kostnader -11 903 -11 843
Styrelsearvode -15 741 -16 934
Arvode, yrkesrevisorer -28 996 -33 650
Ovriga forvaltingskostnader 0 -13 194
Kreditupplysningar 2775 -6 820
Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter -31 661 -41 253
Kontorsmateriel -6 413 -8 977
Telefon och porto -11 467 -13 037
Konstaterade forluster hyrot/avgifter -203 539 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 120 -15 606
Kopta tjdnster 0 -2 663
Konsultarvoden -3019 -3359
Bankkostnader -2 180 -2.310
Advokat och rittegéngskostnader 0 -34 297
Ovriga externa kostnader -80 805 -700
Summa ovriga externa kostnader -654 366
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Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -122 830 -48 342
Ovriga ersittningar 0 -3 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 720 -8 490
Ovriga kostnadsersittningar -13 085 -40 000
Sociala kostnader -41702 -30 401
Summa personalkostnader -196 337 -130 233
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1 243 607 -1 243 607
Avskrivningar tillkommande utgifter -44 956 -44 956
Avskrivning Installationer -29 070 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 317 633 -1 288 563
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintdkter fran andelar i Riksbyggen 329952 329952
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 329 952 329 952
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan*® -484 373 -587 874
Ovriga rintekostnader 0 -142
Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~484 373 -588 016

*Réintekostnaden for rikenskapsdret har pdverkats positivt med 51 065 kr pga. felbokad amortering ar 2016 pad NORDEA lan

LN20139
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 109 533 318 109 533 318
Mark 8 027 0600 8 027 000
Markinventarier 42 488 42 488
Tillkommande utgifter 3212 565 3212565
120 815 371 120 815 371
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 120 815 371 120 815 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -29 952 925 -28 709 318
Tillkommande utgifter -2 711 872 -2 666 916
Markinventarier -42 488 -42 488
-32 707 286 -31418 723
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 243 607 -1243 607
Arets avskrivning tillkommande utgifter -44 956 -44 956
-1 288 563 -1 288 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 995 849 -32 707 286
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 819 522 88 108 085
Varav
Byggnader 78 336 786 79 580 393
Mark 8 027 000 8 027 000
Tillkommande utgifter 4551736 500 693
Taxeringsvarden
Bostédder 432 000 000 419 000 000
Lokaler 21 600 000 20 000 000
Totalt taxeringsvarde 453 600 000 439 000 000
varav byggnader 194 600 000 176 800 000
varav mark 259 000 000 262 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 428 934 428 934
Installationer 383 928 383 928
812 862 812 862
Arets anskaffningar
Installationer 1308 085 0
1308 085 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2120948 812 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -428 934 -428 934
Installationer -383 928 -383 928
-812 862 -812 862
Arets avskrivningar
Installationer -29 070
-29 070 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -428 934 -428 934
Installationer -412 998 -383 928
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -841 933 -812 862
Restvirde enligt plan vid arets slut 1279 015 0
Varav
Installationer 1279015 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
6 874 st. andelar i "Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Goteborg" 4 500 kr 3437 000 3437000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3437 000 3 437 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintikter 2529 2278
Forutbetalda forsdkringspremier 111 313 107 400
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 743 53491
Forutbetald kabel-tv-avgift 95053 93012
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1 106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 035 45542
Forutbetalda hyreskostnader 6951 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 323 624 302 829
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Not 14 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30

Bankmedel, SBAB samt Swedbank
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

1954 138 1902 975
4725 819 3265942

6 679 957 5168 917

2022-06-30 2021-06-30

Inteckningslan

Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller ndsta rdkenskapsar

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

79 360 394 80 129 090
- 687 756 -807 256
-36 267 219 -24 392 367

42 405 419 54 929 467

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2021-09-15 8476 190,00 -8 425 125,00 51 065,00 0,00
NORDEA 0,67% 2021-10-15 15865 112,00 -15 785 388,00 79 724,00 0,00
NORDEA 0,34% 2022-09-15 0,00 8425 125,00 63 570,00 8361 555,00
NORDEA 0,28% 2022-10-17 0,00 15 785 388,00 79 724,00 15 705 664,00
HANDELSBANKEN 1,50% 2022-10-30 12 200 000,00 0,00 0,00 12 200 000,00
SEB 0,56% 2023-09-28 27087419,00 0,00 275 700,00 26 811 719,00
NORDEA 0,67% 2024-05-22 16 449 304,00 0,00 167 848,00 16281 456,00
Summa 80 078 025,00 0,00 717 631,00 79 360 394,00

*Senast kidnda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett Gr efier balansdagen som korifristiga skulder. Déirfor
redovisas tre av Idnen hos NORDEA om 36 267 219 kr och amorteringar néista &r pd 687 756 kr som korifvistig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsikiig.
Foreningen har for avsikt att omférhandla eller foricinga de tre ldnen under néista réikenskapsar.
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Not 16 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 117 624 117 624
Mottagna depositioner 217 601 312 200
Skuld for moms 133 920 71 043
Ovrig skuld 0 3019
Summa 6vriga skulder 469 144 503 885

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rédntekostnader 54 731 56 956
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 174 745 6119
Upplupna elkostnader 34423 29 342
Upplupna vattenavgifter 33 876 28 573
Upplupna virmekostnader 0 49 667
Upplupna kostnader for renhéllning 20 062 11 691
Upplupna revisionsarvoden 27 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 196 655 101 245
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 931 882 813 756
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 1473 374 1122 348
18 Not Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 106 378 000 106 378 000

19 Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDeratielse

Till fsreningsstamman i RB Brf Géteborgshus nr 53, org. nr 716408-6758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Géteborgshus nr 53 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Géteborgshus nr 53 for rakenskaps-
aret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt. d

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg 2022-7/—/6

; KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk inst&llning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Per-Ola Maneschiold Anna Christiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans #dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrdttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utvkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning péa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsétiningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet {61 erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 6261773 7 700 424
Ovriga externa kostnader 654 366 473 276
Personalkostnader 196 337 130 233
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1317633 1288 563
anldggningstillgéngar
Finansiella poster 147 259 245 396
Summa kostnader 8 577 368 9 837 891
1317 633,00
997 962,00
Il Gvriga kostnader

6261 773,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar
I Driftkostnader



816,00

393 752,00
2809 398,00

752 905,00

470 703,00

389 938,00

863 262,00
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I sophantering och atervinning
Ulppvérmnlng
E

I vatten

I Gvriga kostnader
I uUnderhall

M Reperationer
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