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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Munin 4 i Stockholms
kommun forvarvades 2012-03-01.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Hagagatan 50.
Fastigheten byggdes 1912 och har vardear
1950.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 249 kvm,
varav 2 211 kvm utgor lagenhetsyta och 38 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 31 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2012, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlopande.
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Tidigare drs genomforda atgdrder Ar
Fonsterrenovering 2015
Ny entréport 2015
Fasadrenovering mot gatan 2014
Byggnation av forvaringsutrymmen och

altaner (inkl. stor altan for 2013
féreningsmedlemmar)

Malning av trapphus och dérrar 2013
Fiberbredband (grundarb.) 2013
Ny tvattstuga 2013
Brandtatning av dorrar 2013
Renovering/ny hisskorg gathus 2013
Balkonger 2013
Renovering/tatskikt gardar 2013
Stambyte badrum/koék 2013
Ny takkontraktion kallare inkl. Mark-

/tatskikt innergardar inkl. glaskupoler 2012-2013
Renovering kallarplan 2012-2013
Ombyggnation vind/kallare 2012-2013

Férvaltningsavtal avseende den ekonomiska
f6rvaltningen'har féreningen tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-07-
15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-12-09.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-07-15. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 52 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 12.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut &r
49.Under aret har 6 6verlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
overlatelseavgift paAfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-04-11 och darmed pafoéljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Per Frisk ledamot
Johan Anséhn ledamot
Ted Bergner ledamot
Max Berggren ledamot
Therese Sjodén ledamot

Till revisor har Deloitte Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Rebecca Victoria och
Rickard Olsson.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Efter beslut om att héja medlemsavgifterna
med 10% fran och med en 1 april 2018 har
foreningens likviditet successivt forbattrats.

Styrelsens arbete med att ta 6ver lokalen i
entrén har genomforts framgangsrikt.
Foreningen har dock fatt avslag pa sin
bygglovsansdkan att ombilda lokalen till
bostadslagenhet. Detta innebar att foreningen
inte har kunnat genomfdra férsaljning av
lokalen som ldgenhet for att fa in ett
valbehdvligt kapital. Istéllet har uppdrag
lamnats till en méaklare att hyra ut lokalen och
styrelsen raknar att, fran borjan av 2019, fa in
en vasentligt hogre hyra an tidigare hyresgast
har betalat. Totalt sett 6ver langre tid ger detta
upplagg ett battre ekonomiskt utfall an enren
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férsaljning. | slutet av 2018 har lokalen ocks3
malats om sa att den nu &r attraktivare som
hyresobjekt.

Det beslut om matavfallsseparering som det
togs beslut om pa arsstamman har genomférts
och fallit mycket vl ut. Fér nirvarande
Overvags darfor en utdkning av antalet karl for
matavfall och méjligen en minskning av antalet
tdmningar av ordinarie sopkérl.

Utrensning av 6vergivna cyklar pagar éver
arsskiftet 2018/19.

Foéreningens resultat for ar 2018 &r -189 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2017
som var -332 Kkr. Férandringen beror framst pa
den justering av avgifter som gjorts under 2018,
samt till viss del att féreningens réntekostnader
ar lagre an foregaende ar. Foreningens
kostnader &r i 6vrigt ar stabila.

I resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar med
547 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
358 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt Gverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 358 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafldde med 336
Kkr. Det 6verskottskapital som féreningen har
fattin under dret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhélisatgarder
pa fastigheten.

Féreningens Ian har hitintills alla varit bundna
pa olika léptider, Styrelsen har under 3ret
beslutat om malsattningen att en tredjedel av
de totala lanen skall vara rérliga.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

e Hissen har fattenny
hastighetsregulator vilket kommer att
innebara farre driftsstopp.

e Nyadorrstidngare har monterats pa
vara portar

e Lokalenibottenplanigatuhuset har \ v
malats om och fraschats upp infor
uthyrning. 'U \

e Reparation och underhall av YR \XZ
pumpgroparna i gatuhuset. [j )
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Planerat underhdlisbehov av foéreningens Planerad ditgéird Ar Kostnad

fastighet beréknas till 1 570 Kkr, se tabell. Till N
det planerade underhallet samlas medel via Pliap € 2020 1500000
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1 % av Mélning av aterstdende
) o 2019 30000
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for portar/dérrar
yttre underhall redovisas under bundet eget Reparation/underh3ll
kapital i balansrakningen. hyresritter 2019 40000
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, kr 1714416 1585 307 1602 955 1603476 1584414
Resultat efter finansiella poster, kr -189 237 -331534 -448072 -1395122 -1075509
Soliditet, % 67,5 67,5 67,7 67,7 68,8
Genomshnittlig drsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 4l 671 671 671 671
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12325 12279 12281 12293 11394
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 28726 28 618 28552 28417 27003
Genomshnittlig skuldranta, % * 1,12 1,18 1,72 2,41 2,84
Fastighetens belaningsgrad, % ** 32,7 324 32,3 32,2 29,6

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Forandring Eget kapital
etk Wl vy BTEEL R T
Belopp vid drets ingang 57488542 3440065 122127 -5475305 -331534 55243895
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 65592 -65592
Balanseras i ny rékning -331534 331534
Arets resultat -189 237 -189237
Belopp vid arets utgang 57 488 542 3440065 187719 -5872431 -189237 55054658

W ,<Q'7
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

| ny rékning 6verféres

_

-5872431
-189237
-6 061668

65592
-6 127 260
-6 061668

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(8]

2018-01-01
2018-12-31

1663436
50980

1714416

-893897
-170517

0
-547 295

2017-01-01
2017-12-31

1585 307
0

-1611709

102707

0]
-291 944

1585307

-911 655
-134739

-16 165
-546 080

-291944

-189 237

-189 237

-1608 639

-23 332

2
-308 204

-308 202

-331534

-331534
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2018-12-31

80035220
192 949

80228 169

80228 169

0
10272
50167
38 189

2017-12-31

80570154
205310

98 628

1251335

1349963

81578132

JY/A
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80775464

8076
10998
33686
58410

111170

914 936

1026 106

81801570




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

60 928 607
187719

61116 326

-5872431
-189 237

2017-12-31

60 928 607
122127

-6 061 668

61050734

-5475 305
-331534

55054 658

10
26 142 189

-5 806 839

26142 189

152443
11 228 842

55243895

26 142 189

381285

81578 132

26 142 189

131936
283550

415486

81801570

~
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01

2017-01-01
2017-12-31

-23 332
546 080
2

-308 204

214546

12891
-46 748
113671

33143

327 503

-147 792

-147 792

141312
-5000

2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 102707
Avskrivningar 547 295
Erhallen ranta mm 0
Erlagd ranta -291944
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 358058
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 8076
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 3740
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 20507
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -53982
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 336 399
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 0
Amortering langfristiga lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Foérandring av likvida medel 336 399
Likvida medel vid arets borjan 914 936
Likvida medel vid arets slut 1251335

136 312

316023
598913

914 936

)
AL

Wy

%
N\

7

0

Y/ /

U

i y’)
/ ;
10/15 Brf Munin 40 org. 769623-4066 —\



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-100 ar
Markanlaggning 20ar
Installationer 20 ar

Fastighetsskatt/avgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det 13gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdill

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4d samma sitt.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017

Arsavgifter och Hyresintdkter

Arsavgifter bostader 1535355 1428 264
Hyresintakter bostader 109170 106776
Hyresintakter lokaler 3391 39680
Ovriga intdkter 15520 10587
Summa arsavgifter och hyresintikter 1663436 1585 307
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovrigarorelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fjarrvarme
Fastighetsel

Stad & Entrematta
Vatten

Sophamtning
Sjalvrisk
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Bredband/stadsnat
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvode

Advokat & rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dévriga externa kostnader

Personalkostnader

Léner och ersattningar
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/15

2018

50980
50980

2018

333022
43 363
55702
45086
31780

-100

216 962
50041
53264
52500
12277

893897

2018

59176
12 500
17 250
46538

4343
30710

170517

2018

o

2017

2017

320 327
34 564
52398
42991
29552
44 600

226 179
49 315
41396
56818

13515

911655

2017

58 184
0
23500
29788
2346

20921

134739

2017

12 300
3865

16165

\‘Ws
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbatt/markanliggn
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13/15

2018-12-31

83312873
0

83312873

-2742719

-534 934
-3277 653

80035 220

24 617 569
14469 414

40 948 237

80035220

65592000
25280000

2018-12-31

247215

247 215
-41 906

-12 361

-54 267
192 949

2017-12-31
83165081
83312873

-2 209 000
-533719

80570 154

24881787
14740129

80570153

65592000
25280000

2017-12-31
247 215

-29 545

-41 906
205 310

W
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NOTER

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakring 9027 6446
Fjarrvarme 0 23120
Stockholm Hiss-Service 5483 5446
Bredband 8 604 8 604
Ekonomisk forvaltning 15075 14794
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 189 58410

Not 10 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 26142 189 26142 189
Summa langfristiga skulder 26142 189 26142 189
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SEB 2020-03-28 1,04 7419063
SEB 2021-02-28 1,38 7419063
SEB 2020-03-28 1,04 7 399063
SEB 2020-05-28 0,81 2000000
SEB 2019-04-28 1,15 955000
SEB 2020-11-28 0,67 950000
Summa 0 26142 189
Avgér kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 26 142 189

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen rantekostnad 10720 11062
Forutbetalda arsavgifter/hyror 138836 119332
Uppl kostn fjarrvarme 46 288 0
Uppl kostn revision 19750 19750
Ovr upp kost o forutbet int 13248 133406
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 228 842 283550

n
[/ I\
\
W #
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 28 257 189 28257 189
Summa stéllda sdkerheter 28257 189 28 257 189

JoharfAnséhn, Therese Sjodén Ted Bergner

Var revisionsberittelse har lzmnats den /§ /j 2019.

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Munin 40
organisationsnummer 769623-4066

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Munin 40 fér rékenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har §rsredovisningen upprattats
i enlighet med 5rsredovisnings|agen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddémer &r nédvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s8 ar
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p& fel, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
o Py . . o .
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Brf
Munin 40 for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , Srsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mél betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor
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Detta uttalande lamnas i anslutning till Er revision av Srsredovisningen for Brf Munin 40 fér det
rékenskapsér som avslutas den 2018-12-31 och syftar till att ge uttryck fér var uppfattning om
huruvida arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och dérmed ger en
réttvisande bild av féreningens ekonomiska stéllning per den 2018-12-31 samt resultatet av
verksamheten fér det rdkenskapsar som avslutats per detta datum enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sarskilt att arsredovisningen ger en réttvisande bild och har upprattats enligt
8rsredovisningslagen.

Vi bekréftar féljande (utifr@n v8r basta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana
férfragningar som vi har ansett vara nédvéndiga for att pa ett Iampligt s&tt informera oss sjélva):

1. Vi har férsett er med:
« tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant fér upprattandet av
de finansiella rapporterna, t.ex. bokféring, dokumentation och annat,
* ytterligare information som ni har begért av oss fér revisionens syfte, och
« obegrénsad tillgdng till personer inom féreningen som ni har bedémt att det &r nédvandigt att

inhdmta revisionsbevis frén.
2. Alla transaktioner har bokférts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har lalpplyst er om resultaten av var bedémnipg av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla vésentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstdnkta oegentligheter som
vi kénner till och som pdverkar féreningen och inbegriper féreningsledningen, anstillda som
har viktiga roller inom den interna kontrollen och andra personer, nir oegentligheterna kan ha
en vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har lamnat all lnformation till er om p&stddda oegentligheter, eller misstéankta oegentligheter,
med inverkan pa féreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kdinnedom om genom
anstéllda, tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst er om alla kénda fall av dvertréadelser eller missténkta dvertradelser av lagar och
andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter uppréttas.

7. Féreningen har uppfyllt alla s&dana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vésentligt om de inte hade uppfylits. Det har inte férekommit ndgra Gvertradelser av s3dana
foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat 5rsredovisningen vasentligt
om de hade &vertratts.

8. Betydelsefullca antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen,
déribland sadana som beré&knas till verkligt vérde, &r rimliga.

9. Vi har upplyst er om vilka féreningens nérstdende &r och om alla narstienderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.

10. N‘arstgenderelagioner och narstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har
lamnats enligt arsredovisningslagen.

11. Vi har upplyst er om samtliga kéincla och potentiella tvister och skadestdndskrav vars effekt bor
tas hénsyn till vid uppréattande av arsbokslutet och dessa har redovisats korrekt i arsbokslutet.

12. Vi har inga planer eller avsikter som kan medféra vasentliga férandringar i vérderingen av
balanspost eller i klassificeringen av skulder och tillgangar i arsredovisningen.

13. Foreningen kan styrka sin &ganderétt till alla tillg8ngar p& ett tillfredsstallande satt, och det R LY
finns inga pantrétter eller andra inteckningar i Féreningens tillgangar férutom vad som framgar \

av 8rsredovisningen. o
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14. Vi har pd lampligt satt bokfb'rtceller lamnat upplysningar om samtliga skulder och
ansvarsforbindelser och haor i arsredovisningen lamnat tilldggsupplysningar om alla garantier
som har utfardats till férman for tredje man.

15. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovasentliga, bade enskilt och sammantaget,
for de finansiella rapporterna som helhet.

16. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen
kraver justeringar eller att upplysningar l&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

Med \iﬂi-g__hélsning

\
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Styrelseledamo



