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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spettet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2021.

Mindre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |an &r fér nirvarande amorteringsfria. For mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-09-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsforeningen Fastighetségarna.

Styrelsen

Peter Kubik Ledamot
Marie Estelle Cornelie Lundberg Ledamot
Kent Olov Rickard Mikaelsson Ledamot
Per Kristian Werth Ledamot

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Raija Niemistd Ordinarie Extern Niemistd Revisionsbyrd AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-31.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning FOrvarv Séte

SPETTET 2 1984 Solna

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 347 m2, varav 1 932 m2 utgdr lagenhetsyta och 415 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
F&reningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

e
2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 34 m2 3aér
Bokféring 103 m2 34r
Kontor 173 m? 3ar
Tandtekniker 105 m? 3 ar

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum/Gvernattningsrum
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av elstammar 2018
Besiktning av elstammar 2016 - 2017
Underhall av takplat 2015-2016
Stamspolning 2015
Underhéll av entréer 2015

Byte av 5 st ytterddrrar 2012
MalIning av vdggar i trapphusen 2012

Byte av fonster och balkongdérrar 2010

Byte till sékerhetsdorrar 2010
Fiberbredband 2010
Rérstambyte 2005
Omldggning av tak 1999
Renovering av balkonger 1986
Planerat underhall Ar
Balkongbesiktning 2019
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Stockholms Stadsnat

Internet uppkopplingstyp Kabel-TV

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Com Hem

Stadnding av trapphus DS Facility Management AB
Kretslopp Ragn&Sells

Vattenleverantor Solna Vatten

Elleverantor Vattenfall

Snordjning DB Tak

Sopor Suez

Fjdrrvdrme NorrEnergi
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3660 082 3 137 006

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1515771 1493 407
Finansiella intakter 9887 9933
Minskning kortfristiga fordringar 0 9
Okning av kortfristiga skulder 247 075 0

1772733 1503 348

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1199284 847 443
Finansiella kostnader 34765 34 970
Okning av kortfristiga fordringar 23562 0
Minskning av langfristiga skulder 0 89 297
Minskning av kortfristiga skulder 0 8 563

1257611 980 273
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 175 204 3660 082
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 515 122 523 076

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter

Ovrig drift :
26% A\{skrlv—
ningar

17%

Kapital-
kostnader
2%
=== Ronarationer
2%

Fastighets-
avgift
Arsavgifter 5%
67%

Periodiskt
Taxebundna s underhall
kostnader 20%
28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Den planerade elstamsrenoveringen utfordes. Detta omfattade dven byte av de resterande gamla proppsképen i
ldgenheterna.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 5

Avgédende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 526 526 526 526
Hyror/m2 hyresréattsyta 1000 987 956 756
Lan/m2 bostadsrattsyta 880 880 926 1037
Elkostnad/m? totalyta 29 27 26 24
Véarmekostnad/m? totalyta 114 114 116 114
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 15 16 20
Soliditet (%) 80 82 81 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 36 351 -70 -15
Nettoomsattning (tkr) 1492 1493 1479 1392

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 932 m2 bostdder och 415 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 639 651 0 0 2639651
Upplatelseavgifter 6 427 096 0 0 6 427 096
Fond for yttre underhall 431583 101 715 0 329 868
S:a bundet eget kapital 9 498 330 101 715 0 9396 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -633 690 -101 715 350 641 -882 617
Arets resultat 35 806 35 806 -350 641 350 641
S:a ansamlad forlust -597 884 -65 909 0 -531 975
S:a eget kapital 8 900 446 35 806 0 8 864 640
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 35 806
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -531 976
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -101 715
summa balanserat resultat -597 885

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 293 060
att i ny rakning 6verfors -304 825

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1492 208 1493 407
Ovriga rérelseintakter Not 3 23 563 0
Summa rorelseintakter 1515771 1493 407
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 007 458 -716 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -144 516 -130 605
Personalkostnader Not 6 -47 311 0
Avskrivning av materiella Not 7 -255 803 -270 286
anldaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 455 087 -1117 729
RORELSERESULTAT 60 684 375 678
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 887 9933
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 765 -34 970
Summa finansiella poster -24 878 -25 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 35 806 350 641
ARETS RESULTAT 35 806 350 641
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 874 945 7 130748
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 874 945 7 130 748
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 877 745 7 133 548

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3143822 2614995
Summa kortfristiga fordringar 3 143 822 2614 995
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 057 538 1047 681
Summa kassa och bank 1057 538 1047 681
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 201 360 3662 676
SUMMA TILLGANGAR 11 079 105 10 796 224

Sida 8 av 15



Brf Spettet 2
716418-1906

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 066 747 9 066 747
_Fond fér yttre underhall Not 12 431 583 329 868

Summa bundet eget kapital 9 498 330 9396 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -633 690 -882 617

Arets resultat e 35 806 350 641

Summa fritt eget kapital -597 884 -531 975

SUMMA EGET KAPITAL 8 900 446 8 864 640

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not13,14 1000 000 1700000
Summa langfristiga skulder 1000 000 1700000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 700 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 240 363 56 993
Skatteskulder 3816 3156
Ovriga skulder 27 560 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 206 920 171435
intakter

Summa kortfristiga skulder 1178 659 231584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 079 105 10 796 224

Sida9 av 15



Brf Spettet 2
716418-1906

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som foregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanldggning 20 &r 20 &r
Elanldggning 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsddrr 20-30 ar 20-30 &r
Stambyte 50 ér 50 &r
Fonster 50 ar 50 &r
Tak Fullt avskriven 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lsgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1017 149 1017 149
Hyror lokaler 414 809 409 655
Hyror parkering 56 450 57 700
Kabel-TV intakter 1260 1260
Géstlagenhet 2 550 7 650
Oresutjamning i -1 -7
1492 208 1493 407
‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER i 2018 2017
Ovriga intékter 23 563 oy
23 563 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 10 150 5610
Sndrdéjning/sandning 16 006 13 575
Stadning entreprenad 51149 48 797
Stadning enligt bestallning 0 1 055
Sotning 0 2 689
Gemensamma utrymmen 130 124
Gard 1229 590
Forbrukningsmateriel 1077 3375
79 741 75 815
Reparationer
Lokaler 0 3833
Tvattstuga 2 689 5586
Entré/trapphus 12 188 0
Las 247 3615
VVS 0 7476
Elinstallationer 0 21321
Fonster 5227 0
Skador/klotter/skadegorelse 3194 928
23 545 42 759
Periodiskt underhall
Elinstallationer 293 060 0
293 060 0
Taxebundna kostnader
El 68 457 63 632
Véarme 266 565 266 825
Vatten 34 808 35195
Sophamtning/renhallning 47 285 40 926
Grovsopor 4 495 4 495
421 610 411 073
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 141 40 167
Kabel-TV 39 560 38 885
_Bredband 35 640 35 640
116 341 114 692
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 160 72 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 007 458 716 838
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"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 20 063 0
Inkassering avgift/hyra 5625 5200
Revisionsarvode extern revisor 22 125 22 500
Foreningskostnader 3974 612
Styrelseomkostnader 0 14 896
Fritids- och trivselkostnader 507 934
Forvaltningsarvode 69 825 67 288
Administration 6 502 4015
Konsultarvode 5375 4 825
Tidningar facklitteratur 318 318
Foreningsavgifter 10 202 4997
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5020
144 516 130 605
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 0
Sociala kostnader 1131 0
47 311 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 57 921 57 921
Forbattringar 197 882 197 890
Maskiner 0 14 475
255 803 270 286
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 11632 514 11632514
Utgaende anskaffningsvirde 11632 514 11632 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 501 766 -4 245 955
Arets avskrivningar enligt plan -255 803 -255 811
Utgaende avskrivning enligt plan -4 757 569 -4 501 766
Planenligt restvarde vid arets slut 6 874 945 7 130 748
| restvdrdet vid arets slut ingér mark med 823 820 823 820
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 18 752 000 18 752 000
Taxeringsvdrde mark 15 153 000 15 153 000
33 905 000 33905 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 30 600 000 30 600 000
Lokaler 3 305 000 3305 000
33 905 000 33905 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 153 500 153 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 153 500 153 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -153 500 -139 025
Avrets avskrivningar enligt plan 0 -14 475
Utrangering/forséljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -153 500 -153 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
o VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 800 2800
2 800 2800
~Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2593 2594
Klientmedel hos SBC 3117 666 2612401
Fordringar 23 563 0
3143 822 2614995
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 329 868 362778
Reservering enligt stadgar 101 715 101 715
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 -134 625
Vid arets slut 431 583 329 868
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT n
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Lansforsakringar 2,030 % 1 700 000 1700 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 1700 000 1700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -700 000 0
1 000 000 1700 000
Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 000 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5 133 000 5133000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i i)
Arvoden 36 000 0
Sociala avgifter 11311 0
Avgifter och hyror 159 609 171435
206 920 171435
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Balkonger skall besiktigas. Brf Spettet diskuterar dven att renovera fasaden.
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Styrelsens underskrifter

SOLNA den 2 /Z7L 2019

Peter Kubik !'
Ledamot

Dt - il

Kent Olov Rickard Mikaelsson
Ledamot

afie Estelle Cornelie/Lundberg
Ledamot

Per Kristian Werth
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 927 / L/ 2019

@m”l; Mie %'Jﬂ/

Raija Niemjstod
Extern revisor
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