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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsrittsforening

FO Fva Itn | n gS b e ra tte I Se Abyhus ni* 1 fér hrmed auge rsredovisning for

rikenskapsdret 2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt site i Norrkopings kommun.

Avrets resultat 4r lagre an foregdende &r p.g.a. det planenliga stambyte som skett under verksamhetséret.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende &r beroende pé stambyte. Bortsett frén stambytet
har driftkostnaderna minskat, p.g.a. minskade kostnader for reparationer och uppvirmning

m.m. Rintekostnaderna har 6kat, p.g.a. nya 1&n i samband med stambyte.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats fran 345 % till 123 %

I resultatet ingér avskrivningar med 596 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -25 560 tkr.

Avskrivningar ar en bokféringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kvarntorp Borgargérd 1:220 i Norrképings Kommun. P4 fastigheten finns

6 byggnader med 92 ligenheter uppforda. Dessutom uthyres 3 lokaler, 1 varmgarage, 58 parkeringsplatser med
eluttag, 10 parkeringsplatser med eluttag under tak, 18 parkeringsplatser utan eluttag samt 2 forrad. Byggnaderna
ar uppforda 1966-1967. Fastighetens adress ér Katrineholmsvigen 2, 4, 6, 8, 10 och Nykdpingsvégen 31 i Aby.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam

Arets taxeringsvirde 29 692 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 29 692 000 kr

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3rok 4 rok Summa
20 18 36 18 92
Total bostadsarea: 6522 m?

Total lokalarea: 111 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen @ven fa terbiring pa
képta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pd dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen

Teknisk Forvaltning Rikshyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Rikshyggen

Hisservice Otis AB och Nordisk Hiss
TV, Telefoni, bredband B2 Bredband AB

Teknisk status

Arets underhall:
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 158 tkr och planerat underhéll for 28 048 tkr.
Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar p ett underhallsbehov pé 574 tkr per ar for de nirmaste 10 &ren.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 658 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2010 6 386 tkr
Anslutningsavgifter 2013 109 tkr
Entrépartier 2014 269 tkr
Hissrenovering 2015 2035 tkr
Markytor 2015 307 tkr
Byte armaturer 2016 117 thr
Fasader 2016 206 tkr
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Stambyte 28048

o
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Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Britt Wiesner Ordforande Utsedd av stdmman 2018

Lars Andersson Vice Ordférande Utsedd av stdmman 2018

Agneta Edberg Sekreterare Utsedd av stdimman 2017

Rosita Filipsson Ledamot Utsedd avstimman 2017

Jonny Blix, Rikshyggen Ledamot

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stdmma
Harry Jessen Utsedd av stamman 2018

Niklas Ljung Utsedd av stimman 2017

Ulla-Britt Skérstrand, Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Oskar Vahter Revisor Utsedd av stdmman

KPMG AB Auktoriserad Revisor Utsedd avstdmman

Revisorssuppleanter Kommentar

Inge Rosen Utsedd av stdimman

Valberedning Kommentar

Sven-Ake Hjort, ssmmankallande Utsedd av stamman

Inger Arvidsson Utsedd av stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har stambyte genomforts, vilket har medfort en kostnad pé 28 048 tkr. Stambytet har

finansierats med nya banklan om 25 000 tkr och resterande 3 048 tkr frin egna bankkonton.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 123 personer.
Utover ovanstéende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 17 6verlateler av bostadsrétter skett (foregdende ar 12).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplupna med bostadsritt.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-07-01 di den hojdes med 21,42 %.
Efter att ha antagit budgeten for.det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m2/4r.
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Flerarstversikt
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@ Driftkostnader, kr/m2*  -¢- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2*  -® Rénta, kr/m2*

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomséttning 5784 4762 4588 4578 4451

Resultat efter finansiella poster -26 156 580 -1988 427 375

Balansomslutning 22 364 15155 15333 17 394 17 264

Soliditet % neg 28 24 33 30

Likviditet % 123 345 275 438 432

Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 857 705 685 685 668

Driftkostnader, kr/m? 4489 320 674 337 339

Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 260 2N 315 284 312

Ranta, kr/m? 46 43 54 64 72

Underhallsfond, kr/m? 289 462 415 650 608

Lan, kr/m? 5167 1464 1529 1589 1643

Arsavgifisnivé for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rédnta

kr/m?, underhéllsfond kr/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor som beridkningsgrund.

e
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fitt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat

fond

Belopp vid arets borjan 659 922 3061452 -36532 580174
Extra reservering for underhall enl.
stammobeslut 200000 -200 000
Disposition enl. drsstimmobeslut 580 174 580174
Reservering underhallsfond 658 000 -658 000
lanspraktagande av underhallsfond 2000 000 2000000
Arets resultat -26 155 843
Vid arets slut 659 922 1919 452 1685642 -26 155 843
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat 343643
Arets resultat -26 155 843
Arets fondavsittning enligt stadgarna -658 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2000000
Summa -24 470200
Att balansera i ny rakning -24 470200

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK

2016-07-01-2017-06-30

2015-07-01-2016-06-30

Rorelseintéakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

(Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

o
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Not 2
Not3

Not 4
Not5
Not 6
Not 7

Not 8

5783551
2051
5785602

-29 773522
-1197573
-94 609
-595 596
-31661300

-25875 699

26911
-307 055
-280 144

-26 155 843

-26 155 843

-26 155 843

4762 347
4150
4766 497

-2120528
-1142 817
-72893
-595 595
-3931834

834663

27596
-282 085
-254 489

580 174

580 174

580 174
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 8796 840 9392436
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8796 840 9392436
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 184 000 184 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 184 000 184 000
Summa anldggningstillgangar 8980 840 9576 436

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 700
Ovriga fordringar Not 13 6287014 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 373462 346 567
Summa kortfristiga fordringar 6660 476 348199
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6722814 5230147
Summa kassa och bank 6722814 5230147
Summa omséttningstillgangar 13383290 5578 345
SUMMA TILLGANGAR 22364129 15154 781

o~
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 659922 659 922
Fond for yttre underhall 1919 452 3061452
Summa bundet eget kapital 2579374 3721374
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1685643 -36532
Arets resultat -26 155 843 580 174
Summa fritt eget kapital -24 470200 543 643
Summa eget kapital -21.890 826 4265017
Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16,19 33331011 9272490
Summa langfristiga skulder 33331011 9272490
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16,19 943 000 440000
Leverantdrskulder 3206975 353447
§katteskulder 25685 16 185
Ovriga skulder Not 17 173219 234422
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 6575065 573220
Summa kortfristiga skulder 10923944 1617274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22364129 15 154 781

\
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2066
Tillkommande utgifter

Tak, hissar, energibesparingsatgarder Linjar 40 2028
Fonsterbyte Linjar 40 2038
Balkonger Linjar 20 2029
Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter Linjar 10 2022

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsattning

2016/2017 2015/2016
Arsavgifter, bostéder 5586963 4601270
Hyror, lokaler 12018 11976
Hyror, garage 3000 2400
Hyror, p-platser 194939 147 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13799 -1228
Bransleavgifter, bostader 429 429
Summa Nettoomsattning 5783551 4762347
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2016/2017 2015/2016
Fakturerade kostnader 360 900
Atervunna fordringar 131 0
Ovriga rorelseintikter 1560 3250
Summa Ovriga rorelseintakter 2051 4150

¢’
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Not 4 Driftkostnader

2016/2017 2015/2016
Underhall -28048403 -323 500
Reparationer -157 650 -186 398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89720 -89 720
Vagavgifter -33120 -33120
Forsakringspremier -80731 -74714
Kabel- och digital-TV -86 020 -93 840
Aterbaring fran Riksbyggen 21300 27000
Obligatoriska besiktningar -19 888 -36796
Sno- och halkbekdmpning -1900 -11494
Forbrukningsmaterial -5110 -3223
Vatten -249 498 -247 352
Fastighetsel -209 387 -209 960
Uppvarmning -737130 -744 549
Sophantering och atervinning -76 265 -92 863
Summa Driftkostnader -29 773522 2120528
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016/2017 2015/2016
Forvaltningsarvode administration -1113 967 -1081342
IT-kostnader -7820 0
Anvode, yrkesrevisorer -16 250 -18000
(Ovriga forvaltningskostnader -39543 -31658
Kreditupplysningar -1660 -1350
Kontorsmateriel -800 0
Telefon och porto -3998 -3337
Konstaterade forluster hyror/avgifter -200 0
Medlems- och foreningsavgifter -6900 -6900
Bankkostnader -135 -230
Ovriga externa kostnader -6 300 0
Summa Ovriga externa kostnader -1197 573 -1142 817
Not 6 Personalkostnader
2016/2017 2015/2016
Styrelsearvoden -25000 -25000
Sammantradesarvoden -51300 -34320
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4025 -3350
Ovriga personalkostnader 0 -625
Summa Personalkostnader -80325 -63 295
Sociala kostnader -14284 -9598
-94 609 -72893

Foreningen haringa anstéllda, endast arvoderad personal.

o
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016/2017 2015/2016
Avskrivning Byggnader -43 056 -43 056
Avskrivning Anslutningsavgifter -10944 -10944
Avskrivning Tillkommande utgifter -541596 -541595
Summa Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -595 596 -595 595
Not 8 Ranteintékter och liknande poster

2016/2017 2015/2016
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 16928 0
andra foretag
Rénteintakter fran likviditetsplacering 9983 10489
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 154
Ovriga ranteintéikter 0 16953
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 26911 27596
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6967000 6967000
Mark 200000 200000
Anslutningsavgifter 220678 220678
Tillkommande utgifter 11585753 11585 753
Summa 18973431 18973431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 4814 342 4771286
Anslutningsavgifter 154995 144 051
Tillkommande utgifter 4611658 4070063
Summa 9580995 8985400
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 43056 43056
Arets avskrivning anslutningsavgifter 10944 10944
Arets avskrivning tillkommande utgifter 541 596 541 595
Summa 595596 595 595
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 10176591 9580995
Restvirde enligt plan vid &rets slut 8796840 9392436
Varav
Byggnader 2109 602 2152 658
Mark 200000 200000
Anslutningsavgifter 54739 65683
Tillkommande utgifter 6432499 6974 095
O~
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 28319 28319
Summa 28319 28319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -28 319 -28 319
Summa - 28319 - 28319
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 28319 - 28319
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

2017-06-30 2016-06-30
Garantikapitalbevis Riksbyggen Intresseférening 184000 184 000
Summa Langfristiga vardepappersinnehav 184000 184 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 200
Kundfordringar 0 500
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 700
Not 13 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 931 932
kortfristiga lanefordringar 6281505 0
Ovriga kortfristiga fordringar 4578 0
Summa Ovriga fordringar 6287014 932

o
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintakter 0 986
Forutbetalda forsékringspremier 42 687 38045
Forutbetalt forvaltningsarvode 281647 275336
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15640 15640
(Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33488 16560
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 373462 346 567
Not 15 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Bankmedel 4010970 4000000
Transaktionskonto 2711844 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1230 147
Summa Kassa och bank 6722814 5230 147
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 34274011 9712490
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 943000 -440 000
Langfristig skuld vid arets slut 33331011 9272490
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amorteringar  Nya lan/ Omsatta Utgaende skuld

lan
SWEDBANK 2,93% 2017-04-25 448430 42042 -406 388 0
STADSHYPOTEK 1,58% 2022-04-30 0 0 406388 406 388
STADSHYPOTEK 1,43% 2022-04-30 159 248 19908 0 139 340
STADSHYPOTEK 1,24% 2019-04-30 1008908 73184 0 935724
STADSHYPOTEK 1,28% 2020-09-01 2127960 43208 0 2084 752
STADSHYPOTEK 1,04% 2019-04-30 370700 37072 0 333628
STADSHYPOTEK 1,18% 2021-09-01 1957 120 60339 0 1896 781
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-12-01 2280124 102 726 0 2177398
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-01-30 0 0 6250000 6250000
STADSHYPOTEK 1,83% 2023-03-30 0 0 6250000 6250000
STADSHYPOTEK 2,08% 2024-06-30 0 0 6250000 6250000
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-12-01 0 0 6250000 6250000
SBAB 3,54% 2017-06-15 1360000 60000 -1300000 0
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-06-01 0 0 1300000 1300000
9712490 438479 25000 000 34274011

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 943 000, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Avden langfristiga skulden
forfaller 3 772 000 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 29 559 011 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter
balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 168206 234422
Avréakning hyror och avgifter 840 0
Ovriga skulder 4173 0
Summa Ovriga skulder 173219 234 422

o)
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna sociala avgifter 8100 8100
Upplupna rantekostnader 35790 18268
Upplupna elkostnader 12939 14558
Upplupna vdrmekostnader 7020 16 846
Upplupna revisionsarvoden 13000 13000
Upplupna styrelsearvoden 28310 28310
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5971696 900
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 485678 473238
Ovriga upplupna kostnader (medlemsavgift intresseféreningen) 6900 0
Konverteringskonto 5632 0
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 6575065 573220
Not 19 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2017-06-30 2016-06-30

Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 34975000 15612 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

0~
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Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

Kostnadsfordelning

Driftkostnader 29773522 2120528
(Ovriga externa kostnader 1197573 1142817
Personalkostnader 94609 72893
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 595596 595 595
Finansiella poster 280 144 254 489
Summa kostnader 31941445 4186323

595 596,00

157232600 i Givriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader
29773 522,00
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Abyhus nr 1 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar é&r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Q%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Abyhus nr
1 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrképing den 14 november 2017

KPMG AB

~
Johan Westerdahl
ktoriserad revisor

Oskar Vahter
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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