Brf Stensttan i Lidingd
769608-5724

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stensétan i Liding®

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Stensdtans samfallighetsforening och Gavelvagens
samfallighetsférening. Féreningens andel ar 23 procent. Samfalligheten forvaltar stensdtans SFF forvaltar
gronomraden, gangvagar och P-platser. Gavelvagens SFF forvaltar gator.

Styrelsen

Lars Olof Matsson Ordftrande
Ann-Christine Montalvo Vice ordférande
Anders Ingmar Eskil Strém Sekreterare

Jan Patrick Thimmel Kassor

Pal Marius Jebsen Ledamot

Johan Erik Olgard Lignell Ledamot

Hans Ola Nordstrém Suppleant
Jonas Per Erik Torell Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Johan Erik Olgard Lignell, Ann-Christine Montalvo, Hans Ola Nordstrém och Anders Ingmar Eskil Strém.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lina Jernebring Auktoriserad revisor PwC

Valberedning
Marianne Gyllenberg
Petra Uggla Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-14.

Extra foreningsstdmma holls 2019-10-17. Extra stdmma med anledning av beslut om &vergang till gemensam el-
IMD.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stensotan 2 m.fl 2003 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 - 2004 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2004.

Byggnadernas totalyta &r 7 109 m2, varav 5 777 m2 utgor lagenhetsyta och 1 332 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal/Gastlagenhet
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av solceller pa bada 2019

fastigheterna

Installation eldrivna doérrstangare i 2018

entréportar

Stamspolning avloppsledningar 2018

Energideklaration 2018 Gors var 10:e ar
Installation av 8 laddplatser i garage 2018

Besiktning av oljeavskiljare 2018 Gors vart 5:e ar
Byte av belysning i garage och 2018

kallare till LED

Byte trapphusbelysning till LED med 2017
narvorstyrning

Byte styranldggningar 2017

Installation av fibernat till 2017

ldgenheterna

Filterbyte 2017 Gors vart annat ar
Renovering och utbyte av mébler i 2017

gastlagenhet

Ny dorrstangare GV 16 2016

Malning entrépartier och dorrar till 2016 Garantiarbete JM
sop- och cykelrum

Filterbyte Granitvagen 2016 Extra byte efter fasadrenovering
Fasadrenovering Granitvagen 2016 Garantiarbete JM
Installation av Biozone luftrenare i 2016

soprum

Uppdatering av styrning av 2016

garageportar med fjarrstyrning

Fasadrenovering Gavelvagen 2015

OVK-besiktning 2015 Gors var 6:e ar
Filterbyte 2015 Gors vart annat ar
Stamspolning avloppsledningar 2014

Radonflakt installerad pa 2013

Granitvagen 9

Malning kallargolv 2013

Malning trapartier vid entrédorrar 2012

Injustering varmesystem 2012

Malning av garagegolv 2011

Lagning av balkongskarvar 2011

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering garagegolv 2020

Filterbyte 2020

OVK-besiktning 2021 Gors var 6:ar
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Stensttan i Lidingd
769608-5724

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Tradgardsskotsel

Hissar

Hissar besiktning
Stadning

El energi

Fjarrvarme

Kabel-TV

Atervinning
Garageportar

SBA Systematiskt
brandskyddsarbete
Bredband/fiber

El nat

Telefon (hissar)
Nyckelsystem till fastigheterna och
garagedorrar
Garageportar besiktning

Fastighetsskotsel AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Mark och landskapsteknik
Stockholms Hiss & Elteknik AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
HemHjalpen pa Lidingd

E-on forséljning Sverige
Stockholm Exergi AB
ComHem

Ragn-Sells

Una-Portar

Hald & Tesch

Telenor

Ellevio

TeliaSonera AB

Liding® Las / Brodrerna Persson

Dekra

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 634 927 1680 475
INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 429 958 4 450 691

Finansiella intakter 21 45

Okning av kortfristiga skulder 148 270 78174
4578 248 4528 910

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 249 281 2 539 748

Finansiella kostnader 493 943 445 378

Okning av materiella anléggningstillgéngar 893 500 184 375

Okning av kortfristiga fordringar 1945 4 957

Minskning av langfristiga skulder 1400 000 400 000

5038 669 3574458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 174 506 2634 927
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -460 421 954 452

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%

2% 1%
Hyror
13%

Taxebundna
kostnader
22%

Fastighets-
‘ avgift
Avskriv- 3%
ningar
Arsavgifter 41%
85% Ovrig drift

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
221 st Monokristallina solcellspaneler &r monterade och driftsatta.

6 medlemmar har bytt totalt 9 st balkongdérrar

Permanent belysning har monterats i trdd pa Granitvagen

Tradgardsdag genomfordes den 22 maj med stort deltagande fran medlemmarna.

Nya avdelare mellan ldgenheter i markplan pa Granitvagen har satts upp.

Ny grasmatta entrésidan pa Gavelvagen har anlagts.

En vattenskada pa Gavelvagen 16 har intraffat genom inlédckning fran ovanliggande balkong.
Nytt stadavtal for trappstddning mm med Hemhjalpen AB from 1 mars.

Lan hos Nordea omférhandlades och en extra amortering pa 1 mkr gjordes.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Stensétan i Lidingd

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 83

Tillkommande medlemmar: 2
Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

769608-5724

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 652 652 652 652
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7613 7 858 7 927 8 205
Elkostnad/m? totalyta 15 15 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 100 98 94 93
Vattenkostnad/m?2 totalyta 16 11 12 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 63 121 164
Soliditet (%) 78 78 78 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -228 -450 -726 -562
Nettoomsattning (tkr) 4373 4 390 4326 4402
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 167 160 000 0 0 167 160 000
Fond for yttre underhall 2 541 931 145 663 34 647 2 361621
S:a bundet eget kapital 169 701 931 145 663 34 647 169 521 621
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 117 243 -145 663 -484 968 -5486 613
Arets resultat -227 622 -227 622 450 321 -450 321
S:a ansamlad forlust -6 344 866 -373 285 -34 647 -5936 933
S:a eget kapital 163 357 065 -227 622 0 163 584 688
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

-227 622
-5 971 581
-145 663
-6 344 866

-100 000
38 340
-6 406 526

Brf Stensétan i Lidingd
769608-5724

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4 373 350
56 608
4 429 958

-2 025 937
-136 811
-86 534
-1914 377
-4 163 658
266 300
21

-493 943
-493 922
-227 622

-227 622

2018

4 390 021
60 670
4 450 691

-2 308 155
-150 575
-81 018

-1 915931
-4 455 679
-4 988

45

-445 378
-445 333
-450 321

-450 321
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

206 111 870
206 111 870

206 111 870

0
2271817
2271817

4072

4072

2 275 889

208 387 759

Sida9av 16

2018-12-31

207 132 747
207 132 747

207 132 747

2 550
2 730500
2733050

1315

1315

2734 365

209 867 112
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

167 160 000
2 541931
169 701 931

-6 117 243
-227 622
-6 344 866
163 357 065
43 595 681
43 595 681
400 000
277 242
258 123

4 405

495 243
1435013

208 387 759
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2018-12-31

167 160 000
2361621
169 521 621

-5486 613
-450 321
-5936 933
163 584 688
44 995 681
44 995 681
400 000
205 580
201 944
5603

473 616
1286 743

209 867 112
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Kodlas Fullt avskrivet 10 ar
Varmeanldaggning 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Garage 10 ar 10 ar
Elanlaggning 25 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3767 809 3767 809
Hyror parkering moms 18 855 21131
Hyror parkering 65210 56 490
Hyror garage 438 000 439 500
Hyror forrad 41720 42 420
Elintakter 7 285 7 200
Gastlagenhet 34 400 55 400
Oresutjamning 71 72
4 373 350 4390 021
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga erhallna bidrag 48 069 53 125
Forsakringsersattning 0 7 545
Ovriga intakter 8 539 0
56 608 60 670

Sida 11 av 16



Brf Stensttan i Lidingd

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43012 43 896
Fastighetsskotsel bestallning 15 375 9717
Fastighetsskotsel gard entreprenad 78 144 123 060
Snéréjning/sandning 520 0
Stadning entreprenad 83 872 89 144
Stadning enligt bestalining 51463 18 500
Hissbesiktning 9038 4 875
Myndighetstillsyn 10 080 5500
Gemensamma utrymmen 37 175 1495
Garage 3600 0
Gard 11 351 17 366
Serviceavtal 23 825 20 049
Forbrukningsmateriel 6 864 13 878
Teleport/hissanlaggning 8 348 8250
Brandskydd 2 856 2 808
385 523 358 538
Reparationer
Tvattstuga 16 682 9872
Entré/trapphus 2 906 1950
Las 0 5955
WS 0 13436
Varmeanlaggning/undercentral 2019 0
Ventilation 0 26 683
Elinstallationer 34 415 38 084
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1925
Hiss 5372 13205
Fonster 12 869 0
Mark/gard/utemiljo 67 720 0
Garage/parkering 5 686 16 191
Skador/klotter/skadegoérelse 0 1875
147 669 129 176
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 116 311
WVS 0 43750
Elinstallationer 0 192 199
Hiss 0 75150
Balkonger/altaner 38 340 0
38 340 427 410
Taxebundna kostnader
El 106 669 103 309
Varme 687 207 699 791
Vatten 112 868 74 672
Sophamtning/renhalining 93 861 112 879
1 000 605 990 651
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 481 51294
Markhyra/vagavgift/avgald 31688 24 375
Samfallighetsavgift 64 400 77 156
Kabel-TV 24 375 23839
Bredband 124 277 124 172
297 221 300 836
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 156 579 101 544
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 025 937 2 308 155
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 6470 18 840
Revisionsarvode extern revisor 39 375 20750
Foreningskostnader 6 266 6 994
Styrelseomkostnader 751 7 392
Fritids- och trivselkostnader 1300 4143
Forvaltningsarvode 73 334 71115
Administration 5577 4288
Korttidsinventarier 0 1699
Konsultarvode 3438 15 054
Foreningsavgifter 300 300

136 811 150 575

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 750 64 250

Sociala kostnader 16 784 16 768
86 534 81018

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1866 165 1866 165
Forbattringar 48 212 49 766

1914 377 1915931
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 220 199 841 220 015 466
Nyanskaffningar 893 500 184 375
Utgaende anskaffningsvarde 221 093 341 220 199 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 067 094 -11151 163
Arets avskrivningar enligt plan -1914 377 -1 915931
Utgaende avskrivning enligt plan -14 981 471 -13 067 094
Planenligt restvéarde vid arets slut 206 111 870 207 132 747
| restvardet vid arets slut ingar mark med 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 130 794 000 80 578 000
Taxeringsvarde mark 73 861 000 38 024 000
204 655 000 118 602 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 199 600 000 115 400 000
Lokaler 5 055 000 3202 000
204 655 000 118 602 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 97 983 96 888
Klientmedel hos SBC 2170434 2633612
Fordringar kreditfakturor 3400 0
2 271 817 2730 500
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2361621 2285777
Reservering enligt stadgar 145 663 144 425
Reservering enligt stammobes|ut 100 000 100 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -65 353 -168 581
Vid arets slut 2 541 931 2 361621
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,638 % 7041725 7041725 2020-05-06
Nordea 1,220 % 8563 750 8563 750 2024-04-17
Nordea 0,531 % 4 590 206 5590 206 2020-04-23
Nordea 1,650 % 11 900 000 12 100 000 2022-09-14
Nordea 1,050 % 11 900 000 12 100 000 2020-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 43 995 681 45 395 681
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
43 595 681 44 995 681
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 995 681 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75 000 68 250
Sociala avgifter 23 565 20 000
Ranta 40 700 27 771
Avgifter och hyror 355 978 357 595
495 243 473 616
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Bidrag har erhallits frdn Lansstyrelsen pad 20% av kostnaden for installationen av

solceller.
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den / 2020

Lars Olof Matsson
Ordférande

Anders Ingmar Eskil Strém
Sekreterare

Pal Marius Jebsen
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor

/

Ann-Christine Montalvo
Vice ordférande

Jan Patrick Thummel
Kassor

Johan Erik Olgard Lignell
Ledamot

2020
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