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En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen |att uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rdkenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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Sa tolkar du arsredovisningen

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditef visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrédkningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Infdkfer i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansriakning
Balansréakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséfltningstiflgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fnitt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter ~ tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Slédllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
|ldmnas eller nybelanas.

—  Evenlualférplikielser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Forvaltningsberiittelse 2020

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Véduren nr 15 (702002-8499) far hirmed avge sin
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrattsldgenheter och bostadsrittsiokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1971-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen dger fastigheten Vaduren nr 15 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Roslagsgatan 24, 26 och 28. Bostadsrittsforeningen Viduren 15 byggdes dren 1972 -1973 och
nybyggnadsar dr 1974. Marken innchas med dganderitt. Taxeringsvirdet dr 245 800 000 kr,
varav byggnader 86 800 000 och mark 159 000 000 kr. Arean &r 2355 kvm.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

21 lagenheter med bostadsritt, 2:or

21 lagenheter med bostadsrétt, 3:or

27 lagenheter med bostadsritt, 4:or (varav 6 takligenheter)

2 lokaler med bostadsritt (varav 1 fn delvis uthyrs i 2:a hand)
1 lokal med hyresrétt (Squashhall)

I féreningens fastighet finns 48 garageplatser som hyrs ut till medlemmar. Frén tid till annan
kan mindre k6 finnas men inte alltid.

Fastigheten dr fullforsdkrad i Brandkontoret. I forsdkringen ingar bl a momenten
styrelseansvar och réttsskydd men inte bostadsréttstillidgg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-05-28 med 33 rostberittigade medlemmar

Styrelsen har sedan foéreningsstimman 2020 utgjorts av ledamoterna Robert Seaton
(ordforande, juridik, information), Anders Hultman (projekt), Jonas Tholin (ekonomi), UIf
Nilsson (forvaltning, vatten och avlopp), Stefan Marberg (projekt, ventilation) och Fredrik
Lorentzon (IT, hemsida), Marie Ygge (medlemsfrigor inkl in/utflyttning) samt suppleanterna
Mohammad Afkhami (ordningsfragor, gard, stdd) och Richard Hedlundh (projekt).

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 4r ledaméterna Ulf Nilsson, Stefan Marberg,
Fredrik Lorentzon och Robert Seaton samt suppleanterna Mohammad Afkhami, och Richard
Hedlundh.

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt tva av ledamoéterna i forening. k
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Revisor har varit auktoriserad revisor Margareta Kleberg med auktoriserad revisor Josefine
Johansson som suppleant, valda vid foreningsstimman.

Valberedningen har utgjorts av Maria Collin (sammankallande), Fredrik Nilsson och Andreas
Israelsson.

Styrelsen har under rakenskapséaret 2020 hallit 15 protokollforda styrelsemoten och sedan
arsstimman i maj 2020 hallit 8 protokollférda méten till dags dato. Det kommer med storsta
sannolikhet att vara 12 innan stimman i maj 2021 da vi har planerat for ytterligare 4 innan
dess.

Under rakenskapsaret 2020 har styrelsen hanterat 14 Gverlatelser av ldgenheter vara tio avser
2:or och tva vardera 3:or och 4:or. Mer dn hundra olika, mindre eller storre, aktiviteter har
ocksa loggats, genomforts och foljts upp.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder éver dren

2020 Byte av hissleverantor och dé en fullstindig genomgéng av samtliga hissarnas
status
Ny anslagstavla for medlemmar pa eGrannar
Uppdaterad Basfakta
Overenskommelse med Squashhallen angdende oljud frin Bana2
Ink6p och underhall av nya utemdbler till garden
Upprensning bland véxligheten pa gérden genom en mer aktiv gardsgrupp som
dven kommer géra en mer langsiktig plan for hur var gard ska utvecklas.
Upprensningen har markant minskat problemet med rattor pa garden.
Lagning av 6 st hal i fasaden mot grannfastigheten samt reparation av
fasadlisten mot garden
Komplettering av staket och grindar pa framsidan samt forstarkt sikerhet pa
grinden i portiken
Installerat ny tvattmaskin
Radonmétning har gjorts som visade utmérkt resultat
Ny garagepolicy
Framtagandet av en 10-arsbudget
Genomgéng och analys av ventilationen i Squashhallen
Genomgéng och korrigering av virmesystem pa plan 8

Projektgrupper med pagaende arbete ddr medlemmar ingar

Gaérdsgruppen
Balkonggruppen
Sophanteringsgruppen

2019 Fortsatt genomgang och besiktning av ventilationssystemet.
Fortsatt genomgéng och renovering av avloppsystemet.
Bostadsréttshavare har mottagit information om eventuella anmérkningar pa
egna delen av avloppssystemet.
Ny underhallsplan.
Sdkerhetsatgérder (dorrar, nycklar, 6vervakning, skyltar).
Atgirder angiende klagomal pa ljud.
Avtalet med ComHem forldangt med tre ar. 2<
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2018 Hogtrycksspolning med bléstring av avloppsystemet samt byte av rordelar.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) samt rengéring och sotning av
ventilationsmedia.

Staket och grindar pa framsidan.
Ny plét till ramp till lilla taket pa framsidan.
Ej justerbara tilluftsventiler installerade i resp bostadsrittsldgenhet.

2017 Bredband utan extra kostnad for bostadsrittshavarna.
Hemsida (for dtkomst se Vii Viduren).
2015 Byte av fonster med karmar i kommersiella lokaler.
2014 Byte av fonster med karmar.
Hogtrycksspolning med bléstring av avloppsystemet.
2011 Byte av golv i garaget.
2010 Byggnation av sex takldgenheter.

Viisentliga hiindelser

En bostadsrittslokal (102) har via dess bostadsréttshavare, India Center, delvis varit uthyrd i
andrahand till Sidavidsida (inneboende). Foreningen har avtalat med India Center att denna
lokal i sin helhet skall forséljas senast sista mars 2021.

Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Reparation av vattenskada hos Datatrion/Squashhallen

Hissarna kommer repareras i enlighet med plan for att sikra sikerhet. Arbetet planeras till 1.a
kvartalet 2021.

10-&rsbudget dr uppréttad och ska hanteras av ekonomiansvarig och linkas tillsammans mot
véar Underhallsplan.

Medlemsinformation

Vid érets borjan var antalet medlemmar 104 personer och vid &rets slut 106. Styrelsen
informerar medlemmarna genom Vi i Védduren”, som utkommer ca 10 génger per r, samt
genom hemsidan och e-grannar.

Férvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive stddning har under aret skotts av
Fastighetsidgarnas Service Stockholm AB.

Ekonomi

Likvida medel omfattar ett kassakonto och ett avrikningskonto. Det senare disponeras av den
ekonomiska forvaltaren och ridknas dérfor inte in i kassan eller kassaflodesanalysen. De tvé
kontona summeras till 3086 tkr (foregdende &r 2778 tkr). I samband med brytdagen for
arsbokslutet dverfors undvikbara medel till kassan, vilket kan variera. Justerat for detta, blir
arets kassaflode 308 tkr.

Lanet pd nominellt 1500 tkr och reellt pa brytdagen 999,5 tkr ir pa fem &r. Lanet kan 16sas
2022-10-30, dvs nir det gar ut, med cirka 700 tkr. 4
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Intékterna &r relativt forutsebara, vilket framgar av flerdrséversikten. Kostnaderna déremot
kan variera ndgot 6ver tid. 2019 &rs resultat blev forlust bl a pga kostnader for ny
tvittmaskin, ventilation, vatten/avlopp.

Arsresultatet for 2020, 97 tkr, blev bittre in planerat pga minskade kostnader for Drift och
Fastighetskostnader (236 tkt) samt Ovriga externa kostnader (55 tkr).). Mot den Yttre fonden
tillfors 225 tkr i forslaget till disposition. Det medfor att -1147 tkr (-1245 foregéende 4r)
foreslds bli balanserade i ny rakning. Det innebdr séledes en forbittring med 97 tkr.

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till Yttre fond géras enligt underhallsplan. Den
kommer att konkretiseras i monetéra termer i en 10-arsbudget, vilket underléttar framtida
avsittningar. Dock kommer Yttre fond, som endast dr bokforingsmissig, inte att motsvaras av
en likviditet.

Géllande Ekonomisk plan fran 2011 riknade med en hojning av arsavgifterna pa drygt 25
procent till &r 2022. De dr dock ofordndrade sé hér langt, 429 kr per kvm. Garagehyrorna
justerades under 2019, K
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 4 366 4 320 4205 4191 4194
Resultat efter fin. poster (tkr) 15 -221 -137 884 187
Soliditet (%) 93,4 92,3 91,7 91,3 86%

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp
vid arets ingang 10 547 913 18722087 927 212 -1388824 -221075 28 587 314

Resuiltatdisposition
enl foreningsstamma;

Féréndring av fond
for yttre underhall -364 936 364 936

Balanseras i ny
rakning -221075 221075

Nyupplatelser - - -

Arets resultat 15 265 15 264

Belopp vid
arets utgang 10547913 18722087 562 276 -1 244 963 15 265 28 602 578X
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 244 963
Arets resultat 15 264
Totalt -1 229 699
Avsattning till yttre fond 225000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -194 902
Balanseras i ny rakning -1 259 797
Summa -1 229 699

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.X
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomsattning 2 4 366 341 4 320 329
Ovriga rorelseintékter 4434 45029
Summa rorelseintidkter 4370775 4 365 358
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -3 496 250 -3 650 593
Ovriga externa kostnader 4 -55 406 -125 889
Personalkostnader och arvoden 5 -230 958 -233 447
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -564 108 -564 108
Summa rorelsekostnader -4 346 722 -4 574 037
Rorelseresultat 24 053 -208 679
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 8 820 7770
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 127 49
Réantekostnader och liknande resultatposter -17 735 -20 215
Summa finansiella poster -8 788 -12 396
Resultat efter finansiella poster 15 265 -221 075
Resultat fore skatt 15 265 -221 075
Shkatter

Arets resultat 15 265 -221075

A
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 127 866 27 649 434
Inventarier, maskiner och installationer 7 302 446 344 986
Summa materiella anldggningstillgangar 27 430 312 27 994 420
Summa anlidggningstillgangar 27 430 312 27 994 420
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 826 2170
Ovriga fodringar 8 990 203 724 419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 830 118 867
Summa kortfristiga fordringar 1 086 859 845 456
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2117 709 2117 709
Summa kassa och bank 2117 709 2117709
Summa omsattningstillgangar 3 204 568 2 963 165
SUMMA TILLGANGAR 30 634 880 30 957 585

%
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 270 000 29 270000
Fond for yttre underhall 562 276 927 212
Summa bundet eget kapital 29 832 276 30197 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 244 963 -1 388 824
Arets resultat 15 265 -221 075
Summa fritt eget kapital -1 229 698 -1 609 899
Summa eget kapital 28 602 578 28 587 313
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 999 500 1166 300
Summa langfristiga skulder 999 500 1166 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 166 800 166 800
Leverantdrsskulder 182 100 282 623
Skatteskulder 37 147 30 094
Ovriga skulder 36 494 39 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 610 261 684 674
Summa kortfristiga skulder 1032 802 1203972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 634 880 30 957 585

X
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15 265 -221 075
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 564 108 564 108

579 373 343 033

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 579 373 343 033
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av rorelsefordringar*) -241 403 548 948
Okning/Minskning av rérelseskulder -171 170 -75 181
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 166 800 816 800
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -166 800 ~166 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -166 800 -166 800
Arets kassaflode - 650 000
Likvida medel vid arets bérjan 2117 709 1 467 709
Likvida medel vid arets slut 2117 709 2117709

*) Férandring pa klientmedelskonto ingar i rérelsefordringar

X



Brf Viaduren nr 15 11(15)
702002-8499

Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,41% (1,41%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Markanlaggning 3,33% (3,33%)
Installationer 5% (5%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat. )(
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 2711073 2711069
Hyror 1635 258 1590 515
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 522 12 737
Avgift for andrahandsuthyrning 3488 6 008
4 366 341 4 320 329
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 113 551 104 446
Stadning 121 262 117 117
Tillsyn, besiktning, kontroller 135 995 87 304
Tradgardsskotsel 128 861 110170
Sndrdjning 4 388 10 791
Reparationer 491 015 480 687
El 198 301 194 386
Uppvarmning 685 120 693 270
Vatten 151 001 98 944
Sophémtning 281190 259 190
Forsékringspremie 47 435 46 577
Fastighetsavgift bostéder 98 601 95013
Fastighetsskatt lokaler 228 000 228 000
Ovriga fastighetskostnader 103 027 52 564
Kabel-tv/Bredband/IT 128 368 124 960
Forvaltningsarvode ekonomi 129 693 126 920
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 21 803 7614
Panter och dverlatelser 28 374 10 928
Férvaltningsarvode teknik 109 957 107 491
Teknisk férvaltning utéver avtal - 4704
Juridiska atgarder 79 465 84 395
Ovriga externa tjanster 15 941 15 186
3301 348 3 060 657
Underhall
Tvattstuga - 46 113
VA/Sanitet - 148 112
Varme - 34 739
Ventilation 28 558 360 972
Hissar 11 225 -
Fasader 120 196 -
Portar/Entré 1663 -
Garage 24 944 -
Mark 8 316 -
194 902 589 936

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 496 250 3 650 59%<
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020 2019
Porto / Telefon 3715 4 873
Konsultarvode 9 697 83 808
Revisionarvode 41 995 37 208
Summa 55 407 125 889
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 184 200 186 000
Lon 5000 -
Sociala kostnader 41 758 47 447
230 958 233 447
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 387 629 17 387 629
-Ombyggnad 7 875 649 7 875 649
-Mark 6 251 000 6 251 000
-Markanlaggning 2765 111 2765111
34 279 389 34 279 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 629 955 -6 108 387
-Arets avskrivning enligt plan -521 568 -521 568
-7 151 523 -6 629 955
Redovisat varde vid arets slut 27 127 866 27 649 434
Taxeringsviarde
Byggnader 86 800 000 86 800 000
Mark 159 000 000 159 000 000
245 800 000 245 800 000
Bostader 223 000 000 223 000 000
Lokaler 22 800 000 22 800 000
245 800 000

245 800 000%



Brf Vaduren nr 15
702002-8499

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 916 687 916 687
916 687 916 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -571 702 -529 162
-Arets avskrivning enligt plan -42 539 -42 539
-614 241 -571 701
Redovisat varde vid arets slut 302 446 344 986
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 8 483
Avrakningskonto Fastighetsagarna 968 501 660 576
Férskottsbetald moms 21 696 55 360
990 203 724 419
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 2117 709 2117 709
Summa 2117 709 2117 709
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénla 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,39 1166 300 -166 800 1333 100
1166 300 -166 800 1333100
Kortfristig del av l1aneskuld -166 800 -166 800
999 500 1166 300
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 790 000 12 790 000
Summa stillda sdkerheter 12 790 000 12 790 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15

Org.nr. 702002-8499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vaduren nr 15 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhatlande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om.beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l[amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

= utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vaduren nr 15 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fértust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOEKHOLM den 21 april 2021
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