Bostadsrattsforeningen Koloristen
Org.nr: 769630-3556

Arsredovisning 2021

Rakenskapsdret 20210101 - 20211231

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 6
Balansrdkning 7
Noter 9
Underskrifter 12

[E‘/l H1yDPzz09-S1JDwzGu9 ]




Bostadsrattsféreningen Koloristen

allabrf.se 769630-3556

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Koloristen, organisationsnummer 769630-3556, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015
Ekonomisk plan registrerades ar 2017
Foreningens stadgar registrerades ar 2016

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordforande Mikael Wallander
Ledamot Helena Kaarle
Ledamot Emma Jordell
Ledamot Helena Hultgren
Ledamot Alexander Andreasson
Suppleant Mats Lundin

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Extern Pontus Ohlsson
Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Fredrik Andersson
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Bostadsrattsféreningen Koloristen
769630-3556

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-16

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret, Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: Knytkalaset 1, Brunchen 2, Minglet 2, Sexan 1

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2017

Totalyta (m?): 6 680

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
4 rok 17 2 006
5 rok 18 2322
> 5 rok 16 2352
Summa 51 6 680
Totalt antal bostadslagenheter: 51
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 Bundit om flera lan.

2 Paborjat arbete med underhallsplan.

3 Drivit besiktningsfragor gentemot Besqab.

4 Medverkat till att energideklaration har blivit klar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under aret
Under aret har 3 dverlatelser skett.

102 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Koloristen
769630-3556
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Koloristen

769630-3556

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3145 3084 2 827
Resultat efter finansiella poster, tkr -779 -797 -415
Soliditet", % 83 83 83 83
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 328 850 000 108 241 -523388 -796858 327637 995
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 475160 -475 160 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -796 858 796 858 0
Arets resultat -779 170 -779170
Belopp vid arets utgang 328 850 000 583401 -1795406 -779170 326858 825
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 795 406
Arets resultat -779 170
Totalt -2574 576
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes 475 160
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -3049736
Totalt -2574 576
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Koloristen

769630-3556

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3145 241 3084 048
Ovriga rérelseintikter 4927 0
Summa Rorelseintakter 3140314 3084 048
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -712 381 -605 671
Administration och férvaltning 4 -195 082 -224 219
Personalkostnader 5 -39 097 -67 024
Avskrivningar -2 149 167 -2 149 167
Summa Rorelsekostnader -3095 727 -3 046 081
RORELSERESULTAT 44 587 37967
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -823 757 -834 825
Summa Finansiella poster -823 757 -834 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -779170 -796 858
ARETS RESULTAT -779170 -796 858
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Koloristen

769630-3556

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 387 631 596 389780 763

Summa materiella anlaggningstillgangar 387 631 596 389780763

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 387 631 596 389780763

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 657 125 0

Ovriga fordringar 23501 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 199 72563

Summa kortfristiga fordringar 788 825 72 563

Kassa och bank

Kassa och bank 3623752 2904 476

Summa kassa och bank 3623752 2904 476

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4412577 2977 039

SUMMA TILLGANGAR 392044173 392 757 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Koloristen
769630-3556

Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 328 850 000 328 850 000

Fond for yttre underhall 583 401 108 241

Summa bundet eget kapital 329 433 401 328 958 241

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1795 406 -523 388

Arets resultat -779 170 -796 858

Summa fritt eget kapital -2574 576 -1 320 246

SUMMA EGET KAPITAL 326 858 825 327 637 995

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 21309 475 64 254 182

Summa langfristiga skulder 21 309 475 64 254 182

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 42 944 707 325752

Leverantorsskulder 35580 157 550

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 895 586 382323

Summa kortfristiga skulder 43 875 873 865 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 392044173 392 757 802
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Bostadsrattsféreningen Koloristen
769630-3556

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Lan som forfaller inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristig skuld, &ven om de inte kommer att
aterbetalas.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Anldggningstillgang Nyttjandeperiod

Byggnad 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 3083752 3084048
Hyresintakter
Bredband 58 140 0
Ovriga intakter
Overlételse- och pantsattningsavgifter 3349 0
Totalt nettoomsattning 3145241 3084 048
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Bostadsrattsféreningen Koloristen

769630-3556

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 14 657 10738

Vatten och avlopp 244 066 237 971

Sophamtning 108 412 157 813
367 135 406 522

Kopta tjanster

Tradgardsskotsel 47 855 32200

Sndrojning/sandning 33 041 13675

Ovriga kopta tjanster 26 306 5 800
107 202 51675

Distribuerade servicetjanster

Bredband 60 207 4896

Ovriga driftkostnader

Forsakring 110 541 106 819

Samfallighetskostnader 61 340 35759
171 881 142 578

Reparationer

Reparationer 5956 0

Totalt operativ drift och underhall 712381 605 671

Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 72 500 75000

Extra ekonomisk forvaltning 6 843 0

79343 75 000

Revision

Revisionsarvode 26 250 27 500

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 3256 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 3274 0

Konsultarvode 77 269 105700

Bankkostnader 4290 4671

Ovriga kostnader 1 400 11348

86 233 121719
Totalt administration och férvaltning 195 082 224219
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Bostadsrattsféreningen Koloristen
769630-3556

Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 29750 51 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kosthader 9347 16 024
Totalt personalkostnader 39 097 67 024
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 393 900 000 393 900 000
Utgdende anskaffningsvarden 393 900 000 393 900 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4119 237 -1970070
Arets avskrivningar -2149 167 -2149 167
Utgdende avskrivningar -6 268 404 -4 119 237
Utgaende redovisat varde 387 631 596 389780 763
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 98 189 000 98 065 000
Taxeringsvarde mark 113 853 000 80 432 000
212 042 000 178 497 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-03-01 1,32 % 21418 061 21526 645
Stadshypotek 2022-03-01 1,09 % 21418 061 21526 645
Stadshypotek 2024-03-01 1,42 % 21418 060 21526 644
Summa skulder till kreditinstitut 64 254 182 64 579 934
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -42 944 707 -325752
21309 475 64 254 182
Foreningens skuld beraknas uppga till 62 625 422 kronor om fem ar.
Not 8. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 65 170 000 65 170 000
Summa: 65 170 000 65 170 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Bostadsrattsféreningen Koloristen
769630-3556

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Mikael Wallander Helena Kaarle

Emma Jordell Helena Hultgren

Alexander Andreasson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur. -

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsféreningen Koloristen, org.nr 769630-3556

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Koloristen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Koloristens
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsféreningen Koloristen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte 1dngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Koloristen fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsrattsforeningen Koloristen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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