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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ulla Lyckas vag 1, 769633-1045, med sate i Vastra Gotalands
Ian, MdéIndals kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20210101-20211231.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen med sate i Vastra Gotalands lan, Mélndals kommun registrerades ar 2016 och ager och
forvaltar fastigheten MOLNDAL STRETERED 1:1 samt framjar medlemmarnas intressen genom att i
foreningens fastighet upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar
en bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Byggnader

Pa fastigheten ar uppfort sju (7) byggnader i tva plan, med 22 lagenheter. Husen ar utrustade med
franluftsvarmepump i varje bostadslagenhet och innehar separat matare for varmvatten. Alla
bostadslagenheter har uteplats (altan) och i anslutning till Iagenheterna, en férradsbyggnad och
separat parkeringsplats med tillhérande eluttag. Byggnaderna blev fardigstallda under 2018.

Lagenhetsbeskrivning

Samtliga bostadslagenheter har ett kok med vit- eller gralackerade luckor och ladfronter. Koket ar
vidare utrustat med spishall, underbyggnadsugn, mikravagsugn, kyl, frys, koksflakt och diskbank.
Badrummen innehaller WC/D-tvatt med tvattstall och dusch med glasdorrar pa nedre plan, badkar pa
ovre plan samt framdragen el fér méjlighet att montera handdukstork.

Total ldgenhetsyta

2 376 kvm (22 lagenheter)

Fyra lagenheter har salts under ar 2021: 2021-01-27, 2021-04-06, 2021-09-23 och 2021-10-21.
Styrelse

Bostadsrattsféreningens styrelse bestar av féljande medlemmar

Jenny Hayward, ordférande

Andréz Galvez, vice styrelseordférande
Axel Andersson, kassor

Alexandra Sundqvist Sjoback, sekreterare

Under aret har det hallits 12 styrelseméten féljande datum

2021-04-20
2021-05-09
2021-05-25 extrainsatt
2021-06-13
2021-07-25
2021-08-23 extrainsatt
2021-08-29
2021-10-17
2021-11-10 extrainsatt
2021-11-21
2021-11-29 extrainsatt
2021-12-19

Styrelsen har uppburit totalt 42 500 kr i arvode.
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Medlemmar
Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 40 stycken medlemmar.

Arsstimma
Foreningens arsstamma holls den 11 april 2021.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

En markbesiktning har genomforts dar flera brister upptacktes. Det ar annu inte klart hur eller nar
dessa ska atgardas. Det har upprattats nyttjanderattsavtal som alla medlemmar fatt skriva pa. Detta
for att fortydliga vilken/vilka utomhusytor varje medlem har ratt att nyttja och darmed aven ansvarar fér.

Ett forrad har inhandlats, monterats och malats i samma vita nyans som vara 7 byggnader har. Syftet
med detta inkdp var att foreningen skulle ha ett utrymme dar féreningens grasklippare, verktyg m.m.
kan forvaras. Foreningen har bytt kameral forvaltare fran "K&B Forvaltning" till "Allabrf".

Det har upprattats en energideklaration da detta enligt lag ska finnas for en bostadsrattsférening, men
tidigare har saknats for Bostadsrattforeningen Ulla Lyckas Vag 1. De byggnader som har 2 respektive
4 lagenheter har fatt energiklass E, medan byggnader med 3 lagenheter har fatt energiklass F.

Lan som féreningen har, har omférhandlats till lan med lagre rantesats.

Det har - med hjalp av tidigare ekonomisk forvaltning - uppréattats en ekonomisk underhallsplan som
galler for de kommande 30 aren. Det har bestallts skyltar som satts upp vid féreningens sopkarl samt
vid gastparkeringarna, for att tydliggora att dessa hor till féreningen. Detta da obehdriga tidigare bade
slangt sina sopor i féreningens karl och anvant de gastparkeringar som finns.

Da medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Ulla Lyckas Vag 2 nu tagit éver féreningen och bildat en
styrelse, sa har det aven bildats en samfallighetsférening mellan deras férening och
Bostadsrattsféreningen Ulla Lyckas Vag 1.

Underhall

Under aret har Trivselhus AB atgardat de brister som upptacktes i samband med tva-arsbesiktningen
av lagenheterna. Utover detta har inget annat underhall - varken interiort eller exteriort - varit aktuellt.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019
Nettoomsattning 1417 353 1415 627 1 366 569
Resultat efter finansiella poster -11 091 -306 676 219753
Soliditet, % 76 76 75

Forandringar i eget kapital

Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 82 250 000 38 622 -306 676 81 981 946
Disposition av fg ars resultat -306 676 306 676
Arets resultat -11 091 -11 091
Vid arets slut 82 250 000 -268 054 -11 091 81 970 855
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat -268 054
Arets resultat -11 091
Totalt -279 145
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -279 145
Summa -279 145
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 1 1417 353 1415627

Ovriga rérelseintakter 2 7125 10 929

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1424 478 1426 556

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -258 940 -412 581

Ovriga kostnader 4 -195 592 -268 098

Personalkostnader 5 -63 738 -126 820

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -563 620 -555 603

Summa rérelsekostnader -1 081 890 -1 363 102

Rorelseresultat 342 588 63 454

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -353 679 -370 130

Summa finansiella poster -353 679 -370 130

Resultat efter finansiella poster -11 091 -306 676

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -11 091 -306 676

Skatter

Arets resultat -11 091 -306 676
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 107 254 508 107 786 753
Ovriga fastighetstillbehér 258 396 289 771
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 512 904 108 076 524
Summa anldggningstillgangar 107 512 904 108 076 524
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 70 226 124 246
Ovriga fordringar 59 30777
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 896 23 331
Summa kortfristiga fordringar 96 181 178 354
Kassa och bank

Kassa och bank 510 594 191 113
Summa kassa och bank 510 594 191 113
Summa omsattningstiligangar 606 775 369 467
SUMMA TILLGANGAR 108 119 679 108 445 991
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 250 000 82 250 000
Summa bundet eget kapital 82 250 000 82 250 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -268 054 38 622
Arets resultat -11 091 -306 676
Summa fritt eget kapital -279 145 -268 054
Summa eget kapital 81 970 855 81981 946
Langfristiga skulder 10

Langfristiga skulder till kreditinstitut 25491 665 25713 332
Summa langfristiga skulder 25 491 665 25713 332
Kortfristiga skulder

Korfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 10 295 556 295 556
Forskott fran kunder 16 206 -
Leverantorsskulder 82 039 51 154
Ovriga skulder - 30710
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 263 358 373 293
Summa kortfristiga skulder 657 159 750 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 119 679 108 445 991
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -11 091 -306 676

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 563 620 555 603
552 529 248 927

Betald skatt - -163 680

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 552 529 85 247

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 82173 71784
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -93 554 -3782
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 541 148 153 249
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -313 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten -313 750

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -221 667 -295 556
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -221 667 -295 556
Arets kassaflode 319 481 -456 057
Likvida medel vid arets borjan 191 113 647 170
Likvida medel vid arets slut 510 594 191 113
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset
aven utgifter som ar handforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in tillgangens redovisade varde. Utgfiter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kosnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlanggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasenligt. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspelgar den
forvantande forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i
da radande prisniva.

Komponent Antal ar Procent Belopp Arest avskrivning Avskrivning/méan
Stammar 50 5% 3 221 960 64 439 5370
El 40 2% 1288784 32 220 2685
Fasad 40 2% 1288784 32 220 2685
Fonster 40 1% 644 392 16 110 1342
Tak 40 3% 1933 176 48 329 4 027
Ventilation 20 2% 1288784 64 439 5370
Ovrig stomme 200 85% 54 773 320 273 867 22 822

100% 64 439 200 531 623 44 302

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudinledningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponent mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnader bestar av fler komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

10 ar
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Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
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(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 2021-01-01-2021-12-01 2020-01-01-2020-12-31
Arsavgifter 1 316 568 1316 568
Vatten och avlopp 79122 98 999
Summa 1 395 690 1415 567
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bidrag for laddstolpar 10 929
Forsakringerssattningar 7125
Summa 7125 10 929
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 1487 3718
Vatten och avlopp 140 481 270 611
Lépande underhall/reperation 59 582 27 967
Forbrukningsmaterial 16 348 19 105
Ovriga Fastighetskostnader 41 042 91 179
Summa 258 940 412 580
Not 4 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Sophamtning 18 749 -
Underhallsplan 37 500 -
Fastighetsforsakringspremier 28 509 26 574
Fastighetsskotsel och férvaltning 38 086 -
Programvaror 2994 -
Kreditférsaljningskostnader 7 104 746
Datakommunikation - 324
Extern revision 22 500 34719
Kameral férvaltning 29 003 160 369
Bankkostnader 2702 2589
Advokat och rattegangskostnader - 13 431
Foreningsavgifter 4610 4 570
Ovriga externa kostnader 3835 24776
Summa 195 592 268 098
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Loner och andra ersattningar 48 500 96 500
Sociala kostnader 15 238 30 320
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 532 245 531 624
Ovriga fastighetstillbehér 31375 23 979
Summa 563 620 555 603
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 353 671 368 152
Summa 353 671 368 152
Not 8 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 108 850 000 108 850 000

108 850 000 108 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 063 247 -531 623
-Arets avskrivning enligt plan -532 245 -531 624

-1 595 492 -1 063 247

Redovisat varde vid arets slut 107 254 508 107 786 753
Not 9 Ovriga fastighetstillbehor

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 313 750 313 750
Vid arets slut 313 750 313 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 979
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -31 375 -23 979
Vid arets slut -55 354 -23 979
Redovisat varde vid arets slut 258 396 289771
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2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 295 556 295 556
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 25 491 665 25713 332
Summa 25 787 221 26 003 888

Swedbank kredit 2951037270, forfallodag 2026-08-25, rantesats 0,89 %, belopp 12 487 221 kr.

Swedbank kredit 2951037403, forfallodag 2023-11-24 rantesats 1,12 %, belopp 13 300 000 kr.
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Underskrifter

Molndal den

Jenny Hayward
Styrelseordférande

Andreas Galvéz
Vice ordforande

Axel Andersson
Kassor

Alexandra Sundqvist Sjéback
Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den

Parameter Revision AB

Jacob Biederholt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Ulla Lyckas vag 1
Org.nr. 769633-1045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ulla Lyckas
vag 1 for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

[ [\Vl B1ZXeWWmE5-ryxVx-b7V9

11Z)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ulla Lyckas vég 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Ulla Lyckas vag 1
Org.nr. 769633-1045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ulla Lyckas
vag 1 for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
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for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ulla Lyckas vég 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt
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