Brf Lilla Isprinsessan
769610-4723

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilla Isprinsessan

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh3ll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2035,

o Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Linnéa Helen Ericson Ledamot
Li Cornelia Gullaksen Ledamot
Bo Karl Mikael Hallberg Ledamot
Claes Pontus Osterholm Ledamot
Karolina Parezanovic Ledamot
Johan Roger Petersson Ledamot
Jonas Vinlund Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Andersson Ordinarie Extern Baker Tilly Stint AB

Valberedning
Nixon Johansson Céaceres
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Brf Lilla Isprinsessan
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-11-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Isprinsessan 9 2005 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsfarsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1956 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 460 m?, varav 2 460 m2 utgér lagenhetsyta,

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering fénster 2018 Renoveringen lagd pa is till dess
takrenoveringen ar klar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Fastighetsskotsel Etcon

Lokalvard Andersson & Johansson
Tvéttmaskinservice Entema

Hisskotsel ALT

Sida 2 av 14



Féreningens ekonomi

Brf Lilla Isprinsessan
769610-4723

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4102 036 1148 825
INBETALNINGAR
Rérelseintdkter 251555171 2104 379
Finansiella intakter 81 22
Minskning kortfristiga fordringar 49 301 4700
Medlemsinsatser 0 3 134 000
2 204 553 5243101
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1152 813 1195 062
Finansiella kostnader 312 454 379733
Minskning av langfristiga skulder 453 608 103 608
Minskning av kortfristiga skulder 51663 611487
1970538 2 289 890
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 336 051 4102 036
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 234015 2953211
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%

6%

. Hyror

6%

Arsavgifter
88%

16%

Taxebundna

kostnader
25%
Avskriv-
ningar
24%
Fastighets-
avgift

3%

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under dret har offerter tagits fram for renovering av husets tak, delvis tillsammans med grannforeningen Brf
Skridskoprinsessan, som har en del av sitt tak i anslutning till taket som ska renoveras i Brf Lilla isprinsessan. En
kontroll av taket har gjorts for att se vad som ska géras med oanvinda ventilationsanordningar som maste tas bort
fran taket fore renoveringen. Renoveringen forvantas starta under hdsten 2019. Eftersom renoveringen av taket
prioriteras har den tidigare planerade renoveringen av fonster lagts pa is tills vidare. Féreningen har haft ett
tillsynsbesdk fran Miljdkontoret. En inspektion genomférdes och blev godkénd. En OVK, obligatorisk
ventilationskontroll har gjorts och &r godkéand. Under &ret har styrelsen férsokt hitta [6sningar for avfallshanteringen,
sd att matavfall ska kunna skiljas fran Gvrigt hushallsavfall. Arbetet med detta fortsétter. Foreningen har haft tva
staddagar dd medlemmar har hjdlpt till att géra fint i gemensamma utrymmen samt pd garden. Stiddagarna har
avslutats med grillning och fika. Gréasklippning har skétts av nagra medlemmar. Under véren planterades vaxter i
slanten utanfor de nya lagenheterna. Véxter ska ocksa planteras utanfor port 9 hdsten 2019. En Facebookgrupp ar
startad som komplement till de dvriga informationskanalerna: informationsblad och féreningens hemsida. Féreningen
har bytt stadbolag. Det nya bolaget, Andersson & Johansson, har férutom ordinarie stidning bonat golven i
korridorerna samt grovstddat i tvdttstugan. Under aret har rlig service gjorts av tvattstugan. Hissarna har ocksa
genomagatt service och reparerats vid nagra tillflle. Snordjningen har skétts av Myréngens entreprenad efter
gemensam upphandling med grannféreningen Brf Skridskoprinsessan. En skada i golvet i korridoren mellan port 7
och 9 samt en skada i gipsplattorna pa en vdgg i port 9 &r reparerade.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Overlatelser under ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 63
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar; 13
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 773 779*% 782 782
Ladn/m? bostadsrattsyta 9229 9414 10 100 10 145
Elkostnad/m? totalyta 37 33 25 23
Véarmekostnad/m? totalyta 125 120 126 124
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 18 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 127 154 177 205
Soliditet (%) 63 62 59 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 239 78 -691 277
Nettoomséattning (tkr) 2 147 2 068 2 006 2 000

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 460 m2 bostader.

*Snittet 17/18 dr berdknat pa 1 050 779 kr/2 303 m? i sju manader och 792 944 kr/ 2 460 m? i fern ménader.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 143 150 0 0 38 143 150
Upplatelseavgifter 861 850 0 0 861 850
Fondforytireunderhall 422625 261000 113355 275000
S:a bundet eget kapital 39 427 625 261 000 -113 375 39 280 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1392 934 -261 000 191 874 -1323 808
Avetsresuttat 238878 238878 78499 78499
S:a ansamlad férlust -1 154 056 -22 122 113 375 -1 245 309
S:a eget kapital 38 273 569 238 878 0 38 034 691
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star fsljande medel:
arets resultat 238 878
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1131934
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar ___-261000
summa balanserat resultat -1 154 056
Styrelsen foreslar foljande disposition: e Wieias
att i ny rakning éverférs -1 154 056

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018-2019 2017-2018
Not 2 2 146 928 2 067 707

~ Not3 8 243 36672
2155171 2104379
Not 4 -961 098 1014651
Not 5 -146 205 -140 078
Not 6 -45 510 -40 333
Not 7 -451 107 -451 108
-1 603 920 -1 646 169
551 251 458 210
81 22
-312 454 -379 733
-312373 -379 711
238878 78 499
238 878 78 499
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-06-30

56818 232

56 818 232

56 818 232

4 335 951

4 335 951

102

102

4 336 053

61 154 285
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2018-06-30

57 269 339

57 269 339

57 269 339

4151 337
4 151 337

Z
2

4151339

61420678
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 005 000 39 005 000
_Fond fér yttre underhall Not 10 B 422 625 275000
Summa bundet eget kapital 39 427 625 39 280 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1392 934 -1323 808
Arets resultat - 238 878 78 499
Summa fritt eget kapital -1 154 056 -1 245 309
SUMMA EGET KAPITAL 38 273 569 38 034 691
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ] Not 11,12 ) 22 600 329 23 053 937
Summa langfristiga skulder 22 600 329 23 053 937
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 103 608 103 608
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 58 148 9 648
Skatteskulder 4914 55872
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 13 113717 162 922
intakter - - B _ -
Summa kortfristiga skulder 280 387 332 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 154 285 61420678
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhdll for arets periodiska underhall Idmnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

~ Avskrivningar - 2018-2019  2017-2018
Byggnader 100 ar 100ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
7[\!971"727 NETTOOMSAT‘[NWG ] 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 1902 408 1843723
Hyror parkering 103 040 103 800
Hyror férrad 20710 16 510
Bredbandsintakter 100 800 92 436
Avgift andrahandsuthyrning 19919 11186
Oresutjamning - . 51 _ 52
2 146 928 2 067 707
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER B 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader 8243 36672
8 243 36 672
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Not 4

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Stddning enligt bestéllning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

_Teleport/hissanldggning

Reparationer

Fastighet forbattringar

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Hiss
_Balkonger/altaner

Periodiskt underhall
Byggnad
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Brf Lilla Isprinsessan

2018-2019 2017-2018
38226 34375
21516 21567
58 878 56 324
38 700 2 000
11524 10 170
14 500 0

3566 5893

8 260 5 550

0 5373

0 70

18 195 0

12 563 9 464

5226 8 261

1500 0

232 653 159 047

0 17 250

1774 13187

13 250 0

0 1053

15 765 15 596

3815 0

0 19 165

3617 0

1761 22 670

4635 0
44 617 88921

0 106 250

0 - 7125

0 113 375

90 917 82 066

307 433 295 349

53 858 48 897

30326 32 440

§ 4257 5190
486 791 463942

31755 31353

11390 10 361

7 100 800 96 000

143 945 137 714

53 092 51 652

961 098 1014 651
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Not 5

Not 6  PERSONALKOSTNADER

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

_ Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Brf Lilla Isprinsessan
769610-4723

Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
~ Sociala kostnader

~AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2018-2019 2017-2018
1659 2952
9872 9 005
0 9750
22125 21250
31 388
1197 1585
87 548 84520
2713 5 648
15 700 0
5080 4980
146 205 140 078
2018-2019 2017-2018
34632 30 690
o 10878 9 643
45510 40 333
2018-2019 2017-2018
439 269 439 270
11838 11838
451 107 451 108
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Not 8

Not 9 OVRIGA FORDRINGAR

plan

Brf Lilla Isprinsessan

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
vid drets bérjan 59341840 59 341 840
Utgaende anskaffningsvarde 59 341 840 59 341 840
Ackumulerade avskrivningar enligt
Vid arets bdrjan -2 072 502 -1621394
Arets avskrivningar enligt plan ) -451 107 -451 108
Utgaende avskrivning enligt plan -2 523 609 -2 072 502
Planenligt restvarde vid arets slut 56 818 232 57 269 339
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15178 185 15178 185
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 40 096 000 29 352 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 12 000 000
64 096 000 41 352 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 000 000 41 000 000
Lokaler B 96 000 352 000
64 096 000 41 352 000
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 2 49 303
Klientmedel hos SBC - 4 335 949 4102 034
4 335 951 4 151 337
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan 275 000 342 387
Reservering enligt stadgar 261 000 275 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -113 375 -342 387
Vid arets slut 422 625 275 000
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 5 _
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag
SEB 1,390 % 8 663 973 8 669 673 2021-06-28
SEB 1,060 % 633 453 639 153 2020-07-28
SEB 1,060 % 3 600 000 3 600 000 2020-07-28
SEB 1,440 % 3 264 875 3264 875 2022-06-18
SEB 0,880 % 0 350 000 2019-06-28
SEB 1,070 % 352 036 377 044 2018-07-28
SEB 1,490 % 6 189 600 6 256 800 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 22 703 937 23 157 545
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -103 608 -103 608
22 600 329 23 053 937
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 185 897 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 23985 000 23985 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
- FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1712 1742
Avgifter och hyror B 112 005 161 180
113 717 162 922
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLT

Styrelsen arbetar vidare med offerter och en eventuell start av takrenovering.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den 257 ~¢ 2019

‘ & - i «
” ¥ = | O = e i
\ e T . ’ =R
P e S \
Linnéa Helen Ericson Li Cornelia Gullaksen
Ledamot Ledamot

/(‘!{Z L#QEC{:/ ,a%é’ é//v i" ;..-"’? %= \\'i.m ﬁi““‘“‘"”p

Bo Karl Mikael Hallberge—" Karolina Parezanovic

Ledamot Ledamaot
S b
b B2 F -'
el o g / /
ik b~ -
" .
Claes Pontus Osterholm _Johan Rog
Ledamot /. Ledamot
L U C__,_,e____c‘::/
Jonas Vinlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 25 /2 2019

Al —

Hakan Andersson
Extern revisor

Avthorjsered revi'so-
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lilla Isprinsessan
Org.nr 769610-4723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lilla Isprinsessan for rikenskapsaret 2018-07-01
- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hég grad av
siikerhet, men &r ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brt Lilla Isprinsessan, Org.nr 769610-4723
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Lilla Isprinsessan for rikenskapséret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.,
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 25 oktober 2019

S

Hakan Andersson
Auktoriserad revisor
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