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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning
for rakenskapsaret 2019
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt Ager du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljo.
Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsréttsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften si att den tiicker
foreningens utgifter. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsréttshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla ligenheten
1 gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan érvas eller 6verlatas pd samma sitt som andra
tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhillsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av

i
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Fastighetstorvaltning AB
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Brf Kullen Véastra 54
Org. nr 716407-1859

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Kullen Véstra avger harmed arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadsréattsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningen ager fastigheten Kullen Vastra 54 i Helsingborgs kommun. Pa
fastigheten finns 1 bostadshus med 41 lagenheter och en lokal. Den totala boytan ar
ca 2 924 kvm och lokalytan ar 20 kvm.

Fastighetens adress ar Fagelsangsgatan 19 och 21 i Helsingborg. Byggnaden ar
uppford 1985.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 st

2rok 19st

3rok 19st

4 rok 1 st

Arets taxeringvirde

Byggnad 31 099 000
Mark 22 686 000
Totalt 53 785 000

Foreningen ar medlem i fem samfallheter/gemenshetsanlaggningar

Helsingborg Kullen Vastra ga:1
Andamal: Ostra delen av passagen mellan Fagelsangsgatan och Kullagatan jamte
grindar.

Helsingborg Kullen Vastra ga:2
Andamal: Vastra delen av passagen mellan Fagelsangsgatan och Kullagatan

Helsingborg Kullen Vastra ga: 3
Andamal: Gang- och cykelvagar, lekplats, gronytor planteringar, férradsbyggnader,
cykelstall, pergola, utrustning, dagvattenledningar och brunnar.

Helsingborg Kullen Véastra ga:4
Andamal: Centralantenn fér radio och tv med huvudférstarkare samt ledningar till
underférstarkare.
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Helsingborg Kullen Vastra ga:5
Andamal: Undercentral for varme och varmvatten med dartill hdrande installationer
och ledningar.

Foreningen har under aret hallit ordinariestdmma 20 maj 2019. Styrelsen har
kontinuerligt haft protokolliférda styrelsemote.

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter Johan Nordin Ordférande
Britt Larsson
Hugo Berg
Inger Danielsson
Alexander Heggen

Suppleanter Mans Hellstrom
Angelica Rosdahl

| tur att avga &r Britt Larsson, Hugo Berg, Mans Hellstrdm samt
Angelica Rosdahl. Ovriga i styrelsen &r vald till och med 2021.

Revisor Anders Callert, Helsingborgs Ekonomi och Revision AB.
Valberedning Tomas Larsson
Peter Moller

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Arets resultat ar positivt 233 850 (-22 539 kr). Det beror framst pa lagre reparations
och underhallskostnader.

Foreningen har haft intdkter for dvernattningslagenheten. Den har varit uthyrd
manadsvis under hésten.

Féreningen har haft kostnader till samfalligheten, forutom varmekostnaden aven

_ avgifter till samfalligheten. Att arets varmekostnad ar hogre an fiolarets beror pa
periodiseringar mellan aren. Féreningen och samfalligheten har aven utfort arbete pa
garden/tradgarden.

Féreningen har dven haft kostnader Boka tvattider, Borattema, Bolagsverket, jul fika,
kontorsmaterial, IT-tjanster, hemsida mm.

Féreningen har under aret bestallt en underhallsplan samt utford en SBA

( systematisk brandskyddsarbete)
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 49 704 kr, det har varit
reparation i tvattstuga, las, klotter, aviopp mm.

Foreningen har under aret utfor underhallsarbete fér 139 724 kr, det har varit ny
torktumlare samt byte av balkongdérrar.

Foreningens kostnad fér férvaltningen har 6kat under aret. Detta beror pa att
féreningen tecknat nytt avtal med Riksbyggen géllande teknisk forvaltning och
stadning.

Foreningen har tecknat en forsadkring tillsammans med annan bostadsréattsforening,
darav den hogre kostnaden.

Féreningen har fre 1an hos Swedbank pa 10 880 000 kr. Lanen omsétts med ett ars
mellanrum varav det forsta omsatts under 2019 (se not 8). Féreningen amorterar
10 000 kr om aret.

Fodreningens inbetalningar och utbetalningar

Intakter 2 063 507
Driftskostnader -1 131 805
Ovriga externa kostnader -88 449
Personalkostnader -66 915
Amortering -10 000
Ranta -157 999

608 339

Foreningen har utfort

2019, ny torktumlare samt balkongdérrar.

2018, bytte till sdkerhetsddrrar inkl Ias. Underhallsspolning av ldgenheterna.
2017, Investering av nya bankar utomhus samt renovering av cykelrum.
2017, Renovering av soprum.

2017, Renovering av 2 st tvattstugor.

2016, byte av servis avsténgning kallvatten, altandorrar & staldérr till miljdhus.
2015, atgardat fjarrvarmesystem/ventilationsaggregat och balkongdérrar.
2014, OVK, entrédorrar, entré, belysningsarmaturer och borttag av trad.
2012/2013, byte av hissar, byte av takiénster, vaning 5.

Fastigheten har varde ar 1985 och ar belagd med full fastighetsskatt och -
fastighetsavgift. Den kommunal fastighetsavgiften avseende bostader réknas arligen
upp med index. For inkomstaret 2019 &r avgiften 1 377 kr per bostad, dock hégst 0,3
% av taxeringvardet. Fastighetsskatt avseende lokaldelen utgor 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (% )

Arsavgifter (kr/kvm)

2019

2 064
234

9

689

2018 2017
2079 2101
-23 -109
7 8
689 693

Nyckeltaleten har bostadsarenan som berakningsgrund.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som #r finansierade med egna medel.

2016

2169
164

9
676

Eget kapital
Insatser Underhallsfond | Balanserat res. | Arets resultat
1B 786 598 0 232152 -22 539
Disposition -22 539 22 539
Avsattn UH- 282125 -282 125
fond
Disp. ur UH- -139 724 139 724
fond
Arets res. 233 851
UB 786 598 142 401 67 212 233 851
Medlemsinformation

Avgifterna héjdes med 5% den forste januari 2017.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 58 peréoner.

Foreningens samtliga 1genheter &r upplatna. Baserat pa kontraktsdatum har under
verksamhetséret 3 Sverlatelser av bostadsrétter skett (3 fg ar).

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Dina forsékringar. Hemférsakring och
Bostadsrattstillagget ingar i fastighetsforsakringen, hemforsakring bekostas av

medlemmen.

Part Fastighetsforvaltning har hjalpt féreningen med den ekonomiska forvaltningen
enligt tecknat avtal. Styrelsen har tecknat avtal med Riksbyggen géllande teknisk
forvaltning samt stadning. Den tekniska forvaltningen startade 2019-07-01.
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Resultatdisposition

Till arsstAmmans forfogande star

Balanserat resultat ' 209 613
Arets resultat 233 850
Avsattning till underhallfond -282 125
Arets ianspraktagande av underhalifonden 139 724

Styrelsen foreslar att
Att balansera i ny rakning 301 062
Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande

resultat och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och
bokslutskommentarer.



Brf Kullen Vastra 54
716407-1859

‘Resultatrakning

: 2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter 1 2 059 507 2024838
Ovriga rérelseintakter 4 055 54 780

2 083 562 2079 418
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 131 805 -1 426 497
Ovriga externa kostnader 3 -88 449 -60 120
Personal kostnader -66 915 -68 986
Avskrivningar -384 544 -378 545
-1871713 -1 934 148
Raérelseresultat 391 849 145 270

Resultat fran finansielfa poster
Réntekostnader -157 999 -167 809
~157 999 -167 809
Resultat efter finansiella poster 233 850 -22 539
ARETS RESULTAT 233 850 ~22 539
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2018-01-01

Belopp i kr 7 Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 570 775 11 326 439

Maskiner och installationer 5 371120 0
10 941 895 11 326 439

Summa anlaggningstillgangar 10 941 895 11 326 439

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-fkundfodringar 355 780 347 631

Skattefodringar 0 1369

Ovriga fodringar, skattekonto 5 7 941 6 569

Forutbetalda kostnader o uppl intakter 6 44 058 40 023

407 779 395 592

Kassa och bank 7 1371869 977 108

Summa omsittningstillgangar 1779 648 1372700

SUMMA TILLGANGAR 12721 543 12 699 139



Brf Kullen Vistra 54
716407-1859

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 786 598 786 598
Foreningens fond for yttre underhall 142 401 0
928 999 786 598
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 209613 232152
Arets resultat 233 850 -22 539
Avsiétining underhallsfond -282 125 -282 125
Disponerat ur underhallisfond 139724 282 125
301 062 209 613
Summa eget kapital 1230 061 996 211
Langfristiga skulder
Fastighetslan swedbank 8 10 870 000 10 880 000
Summa langfristiga skulder 10 870 000 10 880 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 20 224 213 371
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 601 258 609 557
Summa kortfristiga skulder 621 482 8§22 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12721 543 12 699 139
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Tillaggsupplysningar

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad
i BFNAR 2016:10 arsredovisningar i mindre féretag.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till befopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter aviseras i férskott men
redovisas s4 att endast den del som beldper rékenskapsaret redovisas som intékt.

Anlaggningstillgangar

Matriella anlaggningtiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskriviningar.

Utgifter fér reperation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Féjnande avskrivningstider tilllampas:;

Byggnader 2 %

Hissombyggnad 4 %

Mark skrivs gj av.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond f&r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa arsstdmman sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre
underhall.

Enligt foreningens stadgar ska reservering till underhallsfond géras med ett belopp av 0,3% av byggnaden.

Definition av nyckeltal
Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Ingen personal finns.

11
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Not 1 Avgifter och hyror
Avgifter

Uthyrning dvernattnings Igh
Paminnelsavgift

Not 2 Driftskostnader
Snd och halkbekdmpning
Tridgardsskotsel

Stédning

Serviceavtal, hiss
Reparationer

Planerat underhall

El

Varme

Vatten

Renhallning

Kostnad samféllighet
Forsakringar

TV, tele, data, porttelefon
Férvaltningsarvode
Fastighetsavgift/skatt

Ovriga férvaltningskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader
Revisionskostnad

Kostnader stdmma

Bankkostnader

Konsultkostnader

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende varde byggnad

Arets anskaffing sékerhetsdorrar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5

Hiss
Inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Maskiner och installationer

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Sida 12

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
2015647 2015588
43 591 8750
269 300
2 059 507 2024638
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
0 -1175
-53 488 0
-25 092 -49 380
-32 475 -21 860
-49 704 -357 574
-130 724 -282 125
-53133 -60 884
-260 073 -212 518
-88 604 -80 810
-50 425 -43 646
-44 372 -76 205
-62 124 =51 367
-69 886 -63 084
=128 781 -62 080
-58 369 -45 133
-15 555 -18 657
-1 131 805 -1 426 497
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-10 225 -7 500
~-12 231 -8 903
-3 650 -3 661
-41 250 -24 948
-21 093 -15108
-88 449 -60 120
2019-12-31 2018-12-31
16 869 236 16 388 756
0 480 480
1216 480 1216 480
18 085716 18 085 716
-7 162 397 -6 919 103
-352 544 -378 545
-7 514 941 -7 297 648
10 570 775 10 788 068
2019-12-31 2018-12-31
498 922 498 922

39 449 39 449 -
538 371 538 371
-135 251 -100 251
-32 000 -26 000
-167 251 =135 251
371120 403120
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Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Forutbet kostnader & upplupna intikter
Forutbetald forsakringspremie

Férutbetald kabel TV

Ovriga férutbet kostnader och upplupna intékter

Not7 Kassa och bank
Swedbank
Not 8 Langfristiga skulder

Fastighetslan Swedbank

Féreningen amorterar 10 000 kr per ar.

Lan Ranta Villkorséndringsdag
Swedbank 137% 2021-06-23
Swedbank 1,44%  2020-10-23
Swedbank 1,11%  2020-10-23

Foreningen amoterar 10 000 kr per ar

Not 9 Upplupna kost. och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Férutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kost & forutbet intakter

Not 10 Stillda sikerheter och eventual forpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventual férpliktelser

31 099 000 25180 000
22 656 000 16 038 000
53 785 000 41 218 000
2019-12-31 2018-12-31
28 868 16 424
15190 14 849
0 8750
44 058 40 023
2019-12-31 2018-12-31
1371869 977 108
1371 869 977 108
2019-12-31 2018-12-31
10 870 000 10 880 000
10 870 000 10 830 000
Lanebelopp Lanebelopp
2019-12-31 2018~12-31
6 500 000 6 500 000
2170 000 2 180 000
2 200 000 2 200 000
10 870 000 10 880 000
2019-12-31 2018-12-31
12 941 6 631
503 912 498 950
84 405 103 976
601 258 609 557
2019-12-31 2018-12-31
18 048 000 18 043 000
Inga Inga

Sida 13
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Underskrifter:

Helsingborg 2020- ¢ 3-1%

,//%; Mo /@wm‘*

/fohan Nordin ritt/Larsson

Alexander Heggen

Min revisionsberéttelse betridffande denna arsredovisning
har avgivits Helsingborg 2020- (12, - | ¢

Anders Callert

Auktoriserad revisor
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Sida 14



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Kullen Vistra org.nr. 716407-1859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kullen Vistra
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pA misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméilsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Pl 8 8 8

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Kullen Vistra for
rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlovande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation 4dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sidana Atgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 18 mars
Anders Calle

Auktoriserad revisor FAR
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som éir avsedda fr langvarigt bruk inom foreningen,
Den viktigaste anldggmngstillgingen &r foreningens fastighet
med e.v, mark och byggnader,

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som fnte finns med bland skalderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse dr exempel pd ett sadant
flagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera 4. Normal
avslaivningstid 51 maskiner och inventarier &r fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stilining vid verksamhetsarets
stut, Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m,} Den andra sidan av balansrikningen (den s.k,
passivsidan) visar finansietingen, d.v.s. hur tillgngama
finansicrats (genom upplaning och eget kapital). Vesksamhetens
resultat {enligt resultatrikningen) piverkar det egna kapitaicts
storlek (foreningens formdgenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnadema for uppyvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ligenbets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund cch skall ex¥iggas minadsvis av
féreningens medlemimar,

BKONOMISK FORENING

En foretagsform somn har till dndamé] att frimja medlsmmarnas
ckonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning goras till
foreningens gemensamma inderhdllsfond. Fonden fir utnytijas
for storre reparations- och underhllsarbeten, Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
fiinas) ech behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avsiutat vesksamhetsar. I forvaliningsberittelsen redovisas bla.
vilka som hat uppdrag i foreningen och avets viktigaste
héindefser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom it ar,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar fovst efter ett efler flera ar. I
regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostoader under
verksamhetsaret, Om kostnaderna ér stirre dn intédkterna blir
resultatet en forlust. 1 aunat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex, virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsdittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Bn forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana fitms) eller balanseras, d.v.s. fsras Sver till det foljande
verksamhetsiret, Ordinarie foreningsstédnuna beshutar tr
verksamhetsirets tesuliat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frin Boverket som minskar féreningens rintekostnader
pé de Jan fireningen tagit fir bl.a. fastighetsfinansiering.
Riéntebidrag upphérde 2012,

SOLIDITET

Foreningens lingsiktiga betaloingsformaga. Ait en forening har
hég soliditet innebir att den har stort eget kapita? nkl,
foreningens underhalisfond 1 féthallande till skuldeyna, Motsatt
itmebir att om en forening har 1ag soliditet fir skuldema stora i
fihdllande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del #r finansierad med Jan, :

STALLDA SAKERHETER

Avseri foreningens fall de sikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som stkeihet £or ethillna
1n.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den érliga avskrivningen piverkar resultatrikningen
som en kostoad. I balansrékningen visas den totala
ayskrivningen som gjorts sedan freningen bildades,

ARSAVGIFT

Medlemmarnas atliga tillskoit av mede] for att anvindas 1l den
lépande driften och de stadgeenliga avsitiingarna. Arsavgiften
dr iregel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier och skall
erliiggas minadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgifien ir
féreningens viktigaste ool storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avsluiat verksamhetsar
och som skali behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisaingen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balanstikning och revisionsberittelse,



