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- ' Styrelsen for BRE PUMPAN far hérmed
Forva Itn I ngs_ avge drsredovisning for réikenskapsdret

beratte|86 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4ger fastigheten Arsta 70:1 i Uppsala Kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 84 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1988. Bostadsrittsforeningen bildades 2002-07-03, foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2002-07-03 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-04 hos Bolagsverket.
Fastighetens adress #r Falhagsleden 99, 101 och 103 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
36 21 15 12

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

23 50
Total bostadsarea: 5043 m?
Arets taxeringsvirde 40 400 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 40 400 000 kr

Fastigheterna 4r fullvéirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féljande foretag har foreningen haft avtal med under 2015

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice Teknisk forvaltning
Uppsala Stadprtner Lokalvard
Bredbandsbolaget Internet

OTIS Hisservice
INSPECTA Sweden AB Hissbesiktning
ComHem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-03-29 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och 6vriga funktionsrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Jonny Eliasson Ordfsrande Stdmman
Roland Léfling Ledamot Stdmman
Barbara Wilk D'Elia Ledamot Stdimman
Ewa Dagnesjo Ledamot Stdmman
Sebastian Sander Ledamot Stdmman
Sofie Lind Ledamot stimman
Styrelsesuppleanter

Bjorn Nordqvist Stdmman
Jinar Rostami Stdmman

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Hans Wallerstrom Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Nils Persson Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Rita Lo6fling, sammankallande Stémman
Britta Bicklund Stimman

Anna-Lena Hesselgren

Vicevérd
Bjorn Nordqvist Styrelsen

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Framst under forsta kvartalet 2015 fanns patagliga driftsstdrningar kopplat till ett par av foreningens hissar. Detta
giller i synnerhet den hiss som finns i hus 99. Ett stort arbete kopplat till felsokningar av hissarna genomfordes
under vintern och varen, och har ven medfort patagliga driftsforbattringar sedan dess.

Som en ytterligare atgird for att dka sannolikheten till att véra hissar &ven fortséttningsvis kommer fungera
tillfredsstéllande var att foreningen under 2015 sa upp vart serviceavtal kring hissar med Otis, och att foreningen
frén januari 2016 istillet har serviceavtal med Kone. Skiftet gors utifrén att foreningen beddmer att Kone ér den
aktor i branschen med stérst kompetens kopplat till just de hissar som finns i vér forening.

Under sommarhalvéret skedde asfalteringsarbete pé foreningens tomt. Detta gillde dels de mindre vigar som finns
inne p& tomten, dels skapande av nya parkeringsplatser. Tre nya parkeringsplatser for uthyrning till boende i
foreningen finns sedan sommaren 2015. Dessutom har tre parkeringsplatser skapats som direkt riktar sig till
hantverkare, hemtjénst och andra aktdrer som i sin tjénsteutdvning bescker vér férening

Som ett led i upprustningsarbetet pa tomten skedde under sommarhalvaret en forlingning av brandvégen mellan
hus 99 och hus 101, samt en upprustning av 6vriga brandvéggar. Detta inkluderar dven att skyltar med
parkeringsforbud sattes upp.
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Pa forsommaren 2015 skedde ett byte av det dorrlas som gar till kéillaren i hus 101, d v s den killare dér flertalet
lagenhetsinnehavare har sina forrad beldgna. Atgirden genomfordes for att minska antalet nycklar som &r i
omlopp och gér till killaren. Detta har i sin tur en grund i incidenter med inbrottsforsok och ddr obehoriga har
vistats 1 killarkorridorerna. Numer #r det utdver foreningens styrelse endast de hushall med egna forrad i kéllaren,
samt fastighetsforvaltaren, som har nyckel som gér till denna kéllare.

Under sommaren 2015 genomfbrdes tvA mindre gérdsfester runt foreningens grillplats — en i juni och en i augusti.
Evenemangen riktade sig till alla som bor i foreningen, i syfte att i en lattsam form umgas socialt boende emellan.
Detta var tredje dret i rad som gérdsfest anordnades sommartid.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 1 april 2012 da den hojdes med 25 kr/kvm.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 667 tkr och planerat underhall for 190 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underh@ll"

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2011. Underhalisplanen uppdateras kontinuerligt.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfért underhal! Ar Kommentar
Fonsterbyte oversta vAningsplanen 2012-2015

Asfaltering, gangvégar och parkeringsplatser 2015

Inbyggnad av yttre kéllartrappa 2014

Rustat upp staket vid entréer 2014

Justering av ventilation 2014

Ompanelning och malning av yttre forrad 2014

Byte av armaturer p4 gérdsbelysningen 2014

Byte av armaturer 2013 Tvittstugor, cykelrum, soprum
Stamspolning i avlopp 2012

Virmereglering i 1dgenheterna 2010-2011

Installation av sékerhetsddrrar 2009

Byggnation av garageplatser 2008-2009

Arets utfoérda underhall Belopp tkr
Huskropp utvindigt 190
Planerat underhall Ar

Byte styrenheter for ventilationsflaktar 2016-2020
Malning av fonster 2016-2018
Renovering av tvéttstugor 2016-2018
Byte av tvittmaskiner 2016-2018
Hiss 2016-2018
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I resultatet ingér avskrivningar med 555 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 623 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Férindringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medftra att
resultat och idmforelsetal samt nvckeltal i flerarsGversikten avviker fran ildre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 112 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 18 st).
Féreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt. Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3963 3958 3958 3922 3857
Arets resultat 67 180 - 343 - 94 27
Balansomslutning 34 171 34 536 35339 35912 36 419
Soliditet 31% 31% 30% 30% 30%
Likviditet 94% 81% 93% 198% 118%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 745 745 745 739 720
Lan, ki/m? 4537 4633 4782 4 864 4940

Ovrig information

Under 2009 tecknade foreningen tvé olika gruppavtal som berdr samtliga medlemmar i foreningen. Aven nya
medlemmar inkluderas automatiskt av dessa avtal, men méste sjalva ta kontakt med respektive support for att
avtalet skall borja gilla.

Det ena avtalet &r tecknat med Bredbandsbolaget och innebr att medlemmar i vér férening utan kostnad erbjuds
bredbandsuppkoppling, samt att medlemmarna erbjuds telefoni via samma bolag didr medlemmen enbart har en
kostnad for den rorliga samtalskostnaden.

Det andra avtalet tecknades med Com Hem AB och innebir att alla medlemmar erbjuds en dekoder och gratis
ménadsabonnemang pé tjdnsten "8 favoriter".

Féreningen vill dven informera om att det under varen 2004 genomfordes en relativt omfattande besiktning av
foreningens fastigheter och lagenheter av ett anlitat konsultforetag. Vid denna besiktning konstaterades bland
annat att ligenheternas vatrum generellt hade héga fuktvirden (férutom i de ldgenheter dér renoveringar av
badrummen utforts efter att fastigheterna byggdes &r 1988).

Foér att underlitta for mediemmarna att pa eget initiativ genomfora badrumsrenoveringar i sina respektive
Iigenheter har foreningen sedan flera ar tillbaka skapat dusch- och toalettméjligheter i bottenplanet pd en av
foreningarnas tre fastigheter. Syftet med denna l6sning har varit att boende temporirt skall kunna nyttja dessa i
samband med att renoveringsarbeten sker i det egna badrummet.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 67 602
Arets resultat fore fondforéndring 67 358
Arets fondavsittning enligt stadgarna -121 200
Arets ianspraktagande av underhallsfond 189 500
Summa 6verskott 203 260

Styrelsen foreslér fo{jande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 203 260

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tiflhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 3962 893 3958356
Ovriga rorelseintikter 2 3 627 1535
Summa rérelseintakter, m.m. 3 966 520 3 959 891
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 300 859 -2 046 539
Ovriga externa kostnader 4 -259 006 -251 879
Personalkostnader 5 - 124 701 - 113 551
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 6 - 555328 - 555329
Summa rorelsekostnader -3 239 894 -2 967 298
Rorelseresultat 726 626 992 593
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 1349 2 692
Rintekostnader och liknande resultatposter - 660 617 - 815379
Summa finansiella poster - 659 268 - 812 687
Resultat efter finansiella poster 67 358 179 906
Arets resultat 67 358 179 906
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 33128 029 33 683 357
Summa materiella anliiggningstillgangar 33128 029 33 683 357
Summa anlidggningstillgangar 33128 029 33 683 357
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 400 155
Ovriga fordringar 9 34115 54252
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 100 829 124 154
Summa kortfristiga fordringar 135343 178 561
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 500 000 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 407 380 374 514
Summa kassa och bank 407 380 374 514
Summa omsittningstillgangar 1042723 853 075
SUMMA TILLGANGAR 34170 752 34 536 432
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 085 400 10 085 400
Fond for yttre underhall 476 438 355238
Summa bundet eget kapital 10 561 838 10 440 638
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 67 602 8 897
Arets resultat 67 358 179 906
Summa fritt eget kapital 134 960 188 802
Summa eget kapital 10 696 798 10 629 440
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 22 359 368 22 850 560
Summa langfristiga skulder 22 359 368 22 850 560
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 520378 515020
Leverantorskulder 98 092 149 808
Ovriga skulder 15 13 941 36 446
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 482 175 355158
Summa kortfristiga skulder 1114 586 1 056 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34170 752 34 536 432
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 36 170 000 36 170 000
Summa stillda séikerheter 36 170 000 36 170 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jaim-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det nérmast
foregaende rikenskapséret. Principerna har tillam-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort ndgra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsrttsfor-
enings rinteintdkter &r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till
16 515 694 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Materiella anlidggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2087
Garagebyggnad 2008 Linjér 20 2027
Garagebyggnad 2009 Linjér 20 2028
Siakerhetsddrrar Linjér 20 2028
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostdder 3756911 3756 906
Hyror, garage 100 905 100 740
Hyror, p-platser 106 652 104 650
Hyror, 6vriga 600 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 365
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 175 -4 175
3962 893 3958 356
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 97 95
Inkassointékter 1530 1 440
Ovriga rorelseintékter 2 000 —
3627 1535
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 667 475 176 213
Underhall 189 500 451 443
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 101 926 99 794
Forsakringspremier 51 595 50 191
Kabel- och digital-TV 141 012 154 648
Fastighetsskotsel 156 750 153 037
Tradgardsskotsel - 8 553
Stidning gemensamma utrymmen 73125 68 400
Obligatoriska besiktningar 3 565 3445
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 24 693 23 924
Sn&- och halkbekédmpning 14 896 5325
Forbrukningsmateriel 7943 4315
Vatten 156 912 144 739
El 163 437 175 140
Uppvirmning 445 661 434 583
Sophantering och &tervinning 102 369 92 790
2 300 859 2 046 539
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 91 412 86 972
Resekostnader - 125
IT-kostnader 138 600 138 969
Juridiska kostnader 1575 2 475
Arvode, yrkesrevisorer 16 731 9388
Maoteskostnader 450 1110
Ovriga forvaltningskostnader 4758 1 800
Kontorsmateriel ‘ 4 878 4298
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 3
Bankkostnader 600 975
Ovriga externa kostnader — 5764
259 006 251 879
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare - 2482
Sammantridesarvoden 41 960 30 688
Arvode vicevird 12 000 12 000
Ovriga ersittningar 45 663 46 700
Summa 99 623 91 869
Sociala kostnader 25078 21 682
124 701 113 551
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 407 710 407 710
Markanldggningar 72 858 72 859
Standardforbittringar 74 760 74 760
555328 555329
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 449
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 984 1594
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 117 425
Ovriga rénteintikter 248 224
1349 2 692
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid 4rets borjan
Byggnader 35115005 35115005
Mark 1 900 000 1 900 000
Anslutningsavgifter 141 088 141 088
Standardforbittringar 1495 200 1 495 200
Markanlédggning 1522011 1522011
Summa anskaffningsvérden 40 173 304 40 173 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5352 195 -4 944 485
Anslutningsavgifter - 141 088 - 141088
Standardforbittringar - 448 560 - 373 800
Markanldggningar - 548 104 - 475 245
-6 489 947 -5934 618
Arets avskrivning byggnader -407 710 -407 710
Arets avskrivning standardforbittringar - 74760 - 74760
Arets avskrivning markanldggningar - 72 858 - 72 859
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 045275 -6 489 947
Restvarde enligt plan vid arets slut 33128 029 33 683 357
Varav
Byggnader 29 355 100 29 762 810
Mark 1 900 000 1 900 000
Standardforbéttringar 971 880 1 046 640
Markanlédggningar 901 049 973 907
Taxeringsvarden
bostider 40 400 000 40 400 000
Totalt taxeringsvirde 40 400 000 40 400 000
varav byggnader 31000000 31000000
Not9 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 5797 7 929
Skattekonto 27 978 27 730
Andra kortfristiga fordringar 340 18 593
34 115 54 252
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 51 -
Forutbetalda forsikringspremier 521715 51595
Forutbetald vattenavgift - 13 800
Forutbetald renhéllning 1121 5 800
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 942 35253
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning — 11 550
Ovriga periodiserade kostnader — 6156
100 829 124 154
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,20 2016-01-16
90 dagar 300 000 0,25 2016-03-16
500 000 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 6 492 4615
Bankmedel - 340
Forvaltningskonto i Swedbank 400 888 369 559
407 380 374514
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond  avgifter insatser fond resultat
Belopp vid 4rets botjan - — 10085400 355238 8 897 179 906
Disposition enl.
arsstimmobeslut 179 906 - 179 906
Reservering underhallsfond 121 200 - 121200
Ianspraktagande av
underhallsfond - -
Arets resultat 67 358
Vid érets slut - -~ 10085 400 476 438 67 602 67 358
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 22 879 746 23 365 580
Avgér niista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 520 378 - 515020
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22359 368 22 850 560
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,78% 2016-03-07 4 663 384 464 227 4199 157
SBAB BANK AB 0,84% 2016-03-07 2 350 000 2350 000
SBAB BANK AB 0,95% 2016-01-13 4 000 000 4 000 000
SBAB BANK AB 3,01% 2017-01-13 4 000 000 4 000 000
SBAB BANK AB 4,75% 2016-04-13 4 000 000 4 000 000
SBAB BANK AB 5,32% 2018-02-12 4352196 21 607 4 330 589
23 365 580 485 834 22 879 746

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 520 378 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 081 512 kr till betalning mellan 2 och 5 &r. Resterande skuld,

20 277 856 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 13 941 31167
Reglering felinbetald avi — 5279
13 941 36 446

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 4732 -
Upplupna ridntekostnader 25 803 33010
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9030 7111
Upplupna elkostnader 15 865 16 997
Upplupna virmekostnader 73 267 66 006
Upplupna revisionsarvoden 15000 12 800
Upplupna styrelsearvoden 15 062 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 811 7 186
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 306 604 212 048
482 175 355158

Uppsala 2016-0_}’)- /{

e Aany, / S /%/ T

Z
7

ernn'y 7{% “"Roland Lofling
%lﬂ/&/(}c& Q /l}u @%)v[ g/

Barbara Wilk D'Elia Ewa DagneSJo /
o2 ~ 7
UL ol
> A~ oG
Sebastian Sander Sofie Lind v
Vér revisionsberittelse har limnats den 23 /3 2016

W

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor

BRF PUMPAN 716422-2288 14



J—
RiM

Revision i Malardalen AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pumpan, org nr 716422-2288

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Pumpan for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar
andamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Uppsala den 23 mars 2016
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Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, frutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig s #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran p&
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna inttikter dr intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhal] finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
§ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr strre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
freningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. At
en forening har hag soliditet innebér att den har
stort eget kapital i fsrhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskriviing av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avsiutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF PUMPAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ = 2 25 T AL D A S ¢ s |
Arsredovisningen dir uppredttad av
styrelsen for BRF PUMPAN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kpare bra mdjligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

[ Riksbyggen
\ R fis hekn Lt



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella 3%
poster
17%

Av- och
nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anlaggningstillg
angar
14%

Driftkostnader
59%

Ovriga externa
kostnader
7%

BRF PUMPAN 716422-2288 Bilaga

2015

2300 859
259 006
124 701
555328
659 268

3899 162

2014

2046 539
251 879
113 551
555329
812 687

3779 985



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel

Stéddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
17%

Uppvérmning
19%

El
7%

7% el
7%

BRF PUMPAN 716422-2288

Vatten Fastighetsskgfgital- TV
6%

Reparationer

Bilaga

2015

667 475
189 500
101 926
51595
141 012
156 750
0

73 125
3565
24 693
14 896
7943
156 912
163 437
445 661
102 369
2 300 859

2014

176 213
451 443
99 794
50 191
154 648
153 037
8553
68 400
3445
23924
5325
4315
144 739
175 140
434 583
92 790
2046 539



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, k6pta tjdnster
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF PUMPAN 716422-2288

Bilaga

2015 2014
5043 5043)
Kr/ kvm Kr/ kvm
132 35

38 90

20 20

10 10

28 31

31 30

0 2

15 14

1 1

5 5

3 1

2 1

31 29

32 35

88 86

20 18

456 406




Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 67358 179 906
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 555328 555329
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
622 686 735234
Arets skatt 0 0
Kassaflgde frén den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 622 686 735234
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 43218 -38 034
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 52 796 -233 209
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 718 700 463 991
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagdende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -485 834 -748 824
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -485 834 -748 824
Arets kassaflode 232 866 -284 833
Likvida medel vid arets borjan 674 514 959 347
Likvida medel vid arets slut 907 380 674 514
0 0

Differens mot kassa och bank i BR:



