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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriattsforening Sldtpricken

Tid: Maindagen 10 maj ki 18:00, 2021
Lokal: Garden

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till f6renings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden, motion om styrelsens mandat i forhallande

till stimmans mandat.
t)  Stdmmans avslutande.

Medlem som dnskar f& visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rékenskapsarets utgéng.



Visteras 31/1-2021

MOTION

Gréns for Styrelsens mandat vs. Stamma
BAKGRUND

Inledning

For att bredda engagemanget och dka insynen i bostadsrattsféreningens arbete foreslas ett styrmedel
for nar drenden ska beslutas av Styrelsen respektive maste beslutas i en stdmma.

Arendet

Styrelsen kan stillas infor fragestaliningar ddr man inte pa férhand vet vad BR-féreningens medlemmar
har fér majoritetsasikt. Det kan da i ett vérsta scenario uppsta en onddig diskrepans mellan Styrelsen
och &vriga BR-medlemmars &sikter. Detta kan regleras reaktivt genom att ersdtta Styrelsen men
innebar samtidigt da en kompetensforlust som dr onddig. | en mindre forening som var skulle det skapa
onddiga motsattningar

Forslag

Jag foreslar darfér en enkel regel som innebdr att man infor varje beslut som Styrelsen avser att ta,
utreder om kommande beslut paverkar de boendes kostnader och/eller avgifter eller inte. Finner
Styrelsen att ett drende kommer att paverka de boendes avgift maste ett slutgiltigt beslut tas via en
stdmma med kvalificerad majoritet (2/3).

Jag yrkar att;

Styrelsen infér som en regel for sitt arbete att forandringar i BR verksamhet och drift, som kan paverka
de boendes avgifter och kostnader ska efter Styrelsens beredande hénvisas till en Stdmma for beslut.
Beslut tas efter en stimma dir 2/3 bifall krdvs for genomférande. Regeln géller dven beslut som inte
omedelbart paverkar avgiften men kan komma att gora det inom en 3-&rsperiod.

Regeln féreslds inféras omgdende men paverkar ej redan fattade beslut som t.ex arlig justering av
avgift enl. tidigare finansieringsplan. Regeln ska heller ej galla mindre justeringar. Med mindre avses
hdr < 5% av méanadsavgift. Regeln giller ej heller férdndringar som ej &r initierade av Styrelsens
agerande som t.ex férandring i skatteregler, kostnader for férsakringar o.dylikt.

Motionen &r i sin helhet, inkl. yrkanden, direkt stalld till foreningsstdmman (alltsa inte till styrelsen) for
behandling/beslut. Samtliga féreningsmedlemmar, alltsa dven styrelsen, har naturligtvis ratt att pa
stdmman avge kommentarer med anledning av motionen. Om styrelsen anser att ndgot &r oklart i
motionen ombedes styrelsen att innan stdmman kontakta motionar fér fortydligande.

Motionadr:

Jan Lindstrom, Lillakajen 7, 72210 Vésterds ~ 219415001-1001



Styrelsens svar till motion ”Gréns for styrelsens mandat vs. stamma”
Styrelsen yrkar avslag med féljande motivering:

Aven om Styrelsen haller med motionéren i att styrelsens foérvaltningsbeslut ska ligga i
medlemmarnas intressen, s uppnar inte motionen det syftet. Motiondren anser att drendet
ska behandlas som ett undvikande av diskrepans mellan styrelsens och medlemmarnas
majoritetsvilja, men forslaget avser endast en &tgérd mot beslut som har kostnadspaverkan.
Ett beslut skulle kunna vara avvikande utan att fér den delen paverka kostnader. Det finns
dirmed inte sjalvklar koppling mellan motionédrens drendebeskrivning och forslag.

Om syftet da &r att férhindra kostnadshgjningar av arsavgifter om >5% sa missar motionen
malet. Det finns ingen (o)tankbar investering eller atgédrd som skulle ha det ekonomiska
genomslaget i en sa pass ny férening.

Diremot skulle motionens yrkande férhindra att styrelsen vid behov, utan stdmmans beslut,
féljer den uppsatta ekonomiska planen om en justering av arsavgifter med 2% per dr. Efter 3
ar skulle det innebira 6% totalt och det skulle da kréva ett stammobeslut. Yrkandet skulle
dven kunna innebira att framtida atgirder i underhallsplanen kraver stimmobeslut om den
d3 sittande styrelsen anser att ett underhall skulle kréva en hojning av arsavgifter av den
magnitud som omfattas av yrkandet.

Till sist 4r styrelsen det representativt valda organ som ansvarar for att forvalta foreningens
ekonomi. Sittande styrelsen kan inte se varfér det i dagsldget skulle finnas anledning att
inskranka pa detta, sdvida inte motionéren har ett misstroende till styrelsens arbete.

Sammanfattningsvis skulle motionens utformning missa sitt syfte, men potentiellt férsvara
budgetarbete och planerat underhall.

Kommentar fran Riksbyggens Jurist Emilia Fang:

Man kan dven ldgga till att det blir kostnadskrédvande i sig, att géra en utredning infér varje
styrelsebeslut om den eventuella framtida kostnadsékningen, och inte sérdeles effektivt - det
riskerar att géra styrelsearbetet onédigt tungrott och tidskrdvande.

Vidare kan man légga till att styrelseledaméterna ér personligen ansvariga for féreningens
férvaltning - drsavgifterna dér néra pd det enda styrmedel styrelsen har fér detta. En
stadgebestimmelse av detta slag blir i princip ett sdtt att kringgd styrelsens exklusiva
behérighet ndr det gdller faststdllandet av drsavgiften, trots att styrelsen fortfarande bér
ansvaret fér hur féreningen skéts. Det dr inte ldmpligt.

Med vinlig hédlsning
Emilia Fang
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Styrelsen for RBF Sldtpricken far

Forvaltningsberattelse . "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-20. Foreningen har sitt site i Visteras kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregdende r trots att foreningen redovisar ett negativt resultat. I resultatet ingér avskrivningar
med 2 484 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 351 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningens likviditet har under ret fordndrats frén 122% till 9%. Den markanta forandringen hardr sig till en forédndring
i hur foreningens langsiktiga skulder redovisas, se mer under not 1.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheten Slétpricken 1 i Vésterds kommun. P4 fastigheten finns fyra byggnader med 90 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda under dren 2016-2018. Byggnad ett och tva tilltraddes i januari 2018 och byggnaderna tre och
fyra tilltrédes i januari 2019. Fastigheternas adress @r Verksgatan 12 A-C, 14 A-D, Sjomirkesgatan 2 A-C, 4 A-D,
Lillakajen 7-11 och Fyrtornsgatanl A-C, 3 A-C i Visteras.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Folksam, RB Férsikring via Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 35
3 rum och kok 9
4 rum och kok 10
5 rum och kok 27
6 rum och kok 3
7 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 42

Antal p-platser 8

Total tomtarea 5216 m?
Total bostadsarea 7 658 m? iw
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och Drift
Riksbyggen Teknisk forvaltning
VafabMiljo Renhallning

Bixia Elhandel

Elnit Milarenergi

Infometric Individuell métning IMD

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 178
tkr och planerat underhall for 71 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras nedan i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden,
dels som ett specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp
eller som ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jimféra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en underhéllskostnad som motsvarar en kostnad pd 96 ki/m2 Reservering
(avsittning) till underhéllsfonden har under verksamhetsaret 2020 skett med 733 tkr (96 kr/m?). Den arliga reserveringen
till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga underhllskostnaden.

Avrets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Installationer 54 861
Huskropp utvéndigt 16 035 W
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robin Jonsson Ordférande 2021
Goran Larsendahl Vice ordférande 2022
Irene Odin Sekreterare 2021
Oskar Moen Ledamot 2022
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie-Anne Svenson Suppleant 2021
Minal Mistry Suppleant 2021
Mohammad Rahimi Suppleant 2021
Sofie Lindblom Suppleant 2021
Sten Bergman Suppleant 2021
Sanne Jotorp Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2021
Alexander Gunnari Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Lindberg Sammankallande 2021
Petri Forslund Guimaraes 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig
frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Under &ret har det tillkommit 16
medlemmar samtidigt som 14 medlemmar har avgdtt. P4 bokslutsdagen uppgér foreningens medlemsantal till 145
personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrdndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 6verlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 24 st). W/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5642 5367 1 835 0 0
Resultat efter finansiella poster -1134 -2 248 =793 -4 0
Arets resultat -1134 -2248 -793 -4 0
Resultat exklusive avskrivningar 1351 222 150 -4 0
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 618 =511 -583 0 0
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 96 96 96 0 0
Balansomslutning 364 202 365 268 594 588 389075 3450
Soliditet % 72 72 45 28 0
Likviditet % inklusive
l&dneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 9 0 0 0 0
Likviditet % exklusive
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 136 122 45 499 694 0
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 14 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 639 609 210 0 0
Driftkostnader, ki/m? 248 290 50 0 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 238 290 50 0 0
Rinta, kr/m? 207 194 70 0 0
Underhallsfond, kr/m? 278 191 96 0 0
Lén, kr/m? 13 051 13 117 5003 0 0
350

300

250

200

150

100

50

0
-50
2016 2017 2018 2019 2020

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. jy./
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 266 680 000 1 466 000 2262625 2248 066
Disposition enl. arsstammobeslut 2248 066 2248 066
Reservering underhallsfond 733 000 733 000

Tanspraktagande av underhéllsfond 70 896 70 896

Arets resultat -1 133 668
Vid arets slut 266 680 000 2128 104 -5 172795 -1 133 668
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 510 691

Arets resultat -1133 668

Arets fondavsittning enligt stadgarna -733 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 70 896

Summa -6 306 463
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6306463

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5642014 5367376
Ovriga rérelseintikter Not 3 101 001 190 376
Summa rorelseintéikter 5743 015 5557752
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 896 101 -2218 244
Ovriga externa kostnader Not 5 -831 439 -1553 113
Personalkostnader Not 6 -78 457 -90 399
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2484 198 -2 469 604
Summa rorelsekostnader -5290 196 -6 331 361
Rorelseresultat 452 819 =773 609
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 12 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 0 162
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 586 488 -1 487 579
Summa finansiella poster -1 586 488 -1 474 457
Resultat efter finansiella poster -1 133 668 -2 248 066
Avrets resultat -1 133 668 -2 248 066 |/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 360 589 134 363 058 738
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 393 088 0
Summa materiella anliggningstillgangar 360 982 222 363 058 738
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 135 000 135 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 135 000 135 000
Summa anliggningstillgingar 361 117 222 363 193 738
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -7 940 -3 839
Ovriga fordringar Not 15 455758 728 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 1256177 322294
Summa kortfristiga fordringar 1703 995 1 046 996
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1395 855 1027 720
Summa kassa och bank 1395 855 1027720
Summa omsiittningstillgangar 3099 850 2074716
Summa tillgangar 364217072 365 268 454 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 680 000 266 680 000

Fond for yttre underhéll 2 128 104 1 466 000

Summa bundet eget kapital 268 808 104 268 146 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5172 795 -2 262 625

Arets resultat -1 133 668 -2 248 066

Summa fritt eget kapital -6 306 463 -4 510 691

Summa eget kapital 262 501 641 263 635309
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 68 179 725 99 937 825

Summa langfristiga skulder 68 179 725 99 937 825

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31758 100 504 100

Leverantorsskulder Not 19 266 486 121 892

Skatteskulder Not 20 559 340 43 340

Ovriga skulder Not 21 0 14 259

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 951 779 1011729

Summa kortfristiga skulder 33 535705 1 695 320

Summa eget kapital och skulder 364217072 365 268 454 w/

9 | ARSREDOVISNING RBF Slatpricken Org.nr: 769631-2268



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jamforelse med foregaende ar
forutom den del av foreningens langfristiga skuld som #r foremél for omfSrhandling inom 12 manader fran
rikenskapsérets utging. Dessa redovisas fi.o.m 2020 som en kortfristig skuld. Foregiende ars siffror har inte omraknats.

Styrelsen riknar med att l&nen forléangs pa forfallodagen.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som
intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10
Installationer Linjar S
Mark #r inte foreméal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 4 889 508 4662179
Hyror, lokaler 300 0
Hyror, garage 403 200 402916
Hyror, p-platser 74 520 72 850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -240 -18 115
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -736
Vattenavgifter 107 914 87 404
Elavgifter 166 812 160 878
Summa nettoomsattning 5642014 5 367 376
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintékter 4650 9450
Ovriga erséttningar 36 108 102 150
Fakturerade kostnader 0 1620
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 -4
Ovriga rorelseintékter 16 633 77 160
Forsikringsersittningar 43 611 0
Summa ovriga rorelseintakter 101 001 190 376 W/
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -70 896 0
Reparationer -177 588 -223 016
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 660 -21 660
Forsdkringspremier =76 982 -75 871
Kabel- och digital-TV -216 678 -269 051
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 800
Serviceavtal -81 337 -61 670
Obligatoriska besiktningar -5 348 -8 252
Snd- och halkbekdmpning -9 640 -68 296
Férbrukningsinventarier -10917 -2 361
Vatten -120 796 -115378
Fastighetsel -426 881 -430 518
Uppvérmning -453 658 =708 398
Sophantering och atervinning -201 816 -221 751
Forvaltningsarvode drift -21 905 -18 823
Summa driftskostnader -1 896 101 -2 218 244

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration =729 705 -1 380 742
IT-kostnader -7 508 0
Arvode, yrkesrevisorer -24 735 -44 888
Ovriga forvaltningskostnader -6 759 -13 363
Kreditupplysningar -6 368 -6212
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -28 556 -84 617
Kontorsmateriel -15229 -14 625
Telefon och porto -1782 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -107 0
Medlems- och féreningsavgifter -7 200 -7 200
Konsultarvoden -1 941 0
Bankkostnader -1550 -1 466
Summa 6vriga externa kostnader -831 439 -1 553 113

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -32.000 -40 000
Sammantridesarvoden -26 000 -24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 0
Ovriga personalkostnader 0 -7 200
Sociala kostnader -18 957 -19 199
Summa personalkostnader -78 457 -90 399 W
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 - 2019-01-01.
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2 469 604 -2 469 604
Avskrivning Installationer -14 594 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 484 198 -2 469 604
anldggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 12 960
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 12 960
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintiikter frn hyres/kundfordringar 0 162
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 162
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -1 586 262 -1 485 764
Ovriga rintekostnader -226 -1815
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 586 488 -1 487 579 W"/
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Mark 70 000 000 70 000 000
Byggnader 296 471 081 123 462 500
366 471 081 193 462 500
Arets anskaffningar
Byggnader 0 173 008 581
_ 0 173 008 581
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 366 471 081 366 471 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 3412343 -942 739
-3412 343 -942 739
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 469 604 -2 469 604
-2 469 604 -2 469 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 881 947 -3 412 343
Restvirde enligt plan vid arets slut 360 589 134 363 058 738
Varav
Byggnader 290 589 134 293 058 738
Mark 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 193 200 000 193 200 000
Lokaler 2 166 000 2 166 000
Totalt taxeringsvarde 195 366 000 195 366 000
varav byggnader 140 166 000 140 166 000
varav mark 55200000 55 200 000 hw/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 407 682 0
407 682 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 407 682 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning installationerr -14 594 0
-14 594 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 594 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 393 088 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -7 940 -3 839
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -7 940 -3 839
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 302 861 728 541
Momsfordringar 22 334 0
Andra kortfristiga fordringar 130 563 0
Summa dvriga fordringar 455 758 728 541
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 89 558 76 982
Forutbetalt forvaltningsarvode 182 426 180 836
Forutbetald kabel-tv-avgift 54 186 54169
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 389 707
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 929618 9 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1256 177 322 294 M/
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Not 17 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1395 855 1027 720
Summa kassa och bank 1395 855 1027 720

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 99 937 825 100 441 925
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -504 100 -504 100
Nista ars omforhandlingar av Iangfristiga skulder till kreditinstitut -31 254 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 68179 725 99 937 825

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,30% 2021-03-01 31254 000,00 0,00 0,00 31 254 000,00

STADSHYPOTEK 1,51% 2022-03-01 31254 000,00 0,00 0,00 31254 000,00

STADSHYPOTEK 1,88% 2023-03-30 37933 925,00 0,00 504 100,00 37429 825,00

Summa 100 441 925,00 0,00 504 100,00 99 937 825,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen villkorséndra ett 1an som darfor klassificeras som kortfristig skuld. Under nésta
ar ska foreningen amortera 504 100 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden forfaller 68 683 825 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 140 062 121 892
Fj reskontraforda leverantorsskulder 126 424 0
Summa leverantorsskulder 266 486 121 892
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 559 340 43 340
Summa skatteskulder 559 340 43 340
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 0 14 259
Summa &vriga skulder 0 14 259 W/
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 880 19 200
Upplupna rintekostnader 190 467 192 047
Upplupna driftskostnader 0 13 043
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 943 145 056
Upplupna elkostnader 48 762 42 560
Upplupna vattenavgifter 12 642 10 675
Upplupna virmekostnader 51474 61047
Upplupna kostnader for renhallning 0 2 809
Upplupna revisionsarvoden 20 485 20 000
Upplupna styrelsearvoden 71 500 64 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 61 169 8 041
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 471 458 433 251
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 951 779 1011729
Not Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 100 820 000 100 820 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. jw/
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Slétpricken, org.nr. 769631-2268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Slatpricken for rakenskapsaret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt enligt dessa krav. .

&rsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2019 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2020-05-25 uttalade sig enligt standardutformningen om
denna arsredovisning.

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid komimer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

tilréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

S I G ; Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
o skaffarjag mig en forstaelse“av (.jen dgl'avfgrenlngens Hipma som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kil §om'ha[betydelse"for_'mm'rews;on JOrelt tiormia kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
granskningsétgarder som ar [ampliga med hénsyn fill inte IAngre kan fortséitta verksamheten
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i )

den interna kontrollen. o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

idrdmarlan Emplickistn | da redovisol o innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

«  LGAReIAridn GpRINCIon | ta 1e ovisningsprinciper som arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i héindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild
redovisningen och tillhdrande upplysningar. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat. W



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Slétpricken for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. 4dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar R - " .
Yy Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. )

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro den M /4 2021

Alexander Gunnari
Av féreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som
limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar et heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgngar som ir avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
sk. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbétiringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i

Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut &r
den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre @n intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i fSreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fOrening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med [an.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befiiade fran
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett m&jligt dtagande till foljd av avial eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F S | ét p ri C ke n for RBF Slétpricken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Livtk
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