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Styrelsen for BRF Sologat far hérmed

Forvaltningsberattelse i

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersund kommun.

Arets resultat &r hogre 4n foregdende &r p& grund av ligre kostnader for underhall.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 42% till 91%.

Kommande verksamhetsr har foreningen ett 18n som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta 4rs amortering) har foréndrats under éret
fran 235% till 243%.

I resultatet ingar avskrivningar med 262 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 235 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter )

Foreningen forvirvade 2011-08-31 fastigheten Soldgat 12 i Ostersunds kommun. P fastigheten finns en
byggnad med 23 ligenheter och en lokal uppford. Byggnaden ér uppford 1960. Fastighetens adress dr
Hantverksgatan 41 B - D samt Krondikesvégen 2 i Ostersund.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Jamtland.

I forsdkringen ingdr I forsékringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

3 rum och kok 14

4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1
Antal garage 14
Antal p-platser 6
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Total tomtarea 2 849 m?

Total bostadsarea 1789 m?
Total lokalarea 235 m?
Arets taxeringsvirde 13 062 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 13 062 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m* Loptid

Mikaela Melander AB 235 2024-11-30

Intskter frén lokalhyror utgdr ca 7,89 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 227 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utfdrda underhail”.

Underhilisplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksd for att berékna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har fr verksamhetséret gjorts med 36 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar
Milning forradsviggar 2020
Lassystem 2020
Renovering fasad, balkonginglasning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Renovering av lokal 126 735
Lassystem 82 203
Markytor 18 447
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft f8ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lars Ahlin Ordfsrande 2023

André Sundemyr Sekreterare 2022

Linnea Runius Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Andersson Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Roland Sundstrém Fértroendevald revisor 2022

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande pdverkan pd verksamheten till f6ljd av utbrottet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 27 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2019-01-01 dé den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgifterna med 2%
fran 1 januari 2022.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 700 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1472 1 459 1431 1128 1384
Resultat efter finansiella poster 17 -2 642 -791 -1012 233
Resultat exklusive avskrivningar 279 -2 398 -539 -758 487
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 243 -2 434 -575 =794 451
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 18 18 18 18 18
Balansomslutning 23 872 24 184 22 064 23079 22 681
Soliditet % 43 43 59 60 65
Likviditet % 243 235 285 270 355
Likviditet % 91 42
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 700 686 673 666 650
Driftkostnader, kr/m? 446 1 667 826 897 313
Rinta, kr/m? 97 88 67 73 66
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 0 106
Laén, kr/m? 6573 6717 4371 4 477 3774
Skuldkvot % 8,18 8,95 5,92 6,13 5,29
1750
1500
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1000
750
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250
. .
-250
2017 2018 2019 2020 2021

=8 Driftkostnader, kr/m2

~$=« Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fidn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 14 167 168 346 673 0 -1 552 964 -2 641 609
Disposition enl. arsstammobeslut 2 641 609 2 641 609
Reservering underhéllsfond 36 000 36 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -36 000 36 000
Arets resultat 17215
Vid arets slut 14 167 168 346 673 0 -4 194 573 17215 /L

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 194 573
Arets resultat 17215
Arets fondavsittning enligt stadgarna -36 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 36000
Summa -4 177 358

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4177358 ['k

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1471 803 1458 672
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 343 59 404
Summa rorelseintikter 1626 146 1518076
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -902 119 -3374 527
Ovriga externa kostnader Not 5 -220 656 -247 780
Personalkostnader Not 6 -27 926 -27 926
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -261 942 -243 692
Summa rorelsekostnader -1 412 643 -3 893 926
Rorelseresultat 213 503 -2 375 849
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2.752
Ovriga rinteintikter 0 25
Rintekostnader -196 288 -268 537
Summa finansiella poster -196 288 =265 760
Resultat efter finansiella poster 17 215 -2 641 609
Avets resultat 17 215 -2 641 609
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 22 566 399 22 824 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 38332 42 166
Summa materiella anliggningstillgangar 22 604 731 22 866 673
Summa anliggningstillgangar 22 604 731 22 866 673
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar, skattekonto 141 339 143 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 59993 43373
Summa kortfristiga fordringar 201 332 186 927
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1065917 1130479
Summa kassa och bank 1065917 1130 479
Summa omsittningstillgdngar 1267 249 1317 406
Summa tillgangar 23 871 980
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 513 841 14 513 841
Summa bundet eget kapital 14 513 841 14 513 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 194 573 -1 552 964

Avrets resultat 17215 -2 641 609
Summa fritt eget kapital -4 177 358 -4 194 573
Summa eget kapital 10 336 483 10 319 268 )/\
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 150 368 10 706 682
Summa langfristiga skulder 12 150 368 10 706 682

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 153 650 2 887 596
Leverantorsskulder 69 305 31635
Skatteskulder 2 886 5246
Ovriga skulder 6319 -2 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 152 969 236 055
Summa kortfristiga skulder 1385129 3158 129
Summa eget kapital och skulder 23 871 980 24184 079 L\/
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Balkongutbyggnad och inglasning Linjdr 120
Standardforbéttringar Linjar 50
Elforbittringar Linjdr 30
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 252 488 1227876
Hyror, bostidder 2 400 2 400
Hyror, lokaler 128 948 128 316
Hyror, garage 84 000 84 000
Hyror, p-platser 17 280 17 280
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 8§33 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -480 -1200
Summa nettoomséttning 1471 803 1458 672
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 55200 55200
Balkonginglasning 95 700 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 3088 3785
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -1
Paminnelseavgifter 360 240
Summa 6vriga rorelseintékter 154 343 59 404
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -227 385 -2 746 393
Reparationer -47 605 -24 743
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 507 -45 817
Forsdkringspremier -38 056 -35919
Kabel- och digital-TV -56 475 -62 774
Systematiskt brandskyddsarbete -1 621 -1 622
Serviceavtal -4 016 -5163
Obligatoriska besiktningar 0 -1 058
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 -1688
Sné- och halkbekdampning -43 447 -24 603
Forbrukningsinventarier -425 0
Vatten -62 724 -58 858
Fastighetsel -50 495 -50 163
Uppvérmning -275 575 -268 425
Sophantering och atervinning -47 788 -47 115
Forvaltningsarvode drift 0 -189
Summa driftskostnader -902 119 -3 374 527
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Foérvaltningsarvode ~156 405 -153 709
Lokalkostnader -43 618 -35 859
Arvode, yrkesrevisorer -7 969 -7 992
Ovriga forvaltningskostnader -7 655 -5 109
Kreditupplysningar 0 -293
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 094 -4 731
Kontorsmateriel 0 -1 036
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -37 500
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -365 0
Summa Ovriga externa kostnader -220 656 -247 780
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -23 000 -23 000
Sociala kostnader -4 926 -4 926
Summa personalkostnader -27 926 -27 926
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -156 477 -138 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -101 631 -101 631
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 834 -3 834
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -261 942 -243 692
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 656 825 13 656 825
Mark 4 455675 4 455 675
Tillkommande utgifter 4 340 857 4 340 857
22 453 357 22 453 357
Arets anskaffningar
Byggnad, Balkongutbyggnad och inglasning 2390 000 0
2 390 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 843 357 22 453 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1276 786 -1 138 559
Tillkommande utgifter -742 064 ~640 433
-2 018 850 -1 778 992
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -156 477 -138 227
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 631 -101 631
-258 108 -239 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 276 958 -2 018 850
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 566 399 20 434 507
Varav
Byggnader 14 613 562 12 380 039
Mark 4 455 675 4 455675
Tillkommande utgifter 3497 162 3598 793
Taxeringsvarden
Bostédder 11995 000 11995 000
Lokaler 1 067 000 1067 000
Totalt taxeringsvéarde 13 062 000 13 062 000
varav byggnader 9459 000 9459 000
varav mark 3603 000 3603 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 119 602 119 602
119 602 119 602
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 119 602 119 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -77 436 -73 603
-77 436 -73 603
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 834 -3 834
-3 834 -3 834
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -81 270 -77 436
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -81 270 -77 436
Restviarde enligt plan vid arets slut 38 332 42 166
Varav
Inventarier och verktyg 38332 42 166
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 23097 21 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 922 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9975 15457
Forutbetalda hyreskostnader 0 6358
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 993 43 373
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel, klientmedelskonto Nordea 131770 0
Transaktionskonto, Swedbank 934 147 1130479
Summa kassa och bank 1065 917 1130479
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 13304018 13594 278
Nista &rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -894 410 -2 697 352
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -259 240 -190 244
Langfristig skuld vid arets slut 12 150 368 10 706 682
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,68% 2022-06-30 925 430,00 31 020,00 894 410,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2023-01-30 1 468 000,00 48 000,00 1420 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2023-09-01 3 540 996,00 36 224,00 3504 772,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2025-04-30 4 962 500,00 75 000,00 4 887 500,00
STADSHYPOTEK 0,22% 2026-09-01 2697 352,00 100 016,00 2597 336,00
Summa 13 594 278,00 290 260,00 13 304 018,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 259 240 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptaget kortfristigt 14n s& kommer fSreningen att amortera ytterligare 31 020 kr.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 161 040 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld
11 852 718 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi ett (Stadshypotek) lén om 894 410 kr som kortfiistig skuld, Foreningen har inte avsikt alt avsluta
Ianefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réntekostnader 22574 23 104
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 25525
Upplupna elkostnader 0 4231
Upplupna virmekostnader 0 30 400
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1078
Upplupna revisionsarvoden 8000 8 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 122 395 143 718
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 152 969 236 055
Not 14 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar . 8 070 000 8070 000

Not 15 Vésentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pd verksamheten till foljd av utbrottet.
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Styrelsens underskrifter

Ostersund den »2.6 / 7 -2022

> ]

Y

LT Ve

Lars Ahlin André Sundemyr

Eifinea Runius

: v 70
Min revisionsberittelse har limnats den / 7 -2022

/ Roland Sundstrém
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
for Bostadsrittsforeningen Solégat, Org.nr. 769622-7722
avseende rdkenskapséaret 2021-01-01 —2021-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for Brf Sologat
for verksamhetsaret 2021-01-01 —2021-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen
inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgédrder och
forhallanden for att kunna beddma om styrelsen har handlat i strid med stadgarna. Jag anser
att min revision ger rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen har enligt min
bedémning inte handlat i strid med stadgarna eller andra regler.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen och att
resultatet disponeras enligt styrelsens forslag samt att styrelsens ledaméter beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31

Ostersund 2022-04-10
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" Roland Sundstrém
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B R F S O I O g at BRF Solégat i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwnfor hela Livek
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