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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Hovas Hills, 769632-0436, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019. Vilket ar foreningens forsta hela verksamhetsar med bebodda lagenheter.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Hovas Hills har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Skintebo 532:2 i Goteborgs kommun

Foreningens fastighet férvarvades 2018 och bestar av ett 1 hus

Byggnadens boarea ar 1 792 m2

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och varmepump.

Ett FTX system atervinner upp till 86 procent av varmen i den férbrukade fran luften.
Foreningen betalar ingen fastighetsavgift for bostadsdelen fran 2018 till 2033.
Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaldelen med 1% av taxeringsvard4et for lokaler.
Den skattemassiga statusen for foreningen ar att den ar en akta Bostadsrattsforening.

E A B D S R

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning: 10 Lagenheter med 2 rok, 9 lagenheter med 3 rok,med 6 lagenheter 4 rok

Gemensamhetsutrymmen:

Varmgarage, tva platser med laddbox for elbil 6 platser
Kallgarage 7 pletser
Parkeringsplats 1 plats
Gastparkering, avgiftsbelagd 2 platser

Cykel- och barnvagnsférrad
Atervinningsrum

Under 2019 har 3 lagenheter salts varav 2 st for inflyttning under 2020.

Gemensamhetsanldggningar
Ugglebergets samfallighetsférening 2

Sophamtning, gardsskotsel och stddning ar nagra av dom tjanster som Samfallighetsforeningen utfor
for oss och var grannfastighet, 8gd av Familjebostader. Samfalligheten ar en ekonomisk férening vars
kostnader férdelas mellan oss och Familjebostader i férhallanden baserade pa antalet lagenheter
(sophamtningskostnader mm) och antalet parkeringsplatser (gardsskoétsel, stadning mm). Var andel ar
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25/46-delar resp 10/16-delar av samfallighetens kostnader for respektive omrade. Foéreningen har tva
styrelseplatser av fyra ordinarie.

Féreningens historia

Bostadsrattsforeningen bildades 2016-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-24 och féreningen registrerades 2016-04-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Inflyttning skedde juni 2018. 2-ars garantibesiktning, maj 2020. Féreningen har annu géllande garanti
pa fastighet och anlaggningar.

Avrakningsdagen, ar den dag da féreningen tog over det ekonomiska ansvaret var 2018-09-30.

Styrelsen

Vid féreningsstdamman 2019-05-13 avgick samtliga styrelseledaméter valda vid féreningsstdmman
2018-03- 05, Anna Henriksson, Peter Jakobsson och Annika Tell

Samtliga ledamoter och suppleanter ar valda pa 1 ar tills nasta ordinarie féreningsstamma.

Nuvarande styrelse har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden sedan den blev vald.

Styrelsens sammanstéttning efter ordinarie féreningsstdmma 2019-05-13

Ingvar Séderlund Ledamot, Ordférande

Claes Magnusson Ledamot, Vice ordférande

Carina Axelsson Ledamot

Daniel Skatt Suppleant t.o.m. 2019-11-04, darefter ledamot
Rashid Farivad Ledamot t.o.m. 2019-11-04

Karl Eklund Ledamot

Malin Wetterskog Suppleant

Peter Seif Suppleant

Bjoérn Carlsson Suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter ar valda pa 1 ar tills nasta ordinarie féreningsstamma.

Nuvarande styrelse har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden sedan den blev vald.

Revisor
Vald revisor &r bolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med huvudansvarig revisor for
uppdraget Adam Andersson.

Valberedning fér 2019
Sollaleh Khorramshahi
Barbro Midbratt, Sammankallande

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2019-05-13.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen har reviderat lanestrukturen sa att:
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Lan 1, om 8,58 Mkr, I6per i 2 ar till 2021-06-16 med fast ranta 0,64%
Lan 2, om 8,58 Mkr, 16per i 3 ar till 2022-06-15 med fast ranta 0,67%
Lan 3, om 8,58 Mkr, I6per i 4 ar till 2023-06-21 med fast ranta 0,80%

Under budgetprocessen sag styrelsen att det finns anledning att h6ja medlemsavgifterna med 2%,
huvudsakligen beroende pa att underleverantérskostnaderna antas stiga med 2%.

Styrelseledamoten Rashid Farivar avgick i Nov p.g.a. flytt till annan bostad.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Kungsriket Fastighetsservice om teknisk férvaltning, omfattande
fastighetsservice, fastighetsjour, trappstadning, snérdjning, nyckeladministration, kallsortering.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Nordic Life Forvaltning AB om ekonomisk férvaltning.

Da nuvarande styrelse tog dver ansvaret for merparten av de avtal vi jobbar med idag, avser styrelsen
att starta en process att se dver avtalen i syfte att optimera var avtalsflora avseende pa pris och
effektivitet.

Tekniskt underhall

Da huset ar nytt s& har inget ndmnvart tekniskt underhall varit behovligt. Styrelsen har under hdsten
utvarderat olika leverantorer for hjalp att uppratta en langsikt underhallsplan. Kontrakt &r skrivet och
arbete med en sadan plan pabdérjas under Januari manad 2020.

Ordférande har ordet

Jag ar glad att konstatera att vi bor i ett valfungerande hus med trevliga bostadsrattsinnehavare. Man
borjar ju ocksa skonja slutet av Uggleberget som byggnadsplats och samtidigt notera att vi blivit
marginellt stérda av byggstoket.

2019 har varit férsta som Hovas Hills har styrts av bostadsrattsinnehavarna. Aret har i huvudsak gétt
till att lara kanna huset bade ekonomiskt och tekniskt. De rutiner vi arvde var minimala sa ett stort och
intensivt arbete for styrelsen har fatt att strukturera upp och inféra foér bade ekonomisk respektive
teknisk forvaltning

Tack alla styrelsemedlemmar och suppleanter fér gott arbete!
Vi vet att vi har langt kvar innan allt &r pa plats.

Jag ar speciellt glad att vi har fatt igang var WEB-portal. Har finner ni information om huset,
felanmalan, styrelsens arbete, anvandbara kontaktuppgifter, kommande handelser samt
kommunikation mellan styrelsen och bostadsrattsinnehavarna och vice versa. Den ar fortfarande
under uppbyggnad, sa vi vill garna ha férbattringsférslag.

Vi andrade ocksa lanebilden med Nordea i somras och tog nytta av det laga allmanna rantelaget i
Sverige ( se mer under rubriken Vasentliga handelser under rakenskapsaret).

Under 2020 ar de stora punkterna, forutom fortsatt arbete med att fa vara administriva/ekonomiska
och tekniska rutiner pa plats, 2- arsbesiktningen, genomgang av vara leverantorsavtal och uppratta en
langsiktig Underhallsplan.

Ingvar Soderlund
Ordférande
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017
Nettoomsattning 1431479 841 624 -
Resultat efter finansiella poster 64 819 -127 680 -
Soliditet, % 78 79 3
Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 93 875 000 93 875 000
Fond for yttre underhall enl. not 52 267 44 800 97 067
Summa bundet kapital 93 927 267 44 800 - 93 972 067
Ansamlad vinst / forlust -52 267 -44 800 13 621 -83 446
Arets resultat 13 621 64 819 -13 621 64 819
Balanserat resultat -38 646 20 019 - -18 627
Summa eget kapital 93 888 621 64 819 - 93 953 440
Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 52 267 -
Reservering enligt stadgar 44 800 52 267
97 067 52 267
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -44 800
arets resultat 64 819
Totalt 20 019
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
balanseras i ny rakning 20019
Summa 20019

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 1431479 841 624
Ovriga rérelseintakter 32513 92 266
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1463 992 933 890
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -655 748 -449 739
Ovriga externa kostnader 4 -75 968 -58 475
Personalkostnader -10 000 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -487 500 -284 375
Summa rérelsekostnader -1 229 216 -792 589
Rorelseresultat 234776 141 301
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 957 -127 680
Summa finansiella poster -169 957 -127 680
Resultat efter finansiella poster 64 819 13 621
Resultat fore skatt 64 819 13 621
Arets resultat 64 819 13 621
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 118 978 125 119 465 625
Summa materiella anlaggningstillgangar 118 978 125 119 465 625
Summa anldggningstillgangar 118 978 125 119 465 625
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 66 438 58 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 80 378 59 922
Summa kortfristiga fordringar 146 816 118 382
Kassa och bank 8

Kassa och bank 794 597 817 597
Summa kassa och bank 794 597 817 597
Summa omsattningstillgangar 941 413 935 979
SUMMA TILLGANGAR 119 919 538 120 401 604
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 93 875 000 93 875 000
Fond for yttre underhall 97 067 52 267
Summa bundet eget kapital 93 972 067 93 927 267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -83 446 -52 267
Arets resultat 64 819 13 621
Summa fritt eget kapital -18 627 -38 646
Summa eget kapital 93 953 440 93 888 621
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 25 414 992 25 869 999
Summa langfristiga skulder 25 414 992 25 869 999
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 10 - 323 027
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 260 004 -
Leverantorsskulder 11776 82 890
Skatteskulder 114 040 108 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 165 286 129 067
Summa kortfristiga skulder 551 106 642 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 919 538 120 401 604
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%

Foreningens fastighet togs i bruk maj 2018, och fér 2018 beraknades avskrivningar fran och med
2018-06-01 da hela fastigheten tagits i bruk.

Ovriga tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de férvantas inflyta.

Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 377 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 1191107 670 882
Hyresintakter parkering 230 266 117 520
Ovriga debiteringar 10 532 53 224

Summa 1431 905 841 626
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 199 438 117 691
Vatten 70 031 -
Renhallning 36 624 37 637
306 093 155 328
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 122 264 76 611
Kabel-TV och Internet 74 980 35492
Fastighetsforsakringar 19 758 11 273
217 002 123 376
Loépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 2294 -
Reparation av gemensamma utrymmen 11 506 9989
Reparation av garage och p-platser 3067 -
Reparation av installationer 2731 -
19 598 9989
Fastighetsskatt 6 040 108 000
Samfallighetskostnader 107 015 53 046
113 055 161 046
Summa 655 748 449 739
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Revision - 32900
Ekonomisk férvaltning 42 076 -
Konsultarvode 18 750 -
Bankkostnader 2 496 1512
Ovriga administrativa kostnader 8 241 -
Ovriga kostnader 4 405 24 063
Summa 75968 58 475
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 119 750 000 119 750 000
119 750 000 119 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -284 375 -
-Arets avskrivning enligt plan -487 500 -284 375
-771 875 -284 375
Redovisat védrde vid arets slut 118 978 125 119 465 625
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| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 71 000 000 71 000 000
Not 6 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 237 -
Andra kortfristiga fordringar 66 201 29 065
66 438 29 065
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 9124 8176
Forutbetalda kostnader 71 254 51746
80 378 59 922
Not 8 Kassa och Bank
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Klientmedelskonto 794 597 766 289
Transaktionskonto - 51 308
794 597 817 597
Not 9 Langfristiga skulder
Nésta villkors-
Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 féréndring
Nordea 25 674 996 25 869 999
25674 996 25 869 999
Nordea - 1an 3978 89 09094 0,640 8 558 332 8 623 333 2021-06-16
Nordea - 1an 3978 89 09108 0,670 8 558 332 8 623 333 2022-06-15
Nordea - 1an 3978 89 09116 0,800 8 558 332 8 623 333 2023-06-21
Kortfristig del -260 004 -
25414 992 25 869 999
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningsskuld gentemot Sverigehuset i Géteborg AB
i enlighet med ekonomisk plan - 323 027
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode 18 750 18 750
Forutbetalda hyror och avgifter 71 590 63 963
Upplupna rantor 2007 43 674
Upplupna driftskostnader 62 939 -
Upplupna styrelsearvoden 10 000 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 2680
165 286 129 067
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000

Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jamférliga sékerheter

Summa stillda sakerheter 26 000 000 26 000 000
Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
Underskrifter

Goteborg och 2020-0

Ingvar Séderlund Carina Axelsson
Styrelseordférande Ledamot

Claes Magnusson Karl Eklund
Ledamot Ledamot

Daniel Skatt

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-0

Onhrlings PricewaterhouseCooper AB
Adam Andersson
Auktoriserad revisor
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