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Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelse brf Ovre Utkiken, Strandvagen 92-94, 13562 Tyresé
Styrelsen for Brf Ovre Utkiken, 769623-5477 far harmed avge arsredovisning fér 1/1-31/12 2019,

Verksamheten

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelagenheter som ekonomi och driftsfragor,
underhall samt avhallit protokollférda sammantréden. Styrelsen har haft 3 méten under aret.

Tva féreningsdagar har genomférts, tradgardsskétsel och évrigt underhall stod pa programmet.
Gloggminglet helgen innan jul var populart och planeras bli ett arligt inslag.

Under aret har ingen parkeringsplats hyrts ut externt.
En bostadsratt har bytt &gare under aret.

Samfalligheten har haft ett par moten under 2019. Ett samarbete med féreningen Nedre utkiken har
pabdrjats under aret. Tomtgransen mot Nedre utkiken har satts ut av kommunen. Buskar kommer att
planteras for marka ut gransen.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 16 maj 2019.

Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Payday Loner & Redovisning AB.
Serviceavtal fér varme, vatten och ventilation &r tecknat med Wahlings Installationsservice AB, WIAB.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2011-08-26. Inflyttning skedde under december 2012.
Foéreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsféretag. Det innebér att brf Ovre utkiken &r
en svensk ekonomisk forening vars verksamhet bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader
i byggnader som &gs av féreningen.

Foéreningen ingar i samfallighetsféreningen for Strandangarna.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Tyresé Strand 1:566 i Tyresé.
Fastigheten bestar av 12 lagenheter, totalt BOA c:a 1 042m2
Foreningen disponerar 19 utvandiga parkeringsplatser.
Fastigheten har tecknats i Lansforsakringar till fullvarde.
Fastigheten &r upplaten med dganderatt.

Styrelse och revisorer
Catrin Ullbrand ordférande
Anna Lilieberg ledamot
Viveka Karlsson ledamot
Samuel Blom ledamot
Greger Vallez ledamot

Revisor Monika Lagrelius
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Flerarsoversikt Belopp i kr
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan 19
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1
Antal avgaende medlemmar under réakenskapsaret 1
Antal medlemmar vid arets slut 19

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 726 092 725 829 733 664 727 792
Resultat efter finansiella poster -284 006 -330 437 -322 638 -486 701
Soliditet, % 78,4 78,4 78,4 78,3

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -2 179 804
arets resultat -284 005
Totalt -2 463 809
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall 40 894
balanseras i ny rakning -2 504 703
Summa -2 463 809

Bolagets resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Intakter 2 726 092 725 289

Ovriga rorelseintakter 2975 30 662

Summa rorelseintdkter 729 067 755 951

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -418 516 -491 039

Personalkostnader 4 -19 319 -15 639

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -455 000 -455 000

Summa rorelsekostnader -892 835 -961678

Rorelseresultat -163 768 -205 727

Finansiella poster 6

Réntekostnader och liknande resultatposter -120 238 -124 710

Summa finansiella poster -120 238 -124 710

Resultat efter finansiella poster -284 006 -330 437

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -284 006 -330 437

Skatter

Arets resultat -284 006 -330 437
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 47 264 911 47 719 911
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 264 911 47 719 911
Summa anldggningstillgangar 47 264 911 47 719 911

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 138 602 13 034
Ovriga fordringar 1822 822
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 8 6 559 4 382
Summa kortfristiga fordringar 146 983 18 238
Kassa och bank

Kassa och bank 235476 272 038
Summa kassa och bank 235476 272 038
Summa omsittningstillgangar 382 459 290 276

SUMMA TILLGANGAR 47 647 370 48 010 187
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Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 39 635 000 39635000
Fond for yttre underhall Brf 186 316 150 466
Summa bundet eget kapital 39 821 316 39 785 466
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 179 804 -1 813 5617
Arets resultat -284 006 -330 437
Summa fritt eget kapital -2 463 810 -2 143 954
Summa eget kapital 37 357 506 37 641 512
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 036 250 10 237 250
Summa langfristiga skulder 10 036 250 10 237 250
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 23 057 29216
Ovriga skulder 11 4619 9284
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 225938 92 925
Summa kortfristiga skulder 253614 131 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 647 370 48 010 187
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffhingsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhalisfond

Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill féreningen uppréttat en underhallsplan. Dérefter skall avsattning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stamman, och tas ej med som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas nyttjandeperiod enligt nedan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 100
Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och

hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2
Intakternas fordelning

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 712 092 712 092
Hyror P-platser 14 000 13 200

Summa 726 092 725 292
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Not 3
Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstadning entreprenad
Tradgard

Seviceavtal

Hiss

Rep. och underhall fastighet
Férbrukningsmaterial

Summa

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Fastighetsel

Varme

Vatten o aviopp

Sophamtning

Kallsortering

Snérdjning

Foénsterputs

Sotning

Ovrigt

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-tv

Summa

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Foéreningsavgifter

Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Korttidsinventarier

Bankkostnader

Inglasning av balkong

Fastighetsavgift

Summa

SUMMA DRIFTSKOSTNADER
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2019-12-31 2018-12-31
9 567 33 241
29 900 29 900
4 320 532
23 791 52 670
20767 10 931
42 198 58 057
2379 6178
132 922 191 509
28 465 32502
98 741 94 615
41 480 54 744
21 381 15700
14 958 14 381
- 3281

2188 1875
12 661 26 569
219874 243 667
10 929 12 148
6 620 6620
17 549 18 768
8 020 51589
33 556 29 556
6 000 5588
3837 4676

- -7 884
51413 37 095
421758 491 039
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Not4 Anstédllda och personalkostnader

Arvoden andra erséttningar och sociala kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 14 700 11 900
Sociala kostnader 4619 3739
Summa 19 319 15639
SUMMA PERSONALKOSTNADER 19 319 15 639
Not 5 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 455 000 455 000
Summa 455 000 455 000
Not 6
Resultat fran finansiella investeringar
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa
Réantekostnader
Rantekostnader for finansiering av fastigheten 119 937 124 638
Ovriga rantekostnader 72
Summa 119 937 124 710
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Not 7 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 500 000 45 500 000
Utgaende anskaffningsvirde byggnader 45 500 000 45 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 280 089 -1 825 089
-Arets avskrivning enligt plan -455 000 -455 000
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan -2 735 089 -2 280 089
Mark:
Strand 1:566 4 500 000 4 500 000
Summa mark 4 500 000 4 500 000
Redovisat varde vid arets slut 47 264 911 47 719 911
Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnad 13 000 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark Strand 1:566 3412000 2 559 000
Summa 16 412 000 13 359 000
Bostader 16 412 000 13 359 000
Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Foérsakring 4 554 4 382
Samféllighetsavgift 2 005
Summa 6 559 4382
Not 9 Eget kapital

Inbetalda Fond fér yttre Balanserat resultat inkl.
insatser underhall arets resultat

Vid arets bérjan 39635 000 150 466 -2 179 804
Disposition enl arsstammobeslut
Reservering till yttre fond 35 850
Avrets resultat -284 005
Vid arets slut 39635000 186 316 -2 463 809
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Lanebeteckning Rantesats per bokslutsdatum  2019-12-31 Slutférfallodag
Nordea 3978 87 04816 1,30 3259250 2020-01-15
Nordea 3978 88 83222 1,27 3428000 2021-03-04
Nordea 3978 88 17815 126 3349000 2020-02-21
Summa 10 036 250
Laneskuld med forfallodag mellan 884 000
2 och 5 ar efter balansdagen
Laneskuld med forfallodag senare 8931250
an 5 ar efter balansdagen
Avgar kortfristig del av laneskuld 221 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 036 250
Under 2019 har féreningen amorterat 61 000 kr pa Nordealan 3978 87 04816,
80 000 kr pa lan 3978 88 17815 och 60 000 kr pa lan 3978 88 83222.
Not 11
Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 3570
Arbetsgivaravgifter 4619 5714
Summa 4619 9284
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 13 362 13 061
Hyresintakter 181 623 60 541
EL och varme 16 252 19 323
Styrelsearvode 14 700 -
Foéreningsavgifter -
Revisionskostnader =
Summa 225937 92 925
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Not 13 Stalida sdkerheter och eventualférpliktelser
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Stédllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 465 000 10 465 000
Summa stillda sdkerheter 10 465 000 10 465 000

Underskrifter

Tyrest 2020- 06 -0 L
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Catrin Ullbrand Anna Liljenberg
Viveka Karlsson Samuel & Blom

Rewmec
NV

Greger Vallez

Min revigionsberattelse har lamnats den ’Z/b . Z O

Uy ulir

Monica Lagrelius



REVISIONSBERATTELSE

Som revisor fér Bostadsrattsforeningen Ovre Utkiken har jag granskat foreningens rikenskaper och

styrelsens forvaltning under rakenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31 och far efter fullgjort uppdrag
avge foljande revisionsherattelse.

Rakenskaperna &r férda med god ordning och alla inkomster och utgifter ar vederbérligen styrkta och

‘ konterade.

Den i styrelsens arsredovisning upptagna stallningen 6ver foreningens ekonomi dverensstammer
‘ med bokforingen.

Da granskningen ej givit anledning till ndgon anmarkning, tillstyrker jag att resultat- och
balansrdkningen faststalles och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér det gangna verksamhetsaret.

Tyrest 2020- Jb.- 02

Wl ooty

‘ Monica Lagrelius

Foreningsvald revisor



