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Arsredovisning for riikenskapséret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor,
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sleipner 8 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan
upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens byggnad och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sleipner 8, bebyggdes 1902. Féreningen registrerades 1987-01-26. Fastigheten ér belagen
pé Vistmannagatan 84 i Stockholm. P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 16 ldgenheter som uppléts
med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
I st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 1 423 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdeforsékrad genom Bostadsritterna hos S&P Insurance
Consulting.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapséret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

2005 - Renovering av fasad

2006 - Bytt anvind del av en stam

2010 - Energideklaration

2012 - Stamspolning

2014 - Installation av fiber

2015 - en stam utbytt

2015 - Ny dator till hiss

2015 - 0OVK

2015 - Sotning

2016 - Ommalning och lagning av tak

2016 - Stamspolning samt filmning av tva stammar
2017 - Renovering av samtliga fonster

2017 - OmmaAlning av entréddrr samt dorr till cykelforrad
2017 - Uppgradering av fiber samt byte av leverantor
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Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ér en dkta
bostadsréttsforening.

Fastighetsavgiften f6r hyreshus dr 1 315 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har haft en stiddag under 2017/2018, pa varen for att stdda de gemensamma utrymmena.

En fuktskada 1 vigg via taket atgirdades under jan-mar. Tva rorlickage dtgirdades, ett pa plan 4 och ett i kéllaren.
Fastigheten har drabbats av klotter vid tva tillfillen da sanering krévts.

Hissen har blivit inspekterad av Inspecta AB med godként resultat.

Underhall av dorrar, 1ds och hiss.

Férutom det l6pande underhallet for 121 440 kronor har féreningen under aret renoverat samtliga fonster for totalt
724 914 kronor. Kostnaden kommar att aktiveras till 100% aktiveras och skrivs av under 30 ar.

Féreningen upptog i mars ett 1an pa 1 000 000 kronor vilket man amorterat 15 000 kronor pd under
verksamhetsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 2 &verlételser skett.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2017-05-21 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Erik Duveblad Helin Ordférande (flyttat 171204)
Heléne Hallberg Ledamot
Henrik Ohlstenius Ledamot
Annelie Porseryd Kassor

Suppleant Gunilla Wirell

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammanstraden.

Revisor Curt Oberg
Valberedning Malin Strom
Stadgar

Foreningens stadgar &r registrerade.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm kr
Driftskostnader per kvin kr
Fastighetslan per kvin kr
Genomsnittlig skuldrinta %
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING I EGET KAPITAL
Insatser,

uppl.avgifter
Belopp vid arets inging 18 496 556
Avsiittning till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre
underhéll
Omforing av foregdende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging 18 496 556

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

lansprikstagande av fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning
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2017 2016 2015 2014 2013
379 300 285 274 202
-228 -283 -353 -269 -127
681 475
92 99 99 99 100
251 211
275 286
692
1,1
Fond for yttre  Balanserat Arets
underhall resultat resultat Summa
581449 -6578 139  -282925 12216 941
-282 925 282 925
-228 564 -228 564
581449 -6861 064 -228 564 11 988 377
-6 861 064
-228 564
kronor -7 089 628
124 800
0
-7214 428
kronor -7 089 628

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Arets resultat

2017

378 803
378 803

-391 252
-59 927
0

-149 926
-601 105

-222 302

0
-5 999
-5999

-228 301

-263
-228 564
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2016

300 408
300 408

-407 313
-49 452
0

-149 926
-606 691

-306 283

10 154
13 204
23 358

-282 925

0
-282 925
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langsiktiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

5,6 12 479 533
7 31 300
12 510 833

2000

12 512 833

0

8 347
25786
34133

8 248 692
248 692

9 233 526
233 526

516 351

13 029 184
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2016-12-31

11 873 245
62 600

11 935 845
2 000

11 937 845

11410

9 642
23770
44 822

286 005
286 005

22 540
22 540

353 367

12 291 212
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

2017-12-31

4 984 950
13 511 606

581 449
19 078 005

-6 861 064
-228 564
-7 089 628

11 988 377

965 000
965 000

20 000
32 454

263
23090
75 807

13 029 184
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2016-12-31

4 984 950
13511 606

581 449
19 078 005

-6 578 139
-282 925
-6 861 064

12 216 941

0
21363
0
52 908
74271

12 291 212
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 &rsredovisning och
koncernredovisning.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmada nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillampats:

Byggnader 50 ar
Tillkommande utgifter for byggnader 50 ar
Maskiner och inventarier 5 ér

Markvérdet ar inte foremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare drs aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintéikter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors 1 enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker
Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgdng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 357 574 300 408
Overldtelse- och pantsittningsavgifter 2 688 0
Ovriga intdkter 18 541 0
Summa 378 803 300 408
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Not 3 Driftskostnader

Ldpande underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvérmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Loner och arvoden

Summa

Foreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Arets aktiveringar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostédder
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2017 2016

121 440 92 498

44 694 86 165

46 257 40 180

0 5980

21 840 20771
25915 25210

27 966 28 216
2069 0

14 725 19 8§68

65 306 68 137

21 040 20 288

391 252 407 313
2017 2016

0 0

0 0
2017-12-31 2016-12-31
5931488 5931 488
724 914 0

6 656 402 5931 488
-441 243 -322 617
-118 626 -118 626
-559 869 -441 243
6383 000 6383 000
12 479 533 11 873 245
15 600 000 15 600 000
26 000 000 26 000 000
41 600 000 41 600 000
41 600 000 41 600 000

BN /(@ ul l
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Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde maskiner och inventarier
Utgéende anskaftningsviirde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Handelsbanken fonder
Lénsforsidkringar (marknadsvarde 248692 kr)

Summa

Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken

Nordea

Summa

2017-12-31
2450 000

2450 000

2017-12-31

196 513

196 513

-133 913
-31 300

-165 213

31300

2017

248 692

248 692

2017-12-31

28 105
205421

233 526

X
TR
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2016-12-31

2450 000

2 450 000

2016-12-31

196 513

196 513

-102 613
-31 300

-133913

62 600

[y
(]
—_
(=)}

286 005

286 005

2016-12-31

22 540
0

22 540
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Amortering
Langivare Rinta kommande ér Skuld Omséttes
Nordea 0,46% 20 000 985 000 3 méan
Summa fastighetslan 20 000 985 000
Avgéar berdknade amorteringar nista
rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -20 000
Summa lingfristig del 965 000

Stockholm 2018- ¢l - O]

eléne Hjalflberg Henrik Ohlstenius * Annelie Porseryd

Min revisionsberiittelse har limnats 2018- 641 — (5

7
Curt Oberg




Revisionsberidittelse

Till féreningsstdmman i Brf Sleipner 8, org.nr 716419-8157

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sleipner 8 for ar 2017.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer #r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga folaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar fr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att Arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgiirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen f9r att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir #indamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, fiksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.!

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

1] gillande lag om ekonomiska foreningar kréivs inte att revisorn gor ett uttalande om huruvida
forvaltningsberittelsen 4r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar. 1 SOU 2010:90 foreslas att ott sadant
krav infors i den nya lagen om ekonomiska foreningar, Mot bakgrund av forvintad lagéindring och att FARs
tidigare exempel pa revisionsberittelse i ekonomisk firening (RS 709, bilaga 2) innehallit et frivilligt uttalande
rekommenderar FAR att eit sddant uttalande ldmnas dven i fortséttningen.




